Obec Kysak

Cislo: 178/2026-Ky Kysak, dra: 25.08.2026

ROZHODNUTIE

Verejna vyhlaska

Obec Kysak, ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny urad*) podl'a § 15 ods. 5
zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zadkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny
zakon) v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,Stavebny zédkon*), podl'a § 46 a § 47 zékona €.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»spravny poriadok*), rozhodujuc podla § 60 Stavebného zdkona v spojeni s § 14 vyhlasky ¢.
60/2025 Z. z. o Struktare a prevadzke informac¢ného systému tizemného planovania a vystavby,
0 obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentécie stavby (d’alej len ,,vyhlaska ¢. 60/2025 Z.
z.*) vydava

rozhodnutie o stavebnom zamere

ID stavby: 1111
nazov stavby: Rodinny dom
miesto stavby: 044 81 Kysak

stavebné pozemky: pozemky registra KN-,C*, parcelné¢ ¢. 221/50, 221/53, katastralne
uzemie Kysak

stavebnik: Ludovit Bickos, _ a
Ing. Natalia Petricova, _
Splnomocnenec:  Ing. Peter Lukéé_

vlastnik stavby: ., ako stavebnik
ucel stavby: byvanie
typ stavby: novostavba, 1111 Jednobytova budova,

projektant: projektant : Ing. Dana Knapova, _

identifika¢né udaje dokumentacie: projektant: Ing. Dana Knapova,
, ndzov: Rodinny dom,

datum vyhotovenia: 04/2026.

Zoznam ucastnikov konania:
1. Stavebnik: Cudovit Bickos,
Ing. Natalia Petricova,
Splnomocnenec: Ing. Peter Lukac,
Projektant: Ing. Dana Knapova,
Susedia: Pavol Kral¢ak,
Dominika Kral¢akova,
Maria Kraléakova,
Jaroslav Kosturko,
FrantiSek Majirsky,
0. Bc. Sofia Majirska,
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Podrobné udaje o stavbe:

PredloZeny stavebny zamer riesi jednobytovu budovu — ,Rodinny dom“ ( dalej len
»Rodinny dom“).

Rodinny dom murovanej konstrukcie je nepodpivni¢eny jednopodlazny objekt, zastreSeny
valbovou strechou. Vyska hrebena je 5,82m nad upravenym terénom.

Vstup do rodinného domu je zo zapadnej strany.

Rodinny dom murovanej konstrukcie o jednej bytovej jednotke, bude o celkovej zastavanej
ploche 212,50m?, podlahovej ploche 146,18m?, obytnej ploche 86,78m?, zastreseny valbovou
strechou so sklonom 22° s nasledovnou dispoziciou:

Prizemie: zadverie, chodba, 3x izba, technicka miestnost, 2x kupelna, 2x Satnik, spalna,
obyvacia izba, kuchyna, Spajza, terasa

Rodinny dom bude pripojeny na verejnid elektricki siet, vlastni studnu
a vodonepriepustni Zumpu. Daidovd voda bude Ustit do zbernej nadrie o objeme 7,50m3
s vyuzitim na polievanie travnatych pléch a technické ucely. Vstup na pozemok je zabezpeceny
vjazdom povolenym obcou Kysak z povolenej miestnej komunikacie.

Udaje zo zist'ovacieho konania:
Pre navrhovanu ¢innost’ nebolo vedené zistovacie konanie podl'a zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.

Zoznam zaviznych stanovisk a _zaviznych vyjadreni uplatnenych v konani:

Obec Kysak, zavizné stanovisko &. OUS2026/00118 zo diia 28.04.2026

Obec Kysak, rozhodnutie ¢. OcU-84/2026-Pir zo dia 20.04.2026

OU Kogsice — okolie, odb. SoZP & OU-KS-OSZP-2026/010643-002 zo dia 30.04.2026
OU Kosice — okolie, odb. SoZP & OU-KS-OSZP-2026/010567-002 zo diia 24.04.2026
OU Kaogice — okolie, odb. PaL ¢. OU-KS-PLO1-2026/014880 zo diia 20.07.2025
ORPZ Kosice — okolie, ODI, stanovisko ¢. ORPZ-KS-ODII-2026/000818-155 zo dia 22.05.2026
VSD, a.s., stanovisko ¢. 6433/2026 zo dna 12.03.2026

VVS, a.s., vyjadrenie ¢. 62215/2026/Kall zo dia 19.05.2026

. SPP Distribucia, a.s., vyjadrenie ¢. TD/NS/0227/2026/Va zo dia 18.03.2026
10.Slovak Telekom, a.s., vyjadrenie ¢. 6612606917 zo dia 11.03.2026
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Podmienky pre uskuto¢nenie stavby:

1. Stavba bude uskutocnend podla dokumenticie schvalenej v stavebnom konani.
Pripadné zmeny nemo6zZu byt zrealizované bez predchadzajiceho povolenia
stavebného tradu. Stavbu bude mozné skolaudovat’ az po kolaudacii_cesty na
parcele ¢. 221/42 a inzinierskych sieti.

2. Stavba sa osadi na parcele KN-C ¢. 221/50 a 221/53, katastralne uzemie Kysak presne
podla zakreslenia v situdcii osadenia, ktord je sucastou schvélenej projektove;j
dokumentacie.

3. Projektant stavby v zmysle § 35 ods. 5 stavebného zakona zodpoveda za komplexnost’,
uplnost’ a vecnu spravnost’ projektovej dokumentacie a za jej pouzitel'nost’.
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Stavebnik je povinny zabezpecit’ vytyCenie stavby opravnenou osobou v sulade s § 42
stavebného zékona. Vytycenie priestorovej polohy musi zodpovedat podmienkam
vyplyvajicim rozhodnutia o stavebnom zamere a vytyCovaciemu vykresu priestorovej
polohy stavby.

Doklady o vytyceni stavby je potrebné predlozit’ stavebnému uradu pri kolaudacnom
konani.

Stavbyveduci je povinny v dostato¢nom ¢asovom predstihu oznamit’ stavebnému tradu,
dotknutym organom, stavebnikovi, projektantovi a osobe poverenej vykonom
stavebného dozoru termin konania kontrolnej prehliadky, ak bola jej realizacia urcena v
tomto rozhodnuti o stavebnom zamere. Pripadné zmeny oproti schvilenému
stavebnému zameru nemoZu byt’ zrealizované bez predchadzajiuceho prerokovania
na mimoriadnej kontrolnej prehliadke stavby v zmysle § 43 ods. 2 SZ.

Stavebnik je pri uskutociiovani stavby povinny dodrzat’ podmienky dotknutych organov
uplatnené v zavéznych stanoviskach, ak nie st urcené spravnymi rozhodnutiami a
poziadavky uplatnené vo vyjadreniach dotknutych pravnickych osob.

Rozhodnutie o rozpornych poziadavkach a stanoviskach zo spravy o prerokovani

stavebného zameru: Stavebny urad konStatuje, Ze zo spravy o prerokovani stavebného

zameru nevyplyvaji rozporné poziadavky a stanoviskd medzi zavdznymi stanoviskami
dotknutych organov k stavebnému zdmeru a inymi uplatnenymi stanoviskami.
Rozhodnutie o ndmietkach Uc¢astnikov konania: Stavebny urad konStatuje, Ze G€astnici
konania neuplatnili Ziadne namietky ani pripomienky k navrhovanej stavbe.

Stavenisko budu tvorit’ stavebné pozemky KN-C parc. ¢. 221/50 a 221/53, k.. Kysak.
Stavenisko musi byt oznacené ako stavenisko s uvedenim zakladnych udajov o stavbe
a ucastnikoch vystavby.

Lehota vystavby: do 31.12.2029.

Pri vystavbe musia byt’ dodrZzané vSeobecnotechnické poziadavky na vystavbu a
prislusné technické normy a pouZité len vhodné stavebné vyrobky v stlade s ust. zak. ¢.
90/1998 Z.z. o stavebnych vyrobkoch v zneni neskorSich predpisov.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskuto¢iiovani stavebnych prac nedoslo ku
sposobeniu §kody na cudzich nehnutel'nostiach a majetku.

V pripade, Ze sa pri uskutociovani stavebnych prac najde predmet, ktory moze mat’
pamiatkovu hodnotu, archeologicky ndlez alebo osobitne chranena ¢ast’ prirody,
Stavebnik zabezpeci, aby stavbyvedtci bezodkladne:

prerusil stavebné préce, ktoré by mohli nalez ohrozit,

ohlasil nalez prislusnému krajskému pamiatkovému tradu alebo orgdnu ochrany prirody
a krajiny a riadil sa ich pokynmi,

vykonal nevyhnutné opatrenia na ochranu nalezu az do jeho odborného postdenia,
zaznamenal do stavebného dennika Cas a okolnosti nalezu, ¢as jeho ohlasenia a opis
vykonanych opatreni,

oznamil nalez a vykonané opatrenia organu Statneho stavebného dohl'adu.

Stavebnik musi dbat’ na to, aby vplyvom stavebnych prac neboli zneCistované verejné
komunikacie. V pripade znec€istenia verejnej komunikacie je zhotovitel’ povinny
zabezpecCit’ jej okamZité oCistenie.

Stavebnik je povinny pri realizacii predmetnej stavby dbat’ na to, aby svojou stavebnou
¢innost'ou nezasahoval do prav a prdvom chranenych zdujmov vlastnikov susednych



nehnutelnosti, hlavne nadmernym hlukom, prachom a zbyto¢nou prevadzkou
stavebnych mechanizmov.

18. Stavebny materidl moze byt uskladneny len na pozemku vo vlastnictve stavebnika. Ak
by nastala skuto¢nost’ vylucujica uskladiiovanie materidlu tak, ako je to vyssie uvedené,
tunajsi urad zavizuje stavebnika pred uskladnenim materialu vyziadat’ si stihlas
vlastnikov pozemku.

19. Stavebnik je povinny pocas realizacie stavby nakladat’ s odpadmi zo stavebnych
¢innosti v sulade s ust. § 99 ods. 1 pism. b) bodov 1, 2, 3, 5, zdkona ¢. 79/2015 Z. z. o
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich pravnych
predpisov.

20. Dazd’ové vody budu vyvedené vylucne na vlastny pozemok tak, aby nespdsobovali
Skody na susednych nehnutelnostiach. Dazd’ové vody nesmu byt vyvedené na pril'ahla
komunikaciu.

21. Pred realizaciou pripojok na inzinierske siete, ktoré budu krizovat’ miestnu komunikaciu
je stavebnik povinny vopred poziadat’ spravcu komunikdcie o suhlas na krizovanie,
prekopanie alebo pretlacenie komunikécie, ¢i iného verejného priestranstva a vydanie
povolenia na zvlastne uzivanie komunikacie.

22.V pripade realizacie terénnych tprav, ktorymi by sa zmenil vzhl'ad prostredia alebo
odtokové pomery je stavebnik povinny vopred poziadat’ o vydanie povolenia prislusny
stavebny trad.

23. Stavebnik je povinny oznamit’ zacatie stavby prisluSnému stavebnému tradu.

24. Stavebnik je povinny oznamit’ tunajSiemu stavebnému tradu termin ukoncenia
stavby pred jej uvedenim do trvalého uZivania a poZiadat’ o vydanie kolauda¢ného
osvedcenia.

Rozhodnutie o stavebnom zamere nie je dokladom na samotnu realizaciu stavby.

Néamietky ucastnikov konania:
V zdkonom stanovenej lehote ucastnici konania nepodali k vydaniu rozhodnutia o stavebnom
zamere ziadne namietky ani pripomienky.

Lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere:

Podl'a § 61 ods. 1 Stavebného zdkona rozhodnutie o stavebnom zamere plati tri roky odo dna,
ked’ nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost’, ak bola v tejto lehote podana Ziadost’ o
overenie projektu stavby.

Rozhodnutie o stavebnom zadmere straca platnost’ diiom straty platnosti overovacej dolozky.

Podla § 61 ods. 4 stavebného zdkona rozhodnutie o stavebnom zamere je zavdzné aj pre
pravnych nastupcov Ucastnikov konania.

Podl'a § 62 ods. 3 stavebného zdkona mozno lehotu platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere
predizit’ na Ziadost' stavebnika podanii pred jej uplynutim najviac o dva roky.
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ODOVODNENIE

Obci Kysak, ako prislusnému stavebnému dradu, bola dria 14.07.2026 dorucena Ziadost
stavebnikov: Ludovit Bickos, Ruzinska 3, 044 81 Kysak a Ing. Natdlia Petricova, Mociarna 37,
044 81 Kysak, v zastupeni: Ing. Peter Lukac, Jarnd 19, 040 01 KoSice (dalej len ,stavebnici®),
o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere pre novostavbu: Jednobytova budova ,Rodinny
dom“ na pozemku KN-C parc. ¢. 221/50 a 221/53, v katastralnom Gzemi Kysak. Driom podania
Ziadosti bolo zac¢até konanie o stavebnom zamere.

Stavebnik k ziadosti prilozil projektovi dokumentaciu vypracovani opravnenou osobou
a spravu o prerokovani stavebného zameru. Kedze Zziadost’ o stavebny zédmer obsahovala
predpisané nélezitosti, stavebny urad listom ¢. 178/2026-Ky zo dna 20.07.2026 (dalej len
»o0znamenie*“) oznamil zacatie konania o stavebnom zamere Gc€astnikom konania, dotknutym
organom a dotknutym prévnickym osobam.

Nakol'ko su stavebnému tradu dobre zname pomery staveniska a ziadost’ poskytuje
dostato¢ny podklad pre posudenie navrhovanej stavby, stavebny urad nenariadil v zmysle § 53
ods. 2 Stavebného zakona ustne pojednévanie a v stilade s § 51 ods. 2 Stavebného zakona urcil
lehotu 7 pracovnych dni odo dna dorufenia oznamenia, v ktorej mohli ucastnici konania,
dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby uplatnit’ svoje navrhy, pripomienky a namietky
a sucasne ich upozornil, Ze na neskoér podané navrhy, pripomienky a ndmietky sa neprihliadne.

V stavebnym tradom urcenej lehote zo strany ucastnikov konania, dotknutych organov
a dotknutych pravnickych osob neboli uplatnené ziadne navrhy, pripomienky ani namietky. Zo
spravy o prerokovani stavebného zdmeru nevyplyvaju Ziadne rozpory medzi zévidznymi
stanoviskami dotknutych organov k stavebnému zdmeru a inymi uplatnenymi stanoviskami.

Stavebnici maji k stavebnému pozemku KN-C parc. ¢. 221/50 a 221/53, k.a. Kysak
spoluvlastnicke pravo podla listu vlastnictva €. 1398. Pozemky su podla vypisu z listu
vlastnictva ¢. 1398 evidované ako orna pdda o vymere 427m? a 429m?, umiestnené mimo
zastavaného Uzemia obce. Okresny Urad KoSice — okolie, pozemkovy a lesny odbor vydal dna
20.07.2025 pod ¢ OU-KS-PLOI1-2026/014880 rozhodnutie, ktorym odnima natrvalo
pol'nohospodarsku pddu vo vymere 0-02-2%ha na vystavbu rodinného domu.

Z predlozenych podkladov (zavédznych stanovisk dotknutych organov) vyplyva sulad so
zaujmami chranenymi osobitnymi predpismi a so zavdznym stanoviskom organu Uzemného
planovania.

Podl'a § 57 ods. 3 Stavebného zékona: Spravny orgdn modze na Ziadost’ stavebnika
rozhodovat’ o stavebnom zamere a zaroven overit' projekt stavby, ak stavebnik predlozil v
konani suhlasné dolozky stladu vydané dotknutymi orgdnmi a dotknutymi pravnickymi
osobami.
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Podl'a § 84 ods. 11 Stavebného zakona: Ak sa v osobitnych predpisoch pouziva pojem
- pism. d): ,,zavdzné stanovisko k uzemnému konaniu* podl'a predpisov u¢innych do 31. marca
2025, rozumie sa tym od 1. aprila 2025 ,,zdvdzné stanovisko k stavebnému zameru podla
tohto zakona,

- pism. e): ,,zavdzné stanovisko k stavebnému konaniu“ podl'a predpisov u¢innych do 31. marca
2025, rozumie sa tym od 1. aprila 2025 ,,dolozka suladu® podl’a tohto zédkona.

Na zaklade vyssie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie o stavebnom zamere bude dorucované verejnou vyhlaskou podla § 26
Spravneho poriadku v sulade s § 61 Stavebného zakona, nakol'ko jeden z ucastnikov konania
Jaroslav Kosturko zomrel, dedi¢ské konanie eSte neprebehlo a teda stavebnému uradu nie st
ucastnici konania znami.

Rozhodnutie o stavebnom zamere nie je dokladom na samotnu realizaciu stavby.

Spravny poplatok:

Spravny poplatok v zmysle pol. 59 pism. a/ ods.1 sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori
sucast’ zakona €.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch, v zneni neskorSich pravnych predpisov
bol zaplateny vo vyske 300,- € do pokladne obce.

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu ma ucastnik konania pravo podat’ odvolanie v stilade s § 53 a
§ 54 Spravneho poriadku v lehote do 15 dni odo dila ozndmenia (dorucenia) rozhodnutia.

Odvolanie sa podava na Stavebny urad Obec Kysak, Hlavna 28, 044 81 Kysak, pricom
odvolacim organom je Regionalny tirad pre izemné planovanie a vystavbu SR, Zriedlova 13,
040 01 Kosice. Toto rozhodnutie je preskiimatelné sidom aZ po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Lubomir Krajiiak
starosta obce
e-dokument bol podpisany elektronicky
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Rozhodnutie sa dorucuje verejnou vyhlaskou
- Ucastnikom konania:

Stavebnik: Ludovit Bickos, [N N

—_—

2. Ing. Natalia Petricova, [ N
3. Splnomocnenec: Ing. Peter Lukac, _
4. Projektant: Ing. Dana Knapova, _
5. Susedia: Pavol Kraltak, [ NG
6. Dominika Kraléakova, | G
7 Miria Kralegkova, [N
8. Frantisek Majirsky, [N
9. Be. Sofia Majirska, | N
Na vedomie:

- dotknutym organom:
1. Obec Kysak, Hlavna ulica 146/28, 044 81 Kysak
2. Okresny urad Kosice — okolie, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Hroncova 13, 040 01 KoSice

- dotknutym pravnickym osobam:
- Vychodoslovenska distribuénd, a.s., Mlynska 31, 042 91 KoSice
- VVSa.s., Komenského 50, 040 01 KoSice

Doruéi sa zo Ziadostou o vyvesenie a zverejnenie verejnej vyhlasky:

1. Obec Kysak, Hlavna ulica 146/28, 044 81 Kysak
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Verejna vyhlaska

Rozhodnutie ¢. 178/2026-Ky zo dna 25.08.2026

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podla § 26 Spravneho poriadku v stlade s §
61 Stavebného zdkona a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na udradnej tabuli v obci Kysak.
15 den sa povazuje za den dorucenia.

Po uplynuti tejto lehoty a vyznaceni datumu vyvesenia a zvesenia je potrebné toto potvrdenie
zaslat na Spolo¢ny obecny Urad Budimir, Kmetova 20, KoSice

Vyvesené dna: 27.08.2026 Zvesené dna:

Peciatka, podpis: Peciatka, podpis:
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