OBEC VYSNA SEBASTOVA

obecny urad

Vy$na Sebastova 157 080 06 Presov
Cislo: SU-S/265/5644/2026-Ar/40 v Luboticiach dna: 02.09.2026

Rozhodnutie o stavebnom zamere
(verejna vyhlaska)

Obec Vy$na Sebastova, ako vecne a miestne prislusny stavebny urad (dalej len
»stavebny urad®) podla § 15 ods. 1 pism. zédkona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zédkon a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov (Stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»Stavebny zdkon®), podla § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok*), rozhodujiac podla § 60
Stavebného zakona v spojeni s § 14 vyhlasky ¢. 60/2025 Z. z. o Struktire a prevadzke
informac¢ného systému izemného planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu
dokumentécie stavby (d’alej len ,,vyhlaska ¢. 60/2025 Z. z.*) vydava

rozhodnutie o stavebnom zamere.

ID stavby: Nebolo pridelené

nazov stavby: »RekonStrukcia a revitalizacia administrativnej
budovy spolo¢nosti IREKS ENZYMA s. r. 0.“

v ¢leneni:

miesto stavby: Vys$na Sebastova

stavebné pozemky: KN-C 967/1; 967/5; 967/8 k. 0. Vy$na Sebastova

stavebnik: IREKSVENZYMA, s. 1. 0., ICO: 31 (568 950, so sidlom:
Vysna Svebastové 262, 080 06 VySna Sebastova

zastupeny v konani: Marecel SiSka, Galakticka 9C, 040 12 KoSice

Identifika¢ny kod: 1220

trieda: Budova pre administrativu

projektant: Ing. Martin Ratko$ — PRO line, ICO: 36902225 so sidlom:
Maly Sari§ 42, 080 01 Presov

Zhotovitel’ stavby: Vzide z vyberového konania

Predmetom rozhodnutia je rekonStrukcia a revitalizacia existujicej administrativnej
budovy v rozsahu pristavby komunikaéného priestoru, rekonstrukcie prizemia a nadstavba nad
garazovou Cast'ou, rekonsStrukcia strechy, celkové zateplenie objektu a nové rieSenie fasady.
Sucastou zadmeru je tiez: rekonStrukcia vodovodnej pripojky, vybudovanie vonkajSieho
hydrantu, vybudovanie Uzitkového vodovodu s napojenim na existujuce studne v areali,
vybudovanie dazd'ovej kanalizdcie vcitane vsakov, skratenie pripojovacieho plynovodu,
realizdcia oporného mura v severozapadnej cCasti arealu arealizacia spevnenej plochy
v severozapadnej Casti aredlu. KonStatuje sa, Ze rekonstrukciou nedéjde k zmene sposobu
uzivania stavby a stavba bude aj po rekonStrukcii slazit’ ako administrativna budova.

Predmetna rekonstrukcia je v sulade s platnym tizemnym planom obce Vy$na Sebastova,
pre ktord Obec Vysna Sebastova — ako prisluiny organ izemného planovania, vydala zavizné
stanovisko & OCU-82026/00073 002 zo dia 03.03.2026, v ktorom konsStatuje: ,, Obec Vysna
Sebastovad ako organ tizemného planovania, po posudeni predloZenych dokladov konstatuje, Ze
planovana vystavba stavby ,, Rekonstrukcia a revitalizacia administrativnej budovy spolocnosti



IREKS ENZYMA s. r. 0., na parc. ¢. KN-C 967/1; 967/2; 967/4; 967/5; 967/6; 967/7 a 967/8
k. 4. Vysna Sebastovd, je v silade so zdviznou castou Uzemného planu obce Vyind Sebastova
vzneni zmien a doplnkov ¢. 3, schvadlenych Obecnym zastupitelstvom dna 10.12.2024
uznesenim ¢. 10/7/2024.*

Podrobné udaje o stavbe:
Kapacity stavby pred/po rekonsStrukcii:

Celkova plocha arealu: 7315 m?
Stcasna celkova zastavana plocha objektmi: 2204 m?
Navrhovana celkova zastavana plocha objektmi: 2271 m?
Povodna zastavana plocha objektu SO 01: 364,75 m*
Navrhovana zastavana plocha objektu SO 01: 448,00 m?
Navrhovana uzitkova plocha 1.NP. 371,97 m*
Navrhovana uzitkova plocha 2. NP: 342,16 m?
Navrhovana uzitkova plocha spolu: 714,13 m?
Zelené plochy: 2 828 m?
Spevnené plochy: 2214 m?
Pocet zamestnancov: 15

Pocet parkovacich miest: 6

Stavba bude po rekonstrukcii pozostavat’ z tychto miestnosti:

1. NP: lobby, schodisko, chodba, $atiia muzi, sprcha muzi, WC muzi, WC Zeny, sprcha zeny,
Satiia Zeny, tech. miestnost’, praCoviia/ekonomat, jedalen, kanceldria, laboratérium, chladeny
sklad, suchy sklad, chladna zéna, pekaren-priprava cesta, skiSobna pekaren, zasadacia
miestnost’, raut bat, vstupné schodisko.

2. NP: lobby, terasa, chodba, priru¢ny sklad, WC Zeny, WC muzi, serverovia IT, kopirka,
kuchynka, recepcia, 7x kancelaria, chodba, mald zasadacka, loggia, kupelna + WC,
predsien, sklad,

Stavba sa osadi presne podl'a zakreslenia na situa¢nom plane nasledovne:

e Zapadné narozie sa umiestni 3,61m od hranice pozemku parc. ¢. KN-C 968 k. 0. Vy$na
Sebastova;

e Severozéapadné prieCelie sa umiestni 3,13 m od hranice pozemku parc. €. KN-C 966 k. u.
Vysna Sebastovi;

e Severné narozie sa umiestni 5,08 m od hranice pozemku parc. ¢. KN-E 406/1
k. 4. Vysna Sebastova;

e maximalna vySka hrebena strechy bude rieSena na kote +9,069 m od trovne podlahy 1. NP,
ktora bude rieSena na kote £ 0,00 m=404,85 m n. m.,

e celkové rozmery rodinného domu v jeho najdlhSich osiach buda 35,980 x 12,53 m.

Navrhovana pristavba vstupného a komunikaéného priestoru bude zaloZena na
zakladovych pasoch z prostého betonu tr. C20/25. Nadzemna Cast’ zakladovych pasov bude z
DT tvérnic - armovanie a zalievka - vid vykresova ¢ast’ PD. Alternativne mozno nadzemnu ¢ast’
realizovat’ z monolitického betonu. Zakladové konstrukcie pdvodnej gardze buda posilnené
novou pribetondvkou pasov.

Nosné obvodové steny pristavby ako aj nadstavby budu z tvarnic Porotherm Profi 30 hr.
300 mm na lepiacu maltu.

Strop nad prizemim a poschodim pristavby ako aj strop v mieste povodného schodiska
bude prestropeny zelezobetonovou monolitickou doskou.

PrestreSenie vstupného a komunika¢ného priestoru je navrhnuté plochou strechou s
vnutornym odvodnenim. PrestreSenie navrhovanej nadstavby bude sedlovou strechou s
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drevenou nosnou konstrukciou rovnako ako aj doplnenie polvalieb. Na povodnej streche bude
demontovana Skridlova krytina vratane latovania. Nésledne bude doplnend drevend nosna
konstrukcia v mieste zrusenych polvalieb a tiez zrealizovany novy dreveny krov nad pristavbou.
Cela sedlova strecha bude prekryta novou hlinikovou falcovanou krytinou Prefalz. Odvodnenie
Sikmych striech bude riesené skrytym odkvapovym systémom.

Obvodové steny povodnej Casti ako aj nadstavby budua zateplené systémom odvetranej
fasady , kde finalnu vrstvu bude tvorit’ fasadny systém Prefalz na pozinkovanej nosnej
konstrukcii. Tepelna izolacia zateplenia bude rie§ena formou mineralnej viny hr. 200 mm. Casti
fasady pdvodnej Casti ako aj fasdda pristavby komunikacného priestoru bude zateplena
kontaktnym zatepl'ovacim systémom na baze mineralnej viny hr. 200 mm.

Vsetky stresné roviny budi zateplené mineralnou vatou Isover. Tepelna izolacia ploche;j
strechy pristavby bude zateplena spadovymi PIR doskami . Podlaha prizemia bude nova,
zateplend, ulozena na povodnej podlahe. Na poschodi sa budu nové podlahy realizovat’ len v
rozsahu pristavby a nadstavby. Findlne naslapné vrstvy budu tvorené zviacsa keramickymi
dlazbami, textilnym povlakom, v prevadzke skisSobnej pekarne a v laboratériu bude liata
podlaha. Zateplenie podlahy bude riesené extrudovanym polystyrénom.

Podlaha bude proti zemnej vlhkosti izolovana asfaltovym pasom Glasbit S40 hr. 40 mm.
V novych Sikmych streSnych plastoch bude zrealizovana parozabrana typu Jutafol N AL 170,
na ploche streche bude parozabrana rieSena z nataviteI'ného pasu 2x Bitagit AL V60. Poistna
hydroizolacia v Sikmych streSnych plaStoch bude typu Dorken Delta Vent N. Hlavna
hydroizolac¢na vrstva plochych striech je riesend mPVC foliou Fatrafol

Vsetky povodné povrchy stien budu po zrealizovani elektroinstalacnych a ZT1 rozvodov
vyspravené jadrovou omietkou, nasledne sa povrchy uzavri lepiacou stierkou vystuzenou
armovacou sietkou. Findlnu vrstvu budu tvorit’ sadrové stierky resp. keramické obklady.

Nové steny budu omietnuté jednovrstvovou sadrovou omietkou vystuzenou armovacou
sietkou.

Podhlady Sikmych striech budu obloZzene SDK doskami, v administrativnych priestoroch
budu zrealizované SDK resp. akustické podhlady.

Vyplne okennych otvorov buda hlinikové, presklené steny a dvere hlinikové s
prerusenym tepelnym mostom. Vnutorné dvere su navrhnuté drevené plné alebo Ciastocne
presklené.

Nové deliace steny budt sadrokartonové s dvojitym oplaStenim s vypliiou z akusticke;j
izolacie Akuplat.

Objekt E2 10 01 Vodovodna pripojka

Existujici objekt stp. & 262 v obci Vy$na Sebastova je zasobovany pitnou vodou
z existujucej vodovodnej pripojky PE D110 -DN 100 ukoncenej v betonovej vodomernej Sachte
na pozemku parc. ¢. 967/8 vo vlastnictve investora. Vodovodna pripojka je napojend na
existujuci verejny vodovod v sprave VVS a.s.. Vodovodnd pripojka DN 100 je ukoncena
hlavnym uzadverom vody a obchodnym meradlom vo vodomernej Sachte s vodomernou
zostavou DN25. Na trase VP sa nachddza Supatkovy uzaver. Vzhl'adom na rekonStrukciu
objektu a z hladiska poziadaviek projektu poziarnej ochrany, ktord si vyZaduje osadenie
nadzemného poziarneho hydrantu DN100 v priestoroch arealu firmy je nutna rekonStrukcia
existujucej vodomernej zostavy. Pre osadenie vodomernej zostavy pre DN100 sa vyzaduje
osadit’ nova betdnova vodomerna Sachta.

Pred zacatim rekonStrukénych prac uzavriet' trasovy uzdver vodovodnej pripojky -
Supatko. V mieste vstupu potrubia do vodomernej Sachty sa potrubie prerusi. Existujuca
betonova Sachta sa demontuje. Zrealizovat' vykop jamy pre osadenie novej betonovej
vodomernej Sachty, ktord bude mat’ v bo¢nej stene Sachty 1x vstup a 2x vystupné otvory. Po
osadeni VS podla PD sa na volny preruSeny koniec vodovodnej pripojky navari
elektrotvarovkové koleno W90 d110, za ktorym pokracuje potrubie PE D110 do Sachty.



Navrhovana vodovodnd pripojka bude ukoncend v betonovej vodomernej Sachte.
Pddorysny rozmer beténovej vodomernej Sachty pre dimenziu vodovodnej pripojky DN100-4°
je 2750x1400mm vyska 1800mm (vnutorné rozmery). Strop je vybaveny otvorom d=600 mm,
na ktory sa umiestni vstupny komin sv. 600mm s vyskou 300mm s poklopom vnutornych
rozmerov d=600mm tr. zatazenia D400.

Meranie potreby vody bude realizované zdruzenym vodomerom DN100-4°, ktory bude
spolu s uzatvaracimi ventilmi, spdtnou klapkou filtrom osadeny vo vodomernej Sachte.

Objekt E2 10 02A Splaskova kanalizacia

Odvadzanie splaskov z existujuceho objektu je zabezpecené lezatou gravitatnou
kanalizaciou DN160 zaustenej do existujucej verejnej kanalizacie STOKY PVC DN300 v
sprave VVS, a. s.. Na trase navrhovanej kanalizacnej pripojky je podl'a PD na pozemku parc.
¢. 967/8 osadena revizna kanalizacnd Sachta DN400.

Objekt E2 10 02B Dazd’ova kanalizacia

Dazd’ova voda zo strechy administrativnej budovy z celkovou rozlohou strechy cca.
425,5m2 bude odvadzand gravitacne. Strecha bude vyspadovana podla PD smerom k
navrhovanym streSnym zvodom. Zvedenie dazd'ovych vod bude rieSené osadenim 7ks
okapového zvodového potrubia DZ1 - DZ7 DN 100 (podl'a vykresovej Casti PD). Zvodové
potrubia sa zatstia do spolo¢nej lezatej dazd’ovej kanalizacie DN 125,160,200 a nasledne bude
potrubie zaustené do navrhovanej retenénej nadrze o objeme 25,0 m3 s predsadenou filtracno-
usadzovaciou Sachtou FUS DN 1000.

Dazd'ové voda z prijazdovych komunikacii a prilahlych parkovisk z celkovou rozlohou
cca. 583m2 bude odvadzana gravitatnym systémom lezatej kanalizécie. Odkanalizovanie
dazd’ovych vod bude prevedené cez cestné odvodiiovacie zl'aby OZ1-0Z3 osadené prie¢ne cez
komunikaciu resp. podl'a PD so zalstenim do navrhovanej lezatej dazd’ovej kanalizéacie. Trasa
lezatej kanalizacie bude vedena v telese prijazdovej komunikécie parc. ¢. 967/8 vo vlastnictve
investora. Lezatym potrubim budu dazd’ové vody odvadzané do retencnej nadrze z naslednym
prepadom do vsakovacieho objektu podla PD.

Pre zachytavanie dazd’'ovych vod z prijazdovych komunikacii a prilahlych parkovisk je
navrhnuty odvodiiovaci betonovy Zl'ab s liatinovou mrezou 1000 x 250 x 200 mm.

Odvodiovaci z'ab OZ1 dizka 11 m
Odvodiovaci zl'ab 0Z2 dizka 7,3 m
Odvodiovaci z'ab OZ3 dizka 30,4 m

Pre zachytavanie dazd’'ovych vod je navrhnuta podzemna betonovi vodotesni nadrz
KLARTEC KL RN 25m3 spolo¢nosti KLARTEC s. r. 0. s rozmermi 4000x3600x2600mm s
natokom DN200 umiestnenym pod stropom a vypustacim otvorom DN160 v spodnej Casti
nadrze, V nadrzi bude podla vykresovej dokumenticie osadené vytokové potrubie so
Strbinovym koSom pre regulovatel'né vypustanie zachytenych vod s prietokom 2 1/s. V pripade
znecistenia Strbinového kosSa je navrhnuté na potrubie osadit’ prepadové havarijné potrubie
napojené na vytokové potrubia. NadrZ bude umiestnend na pozemku parc. €. 967/8.

Objekt E2 10 03 Vonkajsie rozvody

Administrativna budova je napojend existujicim privodom z existujuceho RE, ktory je
ukonceny v novej RIS pri brane a z tejto RIS je napojeny rozvadzac AB kablom AYKY-J 4x50,
ktory sa nachadza na faséde. Jedna sa o povodnu RIS, ktord bola prerobend na rozvadzac s
isticmi. Tento rozvadza¢ nezodpoveda poziadavkdm dneSnych noriem a nebolo by ho mozné
korektne zrevidovat’ a preto je navrhnuta Gprava napajania. Privodny kabel je vedeny v mieste
planovanej pristavby schodiska. Existujici napdjaci kdbel AYKY-J 4x50 od RIS sa rucne
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odkope a pripadne prelozi do novej trasy min. Im od zékladu pristavby schodiska resp. sa
naspojkuje. Kabel sa ukonci v novej poistkovej skrini RIS, ktord sa umiestni na pristavbu
schodiska zo severnej strany.

Objekt E2 10 04 Skratenie pripojovacieho plynovodu

Investor v ramci planovanej rekonstrukcie a revitalizacie objektu administrativnej budovy
s pristavbou na pozemku parc. ¢. 967/8 zrealizuje skratenie existujiceho PP podl'a vydanych
technickych podmienok pripojenia TPP vydanych k ziadosti evid. ¢. 900 312 05 26 tak, ze
osadena nova DRS bude osadena na pozemku parc. ¢. 968 pred existujiice panelové oplotenie
a tym bude splnené poziadavka TPP vydanych SPP distribucia. Investor pred zaCatim realizacie
skratenia pripojovacieho plynovodu poziada o doasni demontaz obchodného meradla

Navrhovany bod skratenia existujiceho STL PP PE D40 ID: 146 0174 PN 300kPa je na
pozemku p. €. 968. Zhotovitel’ stavby zrealizuje v mieste skratenia PP (parc. ¢. 968) montaznu
jamu €. 1 o min. rozmeroch 1400 mm x 1200 mm a pod plynovodom min. 300 mm (vid’
vykresova dokumentacia). Skratenie existujucej ¢asti STL PP sa zrealizuje v bode dizkovych
13,5m od bodu napojenia na existujuci verejny STL plynovod DS DN 100 OC.

Objekt E2 10 05 komunikacie, spevnené plochy a oporny mir

Navrhnuté st spevnené plochy z cementobeténovej vozovky. Spevnené plochy su
dopravne napojené na existujucu spevnenu asfaltova plochu. Medzi asfaltovou spevnenou
plochou a cementobeténovou spevnenou plochou sa osadi odvodnovaci zI'ab s mrezou.

Za spevnenou plochou je navrhnuty oporny mur. V ramci tejto stavby je navrhnuty
chodnik $irky 1,75 m, ktory je trasovany od existujiicej vstupnej brany pozdiZ celej navrhovanej
administrativnej budovy. Chodnik je z betonovej dlazby. Na existujucej spevnenej ploche je
navrhnutych 6 §ikmych parkovacich miest, ktorych §irka je 2,5 m a dizka 7,2 m. 1 parkovacie
miesto je vyhradené pre osoby so zdravotnym postihnutim. Jeho Sirka je 3,5 m.

Odvodnenie spevnenej plochy je zabezpecené priecnym 2 - 4 % sklonom do
odvodiiovacieho zl'abu.

Spevnené plochy budi z cementobetonového krytu.

KonsStrukcia ¢elovej cesty:

Cementobetonovy kryt CBII STN 73 6123 hr. 200 mm
Cementom stmelena zmes CBGM C8/10 STN 73 6124-1 hr. 150 mm
Nestmelena vrstva zo $trkodrviny UM SD 0/31,5 Gec STN EN 13285 hr. 200 mm
Spolu hr. 550 mm

E, def, 2 = 50 MPa.

Konstrukcia chodnikov:

Betonova dlazba 20*10 DL STN 736131 hr. 60 mm
Drvené kamenivo 4/8 DK 4/8 STN EN 13242+A1 hr. 40 mm
Nestmelena vrstva zo §trkodrviny UM SD 0/63Ge STN EN 13285 hr. 250 mm
Spolu hr. 350 mm
E, def, 2 =30 MPa.

Navrhovana plocha vozovky je 125 m?

Navrhovana plocha chodnika je 71 m?

Spolu: 192 m?

Trvalé dopravné znacenie je navrhnuté v zmysle technickych predpisov TP 117/2023,
TP 118/2023 a vzorovych listov, Dopravné znaCky musia tvarom, velkostou, farbou a
reflexnym povrchom vyhovovat’ vyhlaske ¢. 30/2020 Z. z. a STN 01 8020.



Oporny mur

Navrhovany oporny mur je situovany v severnej Casti pozemku. Je vedeny subezne so
severozapadnou a severovychodnou hranicou pozemku v odstupe 2,0m. U&elom oporného
muru je vytvorenie opory v svahu pre navrhovanu obsluznt spevnenu plochu.

Oporny mur bude zo Zelezobetonovej konstrukcie.

Celkova dizka 40,97 m
Vyska od upravenej spevnenej plochy 0,97 -2,75m
Vyska od zékladu 1,52-3,30 m

Objekt E2 10 06 sadové upravy

Ugelom rie$enia objektu sadovnickych Gprav je navrh vysadby prvkov zelene v okoli
stavby ,,Rekonstrukcia a revitalizacia administrativnej budovy spolo¢nosti IREKS ENZYMA
s. 1. 0. Po rekonstrukcii budovy medzi severovychodnou hranicou pozemku a pristavbou bude
vybudovany oporny mur. Medzi opornym murom a oplotenim vznikne pas zelene, Siroky
priblizne 2 m. Navrh tu uvazuje s vysadenim vzdyzelenych druhov drevin, vzdyzelenych krov
tis obycajny kultivar, nizkeho pddopokryvného vzrastu a vzdyzelenych popinavych drevin
brectan popinavy, kultivarov z réoznym zafarbenim listu. Svah medzi opornym muirom a
terénom bude obrasteny a tak spevneny vzdyzelenymi popinavymi drevinami bre¢tan popinavy.
Pés zelene a svah na severovychodnej strane pozemku bude osadeny vzdyzelenymi krami tis
obycajny, popinavymi drevinami brectan popinavy a skalnik Dammerov. Vysadba na tychto
prevazne zatienenych miestach bude v celkovej vymere 180 m2. Na ploche zelene v zépadne;j
Casti pozemku ostanu vzrastené stromy borovica ¢ierna. Vzhl'adom na podzemné vedenia
inzinierskych sieti, bude plocha zelene zatravnena.

Zoznam zaviznych stanovisk a zaviznych vyjadreni uplatnenych v konani:

o Obec Vysna Sebastova — organ tizemného planovania, stanovisko ¢. OCU-S2026/00073
002 zo dina 03.03.2026 (bez pripomienok k PD);

e Kirajsky pamiatkovy trad Presov, stanovisko ¢. Z-PUSR-014103/2026 zo dna 24.02.2026
(bez pripomienok k PD);

e Regionilny urad verejného zdravotnictva so sidlom v PreSove, stanovisko ¢.
RUVZPO/OHVBPKV/2058/9254/2026 zo dia 18.06.2026 (bez pripomienok k PD);

e  Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v PreSove, stanovisko ¢. ORHZ-
PO1-2026/000107-004 zo dita 11.02.2026 (bez pripomienok k PD);

e Okresny urad PreSov, Odbor starostlivosti o zZivotné prostredie ¢. OU-PO-OSZP3-
2026/054666-002 zo dia 25.05.2026 (bez pripomienok k PD);

e Okresny urad PreSov, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie ¢. OU-PO-OSZP3-
2026/048431-002 zo dna 12.03.2026 (bez pripomienok k PD);

e Okresny urad PreSov, Odbor starostlivosti o zZivotné prostredie ¢. OU-PO-OSZP3-
2026/064548-002 zo dia 21.05.2026 (bez pripomienok k PD);

e Okresny urad PreSov, Odbor starostlivosti o zZivotné prostredie ¢. OU-PO-OSZP3-
2026/048429-002 zo dna 25.02.2026 (bez pripomienok k PD);

o SPP Distribucia a. s., vyjadrenie ¢. TD/PS/0081/2026/Uh zo dna 10.06.2026 (bez
pripomienok k PD);

o SPP Distribcia a. s., vyjadrenie ¢. TD/EX/00383/2026/W zo dna 18.01.2026 (bez
pripomienok k PD);

e VVSa. s, vyjadrenie ¢. 27172/2026/0 zo dna 3.2.2026 (bez pripomienok k PD);

e VVSa.s., vyjadrenie €. 27172/2026/0 zo dna 4.3.2026 (bez pripomienok k PD);

e VSD a.s., vyjadrenie ¢. 4369/2026 zo dna 10.03.2026 (bez pripomienok k PD);

e CondorNet, s. 1. 0., vyjadrenie zo dna 19.1.2026 (bez pripomienok k PD);

e Slovak Telekom a. s., a DIGI SLOVAKIA s. r. 0., vyjadrenie ¢. 6612601224 (bez
pripomienok k PD);



Orange Slovensko, a. s., vyjadrenie ¢. 3730015340 zo dia 18.01.2026 (bez pripomienok
k PD);

Podmienky pre uskutociiovanie stavby:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Vystavbu bude uskuto¢novat’ dodavatel'sky. Zhotovitel' vzide z vyberového konania.
Stavebnik je povinny, bezodkladne po jeho vybere, ozndmit’ stavebnému tradu kto bude
zhotovitel'om stavby.

Stavebnik je v zmysle § 60 ods. 1 pism. h) stavebnému uradu povinny oznamit’ meno
a priezvisko stavbyveduceho do 15 dni od uzatvorenia zmluvy.

PocCas stavebnych prac sa musia dodrzat vSeobecné technické poziadavky na
uskuto€iiovanie stavby v zmysle stavebného zakona a vyhlasky Ministerstva zivotného
prostredia ¢. 532/2002 Z. z., bezpecnostné predpisy, ochranné pasma, prislusné technické
normy a navody vyrobcu stavebnych vyrobkov na spdsob ich pouzitia.

Stavebnik je povinny stavebnému uradu pisomne oznamit’ zaCatie vystavby v zmysle § 30
ods. 3 pism. a) stavebného zakona.

Stavebné prace moze uskutocnovat’ len pravnicka alebo fyzicka osoba opravnena na
vykonavanie prac podla §31 ods. 1 stavebného zakona.

Na stavenisku musi byt po cely ¢as vystavby projektova dokumentécia stavby overena
stavebnym uradom a stavebny dennik vedeny opravnenou osobou, ktoré su potrebné na
uskutocniovanie stavby a na vykon Statneho stavebného dohl'adu.

Stavebnik je povinny zabezpecit’ stavenisko v zmysle § 6 ods. 3 stavebného zakona.
Skladovanie stavebného materidlu pocas vystavby na verejnych priestranstvach, t. j. na
uliciach, chodnikov a podobne sa zakazuje.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskuto¢iiovani stavebnych prac nedoslo
k sposobeniu $kdd na cudzich nehnutel'nostiach a majetku.

Stavebnik je povinny reSpektovat’ existujuce inzinierske siete nachadzajuce sa v danom
objekte a prace uskutoctiovat’ tak, aby nedoslo k ich poskodeniu, pripadne je potrebné ich
vhodne zabezpecit’ pred poskodenim.

Stavebnik je povinny pocas stavebnych prac v ochrannych pasmach jestvujlcich
inzinierskych sieti, vratane ich krizovania s planovanou stavbou prizvat' jednotlivych
spravcov inZinierskych sieti, resp. ich zastupcov. V pripade, ak dojde k poSkodeniu siete
bezodkladne informovat’ spravcu inZinierskych sieti.

Odpad, ktory vznikne stavebnymi pracami je stavebnik povinny likvidovat’ v stlade so
zékonom NR SR €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a zmene a doplneni niektorych zdkonov
a v stilade s VZN obce Vysna Sebastova.

Po skonceni stavebnych prac bude okolie stavby a spolo¢né priestory bytového domu dané
do povodného stavu, za ¢o zodpoveda stavebnik.

Rozhodnutie o stavebnom zamere nie je dokladom na samotnu realizaciu stavby.
Stavebnik moézZe zacat’ s uskutocnovanim stavby aZ po overeni projektu stavby
v zmysle § 65 stavebného zakona.

Stavebnik je povinny uskuto¢iiovat’ na stavbe iba také stavebné prace, ktoré si
v stilade s overenym projektom stavby.

Ak sa na stavbe maji uskutocnit’ stavebné prace vedice k odchylke od overeného
projektu stavby, stavebnik je povinny postupovat’ podl’a § 43 stavebného zakona.
Overovacia doloZka straca platnost’, ak sa so stavebnymi pracami nezacalo do dvoch rokov
odo dia jej vydania v zmysle § 65 ods. 6 stavebného zakona.

Stavebnik je pri uskuto¢iovani stavby povinny dodrzat’ poziadavky dotknutych organov
uplatnené v zavédznych stanoviskach, ak nie st urcené spravnymi rozhodnutiami a
poziadavky uplatnené vo vyjadreniach dotknutych pravnickych osob.

Stavba sa mozZe uzivat iba na zaklade kolauda¢ného osvedcenia, ktoré na podany pisomny
navrh stavebnika podl'a § 66 stavebného zdkona vyda stavebny tirad. Stavebnik je povinny
ku kolaudacii stavby dolozit’ atesty a certifikaty vSetkych vyrobkov a materidlov pouzitych
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20.

na stavbe, geometricky plan na porealizacné zameranie stavby a normalizované hodnotenie
energetickej hospodarnosti budov (energeticky certifikat) a prilohy v sulade s § 66 ods. 2
stavebného zékona.

V zmysle § 52 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (d’alej v texte len ,,spravny
poriadok*) nadobudne rozhodnutie pravnu moc a bude vykonatel'né po uplynuti 15 diove;j
lehoty na podanie opravného prostriedku poslednému tcastnikovi konania. Stavebnik je
povinny si prist’ vyznacit' pravoplatnost’ na stavebny trad po uplynuti lehoty na podanie
riadneho opravného prostriedku poslednému ucastnikovi konania.

Osobitné podmienky:

1.

Stavebnik je povinny dodrzat podmienky uvedené v stanovisku Okresného tiradu PreSov,
Odbor starostlivosti o zivotné prostredie ¢. OU-PO-OSZP3-2026/054666-002 zo dna
25.05.2026:

e, Sposob nakladania s odpadom vznikajucim pocas vystavby musi byt v sulade so
zakonom o odpadoch, vyhlaskou MZP SR ¢. 344/2022 Z. z., o stavebnych odpadoch a
odpadoch z demoldcii, vyhlaskou MZP SR ¢ 371/2015 Z. z., ktorou sa vykondvajii
niektoré ustanovenia zakona o odpadoch v zneni neskorsich predpisov a vyhlaskou c.
365/2015 Z. z. ,ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov v zneni neskorsich predpisov.

e  Prinakladani s odpadom musia byt' splnené povinnosti drZitela odpadu v zmysle § 12
a § 14 zdakona o odpadoch v nadviznosti na plnenie povinnosti podla § 77 zakona
o odpadoch, A to najmd:

o Vykonavat  selektivnu  demoldaciu  postupmi  ustanovenymi  vykondvacim
predpisom, tak aby bolo zaistené ich maximdlne opdtovné vyuZitie a recyklacia
v sulade s vykonavacim predpisom.

o Stavebné odpady prednostne materialovo zhodnotit' a vystup z recyklacie
realizovany v mieste vzniku prednostne vyuzit pri svojej ¢innosti ak to technicke,
ekonomické a organizacné podmienky dovoluju.

o Zabezpecit pred vznikom odpadov odovzdavanych osobe opravnenej nakladat s
odpadom na zaklade povoleni podla zakona o odpadoch preukadzatelny zmluvny
vztah o fyzickom nakladani s odpadmi, uzatvoreny minimalne v rozsahu
urcenom vykondvacim predpisom vyhlaskou MZP SR ¢. 344/2022 Z. z.,

e Pocas realizacie stavby zabezpecit, aby nedoslo k ulozeniu odpadu z predmetnej
stavby na cudzich pozemkoch - zabranit vzniku divokych skladok zo vznikajuceho
odpadu.

e  Nakladanie s nebezpecnymi odpadmi a priestory na zhromazdovanie nebezpecnych
odpadov musia byt v sulade s platnou legislativou (§ 25 zdkona o odpadoch a § 8§
vyhlasky 371/2015 Z. z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia zdkona
o odpadoch.

o Zhromazdovat odpady utriedene podla jednotlivych druhov odpadov. Do skupiny
odpadov druh 17 09 04 zaradit odpad az v pripade; ak nie je mozné jeho iné
vyseparovanie a zaradenie podla samostatného druhu odpadu, napr. skladka odpadov
na nie nebezpecny odpad (Svinia, Raznany).

o Ku kolaudacii predlozi povodca odpadu pisomny doklad preukazujici sposob
nakladania s jednotlivymi kategoriami odpadov spolu s evidenciou o vzniknutych
mnozstvach odpadov.

Stavebnik je povinny dodrzat podmienky uvedené v stanovisku Okresného tiradu PreSov,

Odbor starostlivosti o zivotné prostredie ¢. OU-PO-OSZP3-2026/048429-002 zo dna

25.02.2026:

o Ak pocas povolovacieho vznikne novy zdroj znecistovania ovzdusia, ktorého celkovy
menovity tepelny prikon bude dosahovat prahovii hodnotu zaradenia medzi stredné
zdroje znecistovania ovzdusSia v zmysle zakona o ochrane ovzdusia, podla prilohy ¢.

8



1, vwhi. MZP SR ¢. 248/2023 Z. z. 0 poziadavkdch na staciondrne zdroje znecistovania
ovzdusia, je potrebné, aby prevadzkovatel poZiadal tunajsi urad ako dotknuty organ v
zmysle § 26 ods. [ pism. a) zdkona o ochrane ovzdusia o vydanie stuihlasu na povolenie
stredného zdroja znecistovania ovzdusia vratane jeho zmien, z dovodu vydania
rozhodnutia o stavebnom zamere stavby stacionarneho zdroja prislusného stavebného
uradu, nakolko podla § 44 ods. I, pism. a) zakona o ochrane ovzdusia vyddva sihlasy
a povolenia pre stredné zdroje znecistovania ovzdusia tunajsi urad. Podklady - prilohy
k Ziadosti, musia byt vypracované podla Prilohy ¢. 6 prvého bodu zdkona o ochrane
ovzdusia.

eV pripade zmien stacionarneho zdroja, ak ide o zmenu pouzivanych paliv a surovin,
zmenu, na existujucich technologickych zariadeniach staciondarneho zdroja alebo
doplnenie novych technologickych zariadeni k existujucemu staciondrnemu zdroju
alebo o zmenu ich vyuZivania, je potrebne poziadat tunajsi urad o povolenie stredného
zdroja znecistovania ovzdusia podla § 27 ods. 13 pism. a) zdkona o ochrane ovzdusia.
Pre vydanie zmeny povolenia zdroja je potrebné predlozit prislusnu projektovu
dokumentdciu a vypracovanu ziadost podla druhého bodu prilohy ¢. 6 zakona o
ochrane ovzdusia.

e  Prevadzkovatel je povinny podla § 5 zdkona ¢. 286/2009 Z. z. o fluorovanych
sklenikovych plynoch v zneni neskorsich noviel (dalej len , zakon*) v pripade, Ze
zariadenie, ktoré prevddzkuje, obsahuje 5 ton ekvivalentu CO2 alebo viac, t. j. pri
uvedeni tepelnych cerpadiel do prevadzky a pri pouzivani tepelnych Ccerpadiel,
chladiacich zariadeni, staciondrnych klimatizacnych zariadeni, protipozZiarnych
zariadent, chladiacich jednotiek, chladiarenskych ndkladnych vozidiel a pripojnych
vozidiel a elektrickych rozvadzacov obsahujucich fluorované sklennikové plyny, je
prevadzkovatel povinny plnit’ povinnosti z ustanoveni zdkona a jeho vykondvacej
vhlasky MZP SR ¢ 314/2009 Z. z. ktorou sa vykondva zdikon o fluérovanych
sklenikovych plynoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

3. Stavebnik je povinny dodrzat podmienky uvedené vo vyjadreni spolo¢nosti SPP

Distribucia a. s., vyjadrenie ¢. TD/PS/0081/2026/Uh zo dna 10.06.2026.

4. Stavebnik je povinny dodrzat podmienky spolocnosti Slovak Telekom a. s., a DIGI

SLOVAKIA s. r. 0., uvedené vo vyjadreni ¢. 6612601224.

Namietky ucastnikov konania:

Namietky ucastnikov konania k predmetnej stavbe neboli vznesené. Pripomienky
dotknutych organov k predmetnej stavbe boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere:

Podl'a § 61 ods. 1 Stavebného zakona rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky
odo dna, ked nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost’, ak bola v tychto lehotach
podané Ziadost’ o overenie projektu stavby. Rozhodnutie o stavebnom zamere straca platnost’
diiom straty platnosti overovacej dolozky. Podl'a § 61 ods. 4 stavebného zdkona rozhodnutie o
stavebnom zamere je zavdzné aj pre pravnych nastupcov Gcastnikov konania. Podla § 62 ods.
3 stavebného zakona mozno lehotu platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere predizit' na
ziadost’ stavebnika podanu pred jej uplynutim najviac o dva roky.

Spravny poplatok:

Spravny poplatok podl'a zédkona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskorsich predpisov vo vyske 1800,- € bol zaplateny elektronickym prevodom na tcet obce
Vys$na Sebastova dita 14.7.2026.



Odovodnenie.

Navrhovatel’ — spolo¢nost IREKS ENZYMA, s. r. 0., ICO: 31 668 950, so sidlom:
Vysna Sebastova 262, 080 06 VySna Sebastova v. z. Marcel SiSka, Galakticka 9C, 040 12
KoSice (dalej v texte len ako ,,navrhovatel*) podal diia 07.07.2026 na tunajsi stavebny trad
ziadost’ o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere na stavbu: ,,Rekonstrukcia a revitalizacia
administrativnej budovy spolo¢nosti IREKS ENZYMA s. r. 0.“ v obci Vysna Sebastové na
pozemkoch parc. ¢. KN-C 967/1; 967/5; 967/8 k. . Vy$na Sebastova.

Stavebny trad listom &. SU-S/265/5208/2026-Ar/40 zo dita 23.07.2026 oznamil zadatie
konania o stavebnom zamere znamym ucastnikom konania verejnou vyhlaSkou. Pretoze
stavebnému uradu boli dobre zndme pomery na stavenisku a Ziadost’ poskytovala dostatocny
podklad pre posudenie navrhovanej stavby, upustil od miestneho Setrenia a ustneho
pojedndvania podla § 53 ods. 2 stavebného zakona a poskytol ucastnikom konania 7
pracovnych dni od dorucenia ozndmenia na uplatnenie namietok k navrhovanej stavbe.
Namietky ucastnikov konania neboli v stanovenej lehote vznesené. Stanoviska dotknutych
organov a dotknutych pravnickych osob neboli zaporné ani protichodné a ich pripomienky boli
zapracované vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Predlozend Ziadost’ bola preskimana z hl'adisk uvedenych v § 57, 55, 58 a 63 stavebného
zakona abolo zistené, ze uskutocnenim stavby nie su ohrozené zdujmy spolocnosti ani
neprimerane obmedzené ¢i ohrozené zaujmy ucastnikov konania.

Dokumentécia stavby spiiia vieobecné technické poziadavky na vystavbu podla § 19
stavebného zakona. Stavebny urad nezistil dévody, ktoré by branili povoleniu stavby.

Stavebnik preukazal vlastnicky vzt'ah k pozemku vypisom z listu vlastnictva ¢. 837.

Stavebny trad takto dospel k zaveru, Ze stavebnik spiia vietky podmienky pre vydanie
rozhodnutia a preto bolo potrebné rozhodntt’ tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.

Poucenie:

Podl'a §53 a nasl. zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu moZzno podat’ odvolanie (riadny opravny
prostriedok), a to v lehote 15 dni odo dina dorucenia rozhodnutia. Odvolanie sa podava na Obec
Vys$na Sebastova, Vysna Sebastova 157, 080 06 Presov. Rozhodnutie je po vy&erpani riadnych
opravnych prostriedkov preskimatel'né spravnym sadom podl’a ustanoveni Spravneho stidneho
poriadku (zékon €. 162/2015 Z. z.).

Mgr. Marian BeluSko
starosta obce
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Vstlade s § 51 ods. 3 stavebného zakona bude toto ozndmenie dorucené verejnou
vyhlaskou. Této verejnd vyhlaSka, ktorou sa oznamuje vydanie rozhodnutia o stavebnom
zamere musi byt spolu s projektovou dokumentéaciou vyvesend v zmysle § 26 ods. 2 spravneho
poriadku po dobu 15 dni na uradnej tabuli a zverejnena na elektronickej tiradnej obce. Posledny
den tejto lehoty je diom dorucenia. Do lehoty sa nezapocitava den, ked’ doslo ku skuto¢nosti
urcujucej zaciatok lehoty, t. j. ku ditu vyvesenia rozhodnutia na tradnu tabul'u.

Uradny zaznam Verejna vyhlaska, ktorou sa oznamuje vydanie rozhodnutia o stavebnom
zamere pre stavbu: ,,RekonS$trukcia a revitalizacia administrativnej budovy spolo¢nosti
IREKS ENZYMA s. r. 0.“ bola vyvesena na uradnej tabuli a zverejnend na elektronicke;j
uradnej tabuli

Peciatka a podpis

Uradny zdznam Verejnd vyhlaska ktorou sa oznamuje vydanie rozhodnutia o stavebnom
zamere pre stavbu: ,,RekonStrukcia a revitalizacia administrativnej budovy spolo¢nosti
IREKS ENZYMA s. r. 0.“ bola zvesena z iradnej tabule a zverejnend na elektronickej tradne;
tabuli

Peciatka a podpis

Dorudi sa na vedomie:
1. Splnomocnenec: Marcel Siska, Galakticka 9C, 040 12 Kosice
2. Projektant stavby: Ing. Martin Ratko§ — PRO line, ICO: 36902225 so sidlom: Maly Sari§ 42, 080 01 Presov

Dotknuté orginy:

Okresny trad Presov, odbor starostlivosti o ZP,

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru PreSov, Poziarnicka 1, 080 01 PreSov,
Regionalny trad verejného zdravotnictva Presov, Jana Hollého 5, 080 01 PreSov,

Ministerstvo obrany SR, Agentira spravy majetku, ICO 30845572, Za kasariiou 3, 832 47 Bratislava,
Krajsky pamiatkovy urad Presov, Hlavna 115, 080 01 Presov,

Obec Vysna Sebastova, Vysna Sebastova 157, 080 06 Presov

A e

Dotknuté pravnické osoby:

7. Vychodoslovenska vodarenska spolocnost), a. s., Kiipel'na 3, 080 01 PreSov,
8. Vychodoslovenska distribucnd, a. s., Mlynska 31, 042 91 KoSice — Sever,
9. SPP Distribucia, a. s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava,

10. Slovak Telekom a. s., Bajkalska ¢. 29, 817 62 Bratislava,

11. Orange Slovensko a. s., Metodova 8, 821 08 Bratislava,

CO/ Obec Lubotice — Stavebny urad (pre spis)
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