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1.UVOD
1.1 U&el spracovania

Vieobecné zasady funkéného usporiadania izemia (d’alej len ,,VZFUU*) st spracované pre
Projekt jednoduchych pozemkovych uprav v katastrdlnom tzemi Nizny TvaroZec, lokality
,Zahumienky a Laziky“. VZFUU nadvizuju na vysledky pripravného konania, operat obvodu
projektu, ucelové mapovanie polohopisu a vySkopisu, ocenenie pozemkov, register povodného
stavu, uzemnopldnovaciu dokumentaciu a stanoviska dotknutych organov a spravcov zariadeni.

Pripravné konanie bolo nariadené Okresnym Uradom Bardejov, pozemkovym a lesnym
odborom pod ¢. OU-BJ-PLO-2024/001097 dna 29. 1. 2024 na zadklade Ziadosti Obce Nizny
Tvarozec dorucenej 14. 12. 2023. Dovodom bolo usporiadanie pozemkov vzh'adom na ich budice
pouzitie na iné ucely, ako je hospodérenie na pdde, podl'a § 2 ods. 1 pism. h) v nadvéznosti na § 8d
zakona ¢. 330/1991 Zb.

JPU boli povolené rozhodnutim & OU-BJ-PLO-2025/000032 zo diha 12. 2. 2025,
pravoplatnym 14. 3. 2025. P6vodne urceny obvod mal vymeru 6,0049 ha. Rozhodnutim ¢. OU-BJ-
PLO-2026/000090-297 zo dna 23. 4. 2026, pravoplatnym 25. 5. 2026, bol obvod zmeneny. Do
obvodu bola zahrnutd cast’ parcely E-KN 2015 vo vymere 4 023 m? v sprave Slovenského
vodohospodarskeho podniku, §. p., a vymera casti parcely E-KN 2016 v sprave Slovenského
pozemkového fondu bola upravend na 1 134 m?. Po tejto zmene sa v d’alSom spracovani projektu
pouziva aktudlna vymera obvodu 64 431 m?, t. j. 6,4431 ha.

Register povodného stavu po zmene obvodu bol schvéaleny dna 24.3.2026 a ako dodatok €. 1
k RPS dia 5. 8. 2026. V zakonnej lehote nebola proti zverejnenym udajom RPS podana namietka.

Utelom VZFUU je navrhnat' funkéné usporiadanie izemia v rozsahu potrebnom pre budice
nov¢ usporiadanie pozemkov, zabezpec€it' ich pristupnost, vymedzit' potrebné verejné a spolo¢né
zariadenia a opatrenia a reSpektovat’ limity vyplyvajice z izemného planu, prirodnych podmienok
a existujucej technickej infrastruktury.

1.2 Predmet rieSenia

Predmetom rieSenia je izemie pozostavajuce z dvoch samostatnych lokalit — Zahumienky a
Laziky, nachadzajucich sa v katastralnom uzemi obce Nizny TvaroZec, okres Bardejov.

Jednoduché pozemkové tpravy boli povolené s cielom vytvorit’ predpoklady na racionélne
priestorové usporiadanie vlastnictva v tzemi ur€enom tzemnym planom obce na rozvoj byvania.
Existujuci stav vlastnickych vzt'ahov, tvarov parciel a ich priestorového usporiadania neumoziuje
efektivne vyuzitie izemia na stavebné ucely bez vykonania pozemkovych tprav.

Obe lokality predstavuju prirodzené rozvojové plochy obce, ktoré bezprostredne nadvéizuji
na zastavané uzemie a vytvaraju priestor pre budicu individudlnu bytova vystavbu v sutlade
s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou. Tato koncepcia je v stilade s izemnym planom obce,
ktory v rieSenych lokalitach uvazuje s rozSirenim obytného uzemia.



2. Vychodiskové podklady

Préace boli vykonané v sulade s platnymi legislativnymi a technickymi predpismi a to najma:

e zdkonom SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spoloCenstvach, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon*)

e Docasnym metodickym navodom na vykondvanie geodetickych c¢innosti pre projekt
pozemkovych uprav v rdmci operatu obvodu, Ccislo: PP/2021/001265-1, Bratislava,
11. februara 2021 (d’alej len ,,DMN®)

e Metodickymi Standardmi projektovania pozemkovych tprav (Nitra 2009)

Dalsie podklady:
e rozhodnutie o povoleni JPU a rozhodnutie o zmene obvodu projektu zo diia 14.3.2025

a23.4.2026

schvaleny register povodného stavu a technicka sprava RPS 24.3.2026 a 5.8.2026
znalecky posudok €. 96/2025, dodatok k znaleckému posudku €. 50/2026

Uzemny plan obce Nizny TvaroZec - textové, zavizna a graficka &ast’; zo dia 14.12.2013

Regionalny izemny systém ekologickej stability okresu Bardejov (2019);

stanoviska dotknutych organov, organizacii a spravcov technickej infrastruktury;

e ucelova mapa polohopisu a vySkopisu



A.  Prieskumy, rozbory a analyza sucasného stavu
3. Charakteristika sticasného vyuZivania pozemkov

RieSené izemie je v stcCasnosti vyuzivané prevazne na polnohospodarske ucely. Sposob
hospodarenia sa vSak v jednotlivych lokalitdch odliSuje a odraza existujuce vlastnicke a uzivacie
vztahy.

V lokalite Zahumienky st pozemky vyuZivané najmé ako trvalé travne porasty (luky).
Obhospodarovanie prebicha velkoblokovym sposobom prostrednictvom pol'nohospodarskych
subjektov, ktoré vyuZzivaji stvislé plochy bez reSpektovania hranic jednotlivych vlastnickych
parciel. Takyto sposob vyuzivania umoznuje efektivne mechanizované kosenie a obhospodarovanie
travnych porastov.

V lokalite Laziky prevazuje individualne vyuZivanie pozemkov ich vlastnikmi alebo
uzivatelmi. Pozemky st obhospodarované ako menSie samostatné celky a vyuZzivaji sa
predovSetkym na drobnu pol'nohospodarsku vyrobu, pestovanie pol'nohospodarskych plodin, ovocia
a zeleniny pre vlastnu potrebu, pripadne ako trvalé travne porasty. Charakteristickd je mozaikovita
Struktara vyuZzivania, ktord zodpoveda historickému vyvoju vlastnickych vzt'ahov v tejto lokalite.

Napriek rozdielnemu sposobu hospodarenia maju obe lokality spolo¢nu charakteristiku — ich
stcasné vyuzitie je polnohospodarske. Podl'a platnej uzemnopldnovacej dokumentécie obce st vSak
ur¢ené na budici rozvoj byvania, ¢o vytvara potrebu transformacie existujiceho sposobu
vyuzivania Uzemia a usporiadania vlastnickych pomerov prostrednictvom jednoduchych
pozemkovych uprav.

4. Charakteristika rieSeného uzemia
4.1 Poloha rieSeného izemia

Obvod projektu jednoduchych pozemkovych uprav sa nachiadza v katastralnom uzemi
Nizny Tvarozec, ktoré je sucast’ou obce Nizny Tvarozec v okrese Bardejov, PreSovskom kraji.

Riesené izemie pozostava z dvoch priestorovo oddelenych lokalit — Zahumienky a Laziky,
situovanych v bezprostrednej vdzbe na zastavané tizemie obce. Obe lokality predstavuji rozvojové
plochy urené uzemnym planom obce predovSetkym na individudlnu bytovl vystavbu a st
prirodzenym pokracovanim existujlicej zastavby.

Celkova vymera obvodu projektu predstavuje 6,4431 ha, pricom hranice obvodu boli uréené
rozhodnutim Okresného uradu Bardejov, pozemkového a lesného odboru.

4.2 Vymedzenie obvodu projektu

Obvod jednoduchych pozemkovych uprav zahffia pozemky nachddzajiuce sa v lokalitach
Zahumienky a Laziky. Jeho hranice boli stanovené s ohl'adom na navrhované funkéné vyuzitie
uzemia podla uzemnopldnovacej dokumenticie obce, existujuce vlastnicke pomery a
predpokladany rozsah budtcej vystavby.



Do obvodu boli zahrnuté pozemky, pri ktorych je potrebné vytvorit nové priestorové
usporiadanie vlastnictva a zabezpeCit podmienky pre budovanie dopravnej a technickej
infrastruktiry v stlade s verejnym zaujmom a poziadavkami obce.

4.3 Funkéné vyuZitie izemia

V sucasnosti ma rieSené Uzemie prevazne polnohospodarsky charakter. Pozemky su
vyuzivané ako trvalé trdvne porasty, zdhrady a pozemky drobnej pol'nohospodarskej vyroby.

Podrla platného Uzemného planu obce Nizny TvaroZzec su viak obe riesené lokality uréené
na rozvoj obytného tzemia, predovsetkym formou individualnej bytovej vystavby. Budice funkéné
vyuzitie preto predpokladd postupni premenu pol'nohospodarsky vyuZzivanych pozemkov na
stavebné pozemky vratane vybudovania potrebnej dopravnej a technickej infrastruktiry.

4.4 Vizby na zastavané uizemie obce

Obe riesené lokality priamo nadvdzuji na existujuce zastavané uzemie obce, o vytvara
vhodné podmienky na ich postupny urbanisticky rozvoj. Ich poloha umoziuje efektivne napojenie
na existujuce miestne komunikécie a siete technickej infrastruktiry.

Priestorové usporiadanie lokalit vytvara predpoklady na plynulé rozsirenie obytného tizemia
bez vzniku izolovanych stavebnych celkov. Navrhované rieSenie bude reSpektovat’ existujicu
urbanisticku Struktiru obce a zabezpeci jej prirodzené pokracovanie.

5. Prieskumy, analyzy a rozbory

Prieskumy, analyzy a rozbory predstavuji odborny podklad na spracovanie vSeobecnych
zasad funkéného usporiadania tGzemia. Ich cielom je zhodnotit’ prirodné podmienky, stfasny
spdsob vyuzivania uzemia, technickll a dopravnu infrastruktiru, vlastnicke pomery, limity vyuZzitia
uzemia a d’alSie skuto¢nosti, ktoré mézu ovplyvnit’ navrh nového usporiadania pozemkov.

Vysledky tejto kapitoly tvoria podklad pre formulovanie vSeobecnych zédsad funkéného
usporiadania Uzemia a ndvrh rieSenia v dalSich etapach projektu jednoduchych pozemkovych
uprav.

5.1 Prirodné pomery

Prirodné podmienky rieSeného uzemia predstavuji jeden zo zakladnych faktorov
ovplyviiujiicich moznosti jeho budiceho vyuzitia. Pri ich hodnoteni boli zohladnené udaje z
uzemnopldnovacej dokumentécie, Regiondlneho uzemného systému ekologickej stability okresu
Bardejov, dostupnych mapovych podkladov a miestneho poznania uzemia.

5.1.1 Geomorfologické pomery

RieSené Uzemie sa nachiddza v severovychodnej cCasti Slovenskej republiky v okrese
Bardejov. Z geomorfologického hl'adiska patri do oblasti Nizkych Beskyd, ktoré su charakteristické
pahorkatinnym az vrchovinnym relié¢fom.



Lokality Zahumienky a Léaziky sa nachddzaji na mierne zvlnenom teréne v bezprostredne;j
nadvéznosti na zastavané uzemie obce. Sklonové pomery st priaznivé a nepredstavuji vyznamné
obmedzenie pre budice vyuzitie uzemia. Reliéf umoziuje prirodzené odvodnenie pozemkov a
vytvara vhodné podmienky na realizdciu navrhovaného funkéného vyuZitia.

5.1.2 Geologické pomery

Geologicka stavba Gizemia zodpoveda flySovému pasmu Vonkajsich Karpat, ktoré je tvorené
prevazne striedanim pieskovcov a ilovcov. Na povrchu sa nachadzaji kvartérne sedimenty
vytvorené zvetrdvanim materskych hornin.

Z hladiska budiceho vyuzitia tzemia neboli identifikované geologické javy, ktoré by
predstavovali zasadné obmedzenie navrhovaného funkéného vyuZitia.

5.1.3 Pédne pomery

RieSené tzemie je tvorené¢ prevazne polnohospodarskou podou, ktord je v sucasnosti
vyuzivana najmi ako trvalé travne porasty a na maloblokova pol'nohospodarsku vyrobu. V lokalite
Zahumienky prevlada velkoblokové vyuzivanie pozemkov ako luk, zatial’ ¢o v lokalite Laziky je
charakteristické individualne obhospodarovanie menSich pozemkov ich vlastnikmi alebo
uzivatel'mi.

Zakladnym podkladom na hodnotenie produkéného potencialu a kvalitativnych vlastnosti
pol'nohospodarskej pddy st bonitované podno-ekologické jednotky (BPEJ). BPEJ predstavuje
uzemne homogénnu jednotku polnohospodarskej pody charakterizovani kombinaciou
klimatickych, pddnych, reliéfnych a dalSich ekologickych vlastnosti. Sedemmiestny kod BPEJ
vyjadruje prislusnost” ku klimatickému regionu, hlavnli pddnu jednotku a kombinaciu sklonitosti a
expozicie, skeletovitosti a hibky pody a zritosti pody.

V aktualnom obvode projektu JPU sa nachadzaji arealy BPEJ:
0869235, 0869435, 0878265, 0878362, 0882682 a 0978465.
5.1.4 Hydrologické pomery

RieSené Uizemie patri z hydrologického hladiska do povodia rieky Topla, ktora predstavuje
hlavnu hydrologicku os okresu Bardejov. Vyznamnym miestnym tokom je Sverzovka, prameniaca
v pohori Busov a pretekajuca uzemim obce Nizny TvaroZec. Do miestnej hydrografickej siete patria
aj menSie vodné toky, najmd Holubnicky potok a Pivni¢ny potok, ktoré spolu s drobnymi pritokmi a
prirodzenym povrchovym odtokom odvadzaju vody z okolitého Elenitého tizemia. RUSES okresu
Bardejov zarad’'uje Sverzovku a Pivni¢ny potok medzi vodné toky prameniace v pohori Busov.

Uzemny plan obce zdorazituje vyznam vodozadrznych opatreni, ked’2e Nizny TvaroZec sa
nachadza v pramennej oblasti povodia Tople. Vodozadrzné opatrenia realizované v katastri mézu
ovplyvnit' rezim odtoku, hospodarenie s vodou v krajine a protipovodiiovu ochranu nizsie
polozenych tizemi. Ako vhodné opatrenia UPN uvadza najmi zasakovacie pasy, poldre a dalSie



prvky umoznujice zadrZanie zrazkovej vody v krajine. Koryto Sverzovky a ostatnych vodnych
tokov mimo zastavané¢ho tzemia sa ma pritom podla UPN zachovat v €o najprirodzenejSom
charaktere, pricom udrzba ma byt’ zamerana predovsetkym na zabezpecenie ich prieto¢nosti.

Z hradiska ochrany vodnych zdrojov je vyznamné, Ze Sverzovka je v Uzemnom plane obce
Nizny Tvarozec vedend ako vodarensky tok, pre ktory je uvedené pasmo hygienickej ochrany II.
stupna v Sirke 100 m od brehovej Ciary. Tento limit je potrebné reSpektovat’ v rozsahu, v akom
zasahuje do rieSené¢ho uzemia.

Odvéadzanie povrchovych vod v rieSenych lokalitaich je v sucasnosti zabezpecované
prevazne prirodzenym sklonom terénu. Pri budicej zmene funkéného vyuzitia uzemia a vystavbe
komunikacii a spevnenych ploch vsak ddjde k zvySeniu podielu nepriepustnych povrchov, a tym aj
k zmene odtokovych pomerov. Pri dalSej projektovej priprave bude preto potrebné rieSit
odvédzanie a podl'a moZnosti aj zadrziavanie a vsakovanie zrazkovych vdd priamo v Gzemi, aby sa
nezvySoval povrchovy odtok do miestnych vodnych tokov.

Uzemny plan pri novonavrhovanej zastavbe poéita s odvadzanim dazd’ovych vod systémom
dazd'ovej kanalizacie a rigolov, s vyustenim do miestnych vodnych tokov alebo odvodnovacich
priekop. Pri navrhu nového usporiadania pozemkov a verejnych zariadeni a opatreni je preto
potrebné reSpektovat’ existujuce vodné toky, ich sprievodni vegetdciu, ochranné a manipulacné
priestory a podmienky ich spravcu.

5.1.5 Klimatické pomery

Uzemie patri do mierne teplej klimatickej oblasti s dostatoénymi zrazkami pocas
vegetacného obdobia. Klimatické podmienky st priaznivé pre pol'nohospodarske vyuzitie izemia aj
pre planovany rozvoj byvania.

5.2 Sucasné vyuZivanie izemia

RieSené uzemie je v sucasnosti vyuzivané prevazne na polnohospodarske tcely, pricom
spOsob obhospodarovania sa v oboch lokalitach odlisuje.

V lokalite Zéhumienky su pozemky vyuzivané najmd ako luky a obhospodarované
vel'koblokovym sposobom pol'nohospodarskymi subjektmi. Uzivanie tak vytvara savislé
hospodarske celky, ktoré sa nekryju s historicky rozdrobenou vlastnickou Strukttrou.

V lokalite Laziky prevlada maloblokové, individualne obhospodarovanie pody vlastnikmi
alebo uzivateI'mi jednotlivych pozemkov. Sucasny stav ma vyraznejSiu vdzbu na existujice
vlastnicke ¢lenenie.

Obe lokality su vSak podla tizemnoplanovacej dokumentacie rozvojovymi plochami,
ktorych buduce vyuzitie sa ma menit z prevazne polnohospodarskeho na obytné a suvisiace
funkcie. Ulohou JPU je vytvorit’ vlastnicke a priestorové podmienky na tato transforméciu.



Obr. & 1 obvod JPU Nizny Tvarozec - lokalita Zdhumienky a Laziky

5.3 Vlastnicke a uZivacie pomery

Schvaleny RPS dokumentuje vyrazni rozdrobenost’ pdvodného vlastnictva. Statisticka Gast’
RPS uvéadza 170 parciel povodného stavu, 185 vlastnikov povodného stavu a 516 vlastnickych
vzt'ahov; priemernd vymera parcely povodného stavu je priblizne 0,03 ha. Takato Struktara je pre
budice stavebné vyuzitie izemia nevyhovujlca a je jednym z hlavnych dévodov potreby nového
usporiadania.

Aktudlna bilan¢na tabulka krytia eviduje v obvode 64 431 m?, z toho 57 153 m? vo
vlastnictve ostatnych vlastnikov, 1 396 m? ako neknihovany majetok SR v sprave SPF, 4 022 m?
ako neknihovany majetok SR v sprdve SVP, 1 802 m? ako neknihovany majetok obce Nizny
Tvarozec a 58 m? vo vlastnictve obce Nizny Tvarozec.

Tabulka ¢. 1
Prehlad viastnictva v obvode JPU Nizny Tvarozec - lokalita Zdhumienky a Laziky

kéd krytia Vlastnik alebo spravca Vymera v m*

1 SR v sprave SPF - neknihovany majetok 1396
2 SR v sprave SVP - neknihovany majetok 4022
3 Obec Nizny Tvarozec - neknihovany majetok 1802
4 SR v sprave SPF 0
5 Obec Nizny Tvarozec 58
6 Ostatni vlastnici pozemkov 57153

SPOLU 64431




5.4 Dopravna infrastruktira

Dopravné napojenie rieSené¢ho tzemia vychadza z existujtcej cesty 111/3486 a nadvizujice;j
miestnej komunikacnej siete. Cesta 111/3486 tvori zakladni dopravnii os obce Nizny TvaroZec
a zabezpeCuje jej napojenie na nadradent cestni siet. Obvod projektu JPU je s touto cestou
v priamom kontakte.

Cesta I11/3486 je vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja a v sprave Spravy
audrzby ciest PreSovského samospravneho kraja. PreSovsky samospravny kraj vo svojom
stanovisku &. 04151/2024/DM-7 zo dna 19. 2. 2024 pozaduje, aby projekt JPU respektoval
existujucu trasu cesty III. triedy a jej Sirkové usporiadanie v zmysle prislusnych technickych noriem
STN 73 6110 a STN 73 6101. Sucasne pozaduje reSpektovat’ ustanovenia tykajice sa cestnych
ochrannych pasiem podl'a cestného zdkona.

Zéakladnym cielom navrhu dopravného usporiadania v obvode JPU je zabezpegit’ pristup ku
kazdému novému pozemku a vytvorit ucelent siet verejnych komunikacii zodpovedajucu
budicemu funkénému vyuzitiu Gzemia. Navrhované komunikécie zaroven vytvaraju zakladnu
priestorovu kostru pre buduce ¢lenenie pozemkov a umozituju vedenie technickej infraStruktiary vo
verejnych koridoroch.

V lokalite Zahumienky je navrhnutd hlavnd obsluzna komunikicia vedena pozdizne
rieSenym uzemim s napojenim na existujicu komunikacnt siet. V lokalite Laziky je obdobne
vytvorena vnutorna obsluzna komunikacna kostra nadvizujica na existujuce verejné komunikacie.
Navrh reSpektuje existujlice dopravné vizby a vytvdra podmienky na spristupnenie novych
pozemkov.

Konkrétne Sirkové, smerové, vySkové a konStrukéné parametre navrhovanych
miestnych komunikacii, ako aj technické rieSenie ich napojenia na existujuce komunikécie, buda
predmetom d’alSich stupnov projektovej a investiCnej pripravy. Pri ich rieSeni bude potrebné
reSpektovat’ podmienky vlastnika a spravcu cesty 11I/3486, platné technické normy a prislusné
ustanovenia cestného zakona.

5.5 Technicka infrastruktara

V rieSenom Uzemi a jeho bezprostrednom okoli sa nachadzaji alebo ho krizuju prvky
technickej infrastruktary. Graficka dast VZFUU zobrazuje vzduiné vedenia VN a NN, podzemné
vodovodné potrubie, nadzemné telekomunikacné vedenie a prislusné ochranné pasma.

5.5.1 Zasobovanie vodou

Obec Nizny Tvarozec ma vybudovany verejny vodovod, ktory je sticastou skupinového
vodovodu. Uzemny plan predpoklada dobudovanie vodovodnej siete a vedenie navrhovanych
potrubi prednostne v zelenych pasoch alebo chodnikoch. Existujuce vodovodné zariadenia a ich
ochranné pasma musia byt pri navrhu novych pozemkov reSpektované.
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5.5.2 Elektroenergetika

Existujuce vzdusné vedenia VN a NN predstavuju priestorovy limit ndvrhu. V grafickej Casti
su zakreslené ich trasy a ochranné pasma. Pri navrhu novych hranic a budicej zastavby je potrebné
zachovat pristup k zariadeniam a reSpektovat’ podmienky ich prevadzkovatela.

5.5.3 Elektronické komunikacie

Podla vyjadrenia spoloc¢nosti Slovak Telekom zdujmové Uzemie prichddza do styku so
sietami elektronickych komunikacii. Existujiice zariadenia st chranené ochrannym pasmom a pri
d’alSej priprave tizemia je potrebné dodrzat’” podmienky ochrany siete a zabezpelit' jej vytyCenie
pred zemnymi pracami.

5.5.4 Ostatné siete

Uzemny plan riesi aj plynofikaciu a odkanalizovanie obce. VZFUU vytvaraju najmi
priestorové predpoklady na budice vedenie technickej infrastruktury v koridoroch verejnych
komunikacii a verejnej zelene. Presné trasy novych rozvodov nie st predmetom tejto etapy.

5.6 Ochrana prirody, krajiny a kultirnych hodné6t

RUSES okresu Bardejov uvadza tzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0952 Tvarozecké
luky s rozlohou 76,12 ha v katastralnych uzemiach Gaboltov, Nizny Tvarozec a Vy$ny Tvarozec;
predmetom ochrany si niZzinné a podhorské kosné luky. Uzemny plan zaroveii uvadza ochranné
pasmo prirodnej rezervacie Stebnicka Magura na vychodnom okraji katastra a vyskyt la¢nych a
lesnych biotopov eurdpskeho a nadrodného vyznamu.

Z dostupnych podkladov pouzitych pre tito pracovni verziu nemozno bez samostatného
priestorového prekrytia jednoznaéne konstatovat’, ¢i samotny obvod JPU zasahuje do SKUEV(0952
alebo do konkrétne evidovanych biotopov. Vo findlnom elaborate preto bude potrebné vychadzat’ z
grafického stanoviska organu ochrany prirody, resp. z presného priestorového prekrytia.

V katastri st evidované kultirne pamiatky a archeologické lokality, avSak podklady
nepreukazuju ich priamu koliziu s obvodom JPU. Pri pripadnych zemnych pracach zostavaju
zachované povinnosti vyplyvajice z pamiatkovej ochrany.

5.7 Limity vyuZitia Gzemia
Za hlavné limity, ktoré je potrebné reSpektovat’ pri navrhu nového usporiadania, sa povazuju
najma:
o zavizné funkéné a priestorové regulativy Uzemného planu obce Nizny TvaroZec zo diia
14.12.2013 uznesenim ¢. 28/2013;
e cxistujuce a navrhované verejné komunikdcie a potreba pristupu ku kazdému novému
pozemku;
e ochranné pasma elektrickych, vodovodnych a telekomunika¢nych vedeni;
e vodohospodarske pomery a potreba zachovania odtokovych a reten¢nych funkcii izemia;
e potencidlne zosuvné uzemia podl'a izemného planu;
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e zaujmy ochrany prirody a pripadny vyskyt chranenych biotopov alebo tizemi;
e ochrana pol'nohospodarskej pody do Casu jej zdkonného odnatia alebo zmeny vyuzitia.

6. Vyhodnotenie uzemnoplanovacej dokumentacie

Uzemny plan obce Nizny Tvarozec je zakladnym koncepénym podkladom pre budice
funkéné vyuzitie rieSeného uzemia. Zavézna Cast’ ¢leni izemie na funkéné plochy a urcuje pravidla
ich vyuzitia. Pre plochy byvania v rodinnych domoch je hlavnou funkciou byvanie; pripustné su
vybrané zariadenia zakladnej obc¢ianskej vybavenosti a nerusivé sluzby.

VZFUU re$pektuju tato koncepciu a vytvaraju vlastnicke a priestorové podmienky na jej
postupnu realizdciu. Navrhované verejné komunikacie a plochy verejnej zelene tvoria kostru
buduceho usporiadania. Technické infraStruktira ma byt podl'a uizemného planu vedend prednostne
v koridoroch komunikacii, chodnikov a zelenych pasov.

VZFUU nenahrédzaju podrobnii urbanistickii alebo stavebni dokumentaciu. Konkrétne
umiestnenie rodinnych domov, napojenie jednotlivych objektov na siete, stavebné Ciary, detailné
vySkové rieSenie a konStrukéné parametre komunikécii budu rieSené v nadvézujacich stupiioch.

7. Vyhodnotenie stanovisk dotknutych organov a spravcov sieti

Pri spracovani navrhu VZFUU boli vyhodnotené stanoviskd dotknutych organov,
organizacii a spravcov technickej infraStruktary ziskané v priebehu pripravného konania a
spracovania jednotlivych etap projektu JPU. Poziadavky vyplyvajuce z tychto stanovisk boli
primerane charakteru etapy zapracované do navrhu funkéného usporiadania zemia, najmé formou
reSpektovania  existujucich  zariadeni, ich ochrannych pasiem, dopravnych vézieb,
vodohospodarskych pomerov a podmienok ochrany prirody a krajiny.

Presovsky samospravny kraj vo svojom stanovisku ¢. 04151/2024/DM-7 zo dna 19. 2. 2024
uviedol, Zze obvod JPU je v priamom kontakte s cestou I11/3486, ktora je vo vlastnictve Presovského
samospravneho kraja a v sprave Spravy a Udrzby ciest PSK. Pri navrhu je potrebné reSpektovat
existujiicu trasu a Sirkové usporiadanie cesty, prislusné technické normy a ustanovenia tykajuce sa
cestnych ochrannych pasiem. Uvedené poziadavky boli zohl'adnené pri navrhu dopravného rieSenia
uzemia.

Vychodoslovenska distribu¢nd, a. s. vo svojich stanoviskach k existencii sieti potvrdila v
zdujmovom uzemi vyskyt nadzemnych vedeni NN a VN do 35 kV a trafostanice; v druhej
preverovanej Casti Uzemia sa nachadza nadzemné NN vedenie. Pri navrhu je potrebné reSpektovat’
existujuice elektroenergetické zariadenia a ich ochranné pasma. Pri budtcich zemnych a stavebnych
pracach nesmie byt naruSena stabilita podpernych bodov ani uzemiovacia ststava vedeni a musia
byt dodrzané bezpecné vzdialenosti podla prislusnych predpisov a technickych noriem.

Pri navrhu boli d’alej zohl'adnené stanoviska spravcov elektronickych komunika¢nych sieti.
V zaujmovom uzemi dochddza k styku s existujucimi sietami elektronickych komunikacii. Ich
poloha a ochranné pasma predstavuju limit pri budicej vystavbe. Pred vykonavanim zemnych prac
bude potrebné zabezpecit’ vytycenie dotknutych vedeni a dodrzat’ podmienky ich spravcu.
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Stanoviska spravcov vodohospodarskej a vodarenskej infrastruktiry boli zohl'adnené pri
navrhu vodohospodarskych pomerov a verejnych zariadeni a opatreni. Existujiice vodohospodarske
a vodarenské zariadenia je potrebné zachovat’, zabezpecit’ k nim pristup a reSpektovat’ ich ochranné
a manipulacné pasma. Navrh zaroven vytvdra podmienky na rieSenie odvadzania a zadrZiavania
zrazkovych vod pri buducom vyuziti uzemia.

Pri navrhu sa reSpektuju aj poziadavky vyplyvajuce z ochrany prirody a krajiny a z platnej
tizemnoplanovacej dokumentacie. Zavizna ast Uzemného planu obce Nizny TvaroZec stanovuje
ochranné pasma, podmienky ochrany prirodnych hodndét a poziadavky na rozvoj dopravnej a
technickej infrastruktury, ktoré boli pri ndvrhu VZFUU zohl'adnené.
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C.

Navrh funkéného usporiadania uzemia

8. Navrh vSeobecnych zasad funkéného usporiadania izemia

Na zaklade vykonanych prieskumov, vyhodnotenia podkladov a grafického navrhu sa stanovuju
tieto vSeobecné zasady:

usporiadat’ vlastnicke pomery tak, aby vznikli funkéne vyuZitelné pozemky primeraného
tvaru a vymery;

zabezpecit’ pristup ku kazdému novému pozemku prostrednictvom verejnych komunikécif;
reSpektovat’ funkéné vyuzitie ploch podl'a platnej izemnopléanovacej dokumentécie;
vymedzit' potrebné plochy verejnych zariadeni a opatreni, predovSetkym komunikacii,
verejnej zelene a vodohospodarskych zariadent;

reSpektovat’ existujlice inZinierske siete a ich ochranné pasma a zachovat’ pristup spravcov k
zariadeniam;

vytvorit’ priestorové podmienky pre budice rozsirenie technickej infrastruktary;

pri navrhu reSpektovat’ prirodzené terénne a odtokové pomery a nezhorsovat’ vodny rezim
Uzemia;

minimalizovat’ potrebu vecnych bremien vhodnym vedenim verejnych koridorov;
reSpektovat’ zdujmy ochrany prirody, krajiny, pddy a pripadné geologické limity;

zachovat’ vizby rieSené¢ho uzemia na existujlicu urbanistickt a dopravnu Strukturu obce.

9. Verejné a spolocné zariadenia a opatrenia

Graficka cast VZFUU rozliSuje existujice, nové a rekonStruované verejné zariadenia a

opatrenia. V rieSenom obvode sa podla aktualnej bilancie nenavrhuju spolo¢né zariadenia a
opatrenia vyZzadujuce samostatny zaber vymery; rozhodujucu ¢ast’ navrhu tvoria verejné zariadenia
a opatrenia.

9.1 Verejné komunikacie

Navrhovana komunika¢né siet’ tvori zakladnt kostru funkéného usporiadania oboch lokalit.

Jej ulohou je zabezpecit dopravnu obsluhu buducich pozemkov, prepojenie na existujuce
komunikacie a vytvorenie priestoru pre vedenie technickej infrastruktiry. Podla bilancie je pre
VZO - komunikacie potrebna vymera 14 338 m?.
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Tabulka ¢. 2
Dopravné zariadenia

dizka/irk: Ploch
Oznacenie opatrenia TYP Arajsiria stav ocha Poznamka
cesty v m (m?)

VZO-1 (DOP, C) | Dopravné zariadenie a opatrenie 235/6  |exitujuce | 4625 cesta III - 5448

VZO-2 (DOP, C) | Dopravné zariadenie a opatrenie 90/6 exitujuce | 727 cesta III - 5448

. . . . iest
rVZO-1 (DOP, Mk) | Dopravné zariadenie a opatrenie 65/7 exityjuce | 1669 mles' n:d .
komunikacia
. . . Novy iest
nVZO-1 (DOP, Mk) | Dopravné zariadenie a opatrenie 330/7 ’ovy 3752 m1es' n’a .
navrh komunikacia
. . . Novy iest
nVZO-2 (DOP, Mk) | Dopravné zariadenie a opatrenie 300/7 ’ovy 3219 mles. n,a .
navrh komunikacia
. . : Novy .
nVZO-3 (DOP, ch) | Dopravné zariadenie a opatrenie 5572 néogll 410 | chodnik a otocisko
A%
L . ) Novy , ..
nVZO0O-4 (DOP, ch) | Dopravné zariadenie a opatrenie 30/2 navrh 345 | chodnik a otocisko

9.1.1. Lokalita Zahumienky

Dopravné napojenie Uzemia je rieSené novou obojsmernou dvojpruhovou miestnou
obsluznou komunikaciou kategorie MO3 7,0/40 (nVZO-1), ktora sa na nadradenu cestu III. triedy
111/3486 pripoji formou stykovej krizovatky.

Pristupovd komunikdcia bude mat dva jazdné pruhy so Sirkou 2,75 m, doplnené o
obojstranné odvodnovacie pruzky $irky 0,25 m a bezpecnostné odstupy Sirky 0,5 m.

Nadradena cesta I11/3486 (VZO-1) je jedinou pristupovou komunikaciou v doline potoka
Sverzovka a spaja obce Vysny a Nizny Tvarozec cez Sverzov so Statnou cestou I/77 v obci Tarnov.
V rieSenom uzemi obce tvori prietah v parametroch miestnej zbernej komunikacie MZ3 8,0/50.

Kategorijna Sirka pristupovej cesty je planovana v Sirke 7,0 m; pricom Sirka vozovky medzi
obrubnikmi bude 6,0 m. Cesta bude ukoncend obratiskom. SubeZzne s pristupovou cestou bude
vybudovany chodnik v Sirke 2,0 m.

Cesta 11I/3486 ma podla pasportu ciest Sirku priblizne 5,6 m; ide o tzku a smerovo
nevyhovujicu komunikéciu s vyraznym zakrivenim. Komunikacia nemé velké zataZenie vozidiel,
ked’Ze v danom tseku nebolo realizované s¢itanie dopravy.

Z tohto dovodu sa v mieste napojenia navrhuje rozSirenie jazdného pruhu v sulade s
technickym predpisom TP 736102 (podl'a obrazku 40 tychto TP). Pri ivahe o navrhovej rychlosti
50 km/h, ktora zodpoveda realnym podmienkam jazdy na tizkej a kI'ukatej vozovke, vychadza dizka
rozdirenia Lv = 40 m. Presna diZka rozsirenia mozZe byt predmetom d’alsej diskusie a upresnenia v
nadvéznosti na detailny stavebny zdmer alebo geometriu krizovatky.

V ramci rieSenia je zapracované aj svahovanie novej pristupovej komunikéacie vo vykope v
celom Useku. Na zaklade predbeznych terénnych podmienok sa predpoklada, Ze oporné mury
nebudu potrebné, pricom postacuje svahovanie v sklone 1 : 2. Definitivne potvrdenie tohto rieSenia
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vSak bude mozné aZz po realizacii inZiniersko-geologického prieskumu (IGP) v d’alSom S$tadiu
projektu.

RieSené tizemie sa nachadza vo flySovom pasme, ktorého geologickd stavba predstavuje
zvysené riziko geotechnickych problémov. FlySové suvrstvia belovezského typu, tvorené striedanim
ilovcov a pieskovcov, st mimoriadne citlivé na zvodnenie a nasledné zniZenie Smykovej pevnosti.
Najmaé ilovce po navlhnuti vyrazne stracaju stabilitu a mézu vytvarat’ Smykové plochy, na ktorych
su typické plosné aj prudové zosuvy. Z tohto dovodu bude dominantnym prvkom névrhu najma
stabilita svahov, ucinné odvodnenie podloZia, ochrana proti zvodneniu a pripadnd stabilizacia
podlozia.

Navrh v takomto geologickom prostredi musi byt jednozna¢ne podlozeny podrobnym
inZiniersko-geologickym prieskumom, ktory uréi druh zemin, ich parametre, hibku zvodnenia, smer
puklinovych systémov a navrhne adekvatne stabiliza¢né opatrenia.

9.1.2 Lokalita Laziky

Dopravne bude napojené novou miestnou obsluznou cestou MO3 7,0/40 (nVOZ-2) na
existujicu nadradeni miestnu obsluzni cestu (rVZO-1), ktord sa v Gseku medzi pripojenim
a Statnou cestou II1/3486 rozsiri na kategériu MO3 7,0/40. Cesta III. triedy I1I/3486 je v uzemi
obce Nizny Tvarozec prietahom S$tatnej cesty v parametroch miestnej zbernej komunikacie MZ3
8,0/50. Cesta I11/3486 je jedinou pristupovou cestou v doline potoka Sverzovka a spaja Vysny a
Nizny TvaroZec cez SverZzov na Statnu cestu 1/77 v obci Tarnov.

Kategorijna Sirka pristupovej cesty je planovana v Sirke 7,0 m; pricom Sirka vozovky medzi
obrubnikmi bude 6,0 m. Cesta bude ukoncend obratiskom. Stibezne s pristupovou cestou bude
vybudovany chodnik v Sirke 2,0 m.

Vjazd/ vyjazd z Gzemia bude zabezpeceny na novu stykovu krizovatku pristupovej miestnej
obsluznej cesty a existujucej miestnej obsluznej cesty. V useku pripojenie pristupove]j cesty a cesty
111/3486 sa existujuca miestna cesta rozsiri.

9.2 DalSie verejné zariadenia komunika¢ného charakteru

Plochy verejnej zelene dopliiaju komunikaéni a technickd kostru tzemia a vytvéarajl
priestor na oddelenie funkcii, vegetacné upravy a podla potreby aj vedenie technickej
infradtruktury. Bilanéne je pre verejni zelei vyélenenych 1 711 m2 Dal§im zariadenim su
odvodiovaci zl'ab a chodnik, ktoré st navrhnuté v lokalite Laziky kvoli zachyteniu dazd’ovej vody.
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Tabulka ¢&. 3

Zariadenia a opatrenia komunikacného charakteru

Oznacenie opatrenia TYP stav P:(::zl)l 2 Poznimka
hodnik 4 zelen
nVZO-5 (DOP-ch,VZ) verejna zelen existujuce | 1711 chodnik a verejnd zelefi
a park
y e . . novy , . s
nVZ0O-6 (DOP-ch,0z) dalSie zariadenie navih 504 chodnik a odvodiiovaci zl'ab
_— ) ) novy , . v
nVZO-7 (DOP-ch,0z) dalSie zariadenie ndvrh 63 chodnik a odvodiiovaci zl'ab
A%

9.3 Spolo¢né zariadenia a opatrenia

Podl'a predlozenej bilan¢nej tabulky je potrebnd vymera komunikaénych SZO 0 m? a
celkova vymera SZO je 0 m? Navrh je preto z hladiska ploSnej bilancie zalozeny na verejnych

zariadeniach a opatreniach.

10. Bilancia vymery VZO a SZO a krytie potrebnej vymery

Aktudlna bilan¢né tabul’ka stanovuje potrebnll vymeru verejnych zariadeni a opatreni na 16
049 m?. V tabulke krytia je sucasne vykazana disponibilnd vymera 16 558 m?; rozdiel predstavuje
rezervu 509 m?. Na krytie potrebnej vymery sa vyuzivaji pozemky S$tatu, obce a prispevok

ostatnych vlastnikov.

Tabul’ka ¢. 4

Tabulka krytia vimery SZO a VZO v obvode projektu JPU Nizny Tvarozec, lok. Zahumienky a Laziky

\V4e

Potrebna kod krytia Prispevok Spolu
Zari . . , | ik
ariadenia a opatrenia vym;:ra 1 5 3 l4ls v astnzl ov| 2
m m
SZO komunikacné 0 0 0 0 0] 0 0 0
SZ.0 Spolu 0 0 0 0 [0] O 0 0
VZO: komunikécie 14338 | 978 {4022 0 |0 | O 9338 14338
VZO: verejna zelen 1711 0 0 (171110 | O 0 1711
d’alsie VZO komunikaéného 567 418 | o o1 o ss 0 567
charakteru
VZO Spolu: 16049 |1396(4022/1802| 0 | 58 9341 16616
Celkom 16049 [1396(4022/1802| 0 | 58 9341 16616
Vlastnictvo alebo sprava 64431 |13964022(1802| 0 | 58 57153 | 64431
to pri ku vlastnik
percento prispevku vlastnikov na 16,34 %
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11. Zasady pre navrh nového usporiadania pozemkov

Pri ndvrhu novych pozemkov sa bude vychadzat’ zo schvaleného RPS, zasad primeranosti a
z funk&ného usporiadania definovaného VZFUU. Nové pozemky sa maju navrhovat® tak, aby boli
primeraného tvaru, pristupné z verejnej komunikacie a vyuzitelné v stilade s izemnym planom.

V lokalite Zahumienky bude nové usporiadanie predstavovat vyraznejSiu zmenu oproti
suc¢asnému velkoblokovému polnohospodarskemu uZivaniu. V lokalite Laziky bude vhodné pri
reSpektovani navrhovej koncepcie prihliadat’ aj na existujuci maloblokovy charakter a individudlne
uZzivanie.

Hranice novych pozemkov maji podl'a moZnosti reSpektovat’ navrhovani komunikacnt siet
a prirodzené terénne pomery. Pozemky ur¢ené pre VZO sa navrhnt tak, aby mohli plnit’ verejna
funkciu a aby ich vlastnicke usporiadanie zodpovedalo zdkonnym podmienkam projektu
pozemkovych uprav.

12. Zaver

Vseobecné zdsady funkéného usporiadania tizemia vytvaraji koncepény ramec pre nové
usporiadanie vlastnictva v lokalitaich Zahumienky a Laziky. Navrh vychddza z buduceho obytného
vyuzitia uzemia podla Uzemného planu obce Nizny TvaroZec a z potreby vytvorit' verejnu
dopravnu a technicku kostru, ktord umozni raciondlne vyuzitie novych pozemkov.

Rozhodujicimi prvkami navrhu st verejné komunikacie, plochy verejnej zelene a
vodohospodarske zariadenia. StiCasne sa reSpektuju existujuce inzinierske siete, ochranné pasma,
vodny reZzim, mozné geologické limity a zaujmy ochrany prirody a krajiny.

Po schvaleni VZFUU budi tieto zasady podkladom pre spracovanie navrhu nového
usporiadania pozemkov a d’al$ich nadvizujtcich &asti projektu JPU.

Zaverednymi vystupmi z tejto etapy projektu PU su:

V analégovej forme:

 technickd sprava so zépisnicou z prerokovania ndvrhu VZFUU,

* mapa navrhu funkéného usporiadania izemia v obvode projektu pozemkovych tprav,

V digitalnej forme (na elektronickom médiu):

. 841196 J1 VZFU VNZ TSPa.pdf

. 841196 J1 VZFU VNZ MFUU.pdf

. 841196 J1 VZFU VNZ MFUU.vgi

Vysledny elaborat sme vyhotovili v dvoch vyhotoveniach

Prilohy

Priloha ¢.1 — Zapisnice z prerokovania navrhu vS§eobecnych zasad funkéného usporiadania Gizemia v
obvode pozemkovych tprav (podla § 9 ods. 12 zakona o PU) so zdruZzenim ucastnikov, obcou,
dotknutymi orgdnmi §tatnej spravy a dotknutymi spravcami verejnych zariadeni

Nalezitostami a presnostou zodpoveda predpisom.

V Bardejove 23.9.2026
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13. ZOZNAM POUZITEJ LITERATURY A PODKLADOV

Pri spracovani VSeobecnych zésad funkéného usporiadania izemia projektu jednoduchych
pozemkovych tprav v katastralnom tizemi Nizny Tvarozec, lokality ,,Zdhumienky a Laziky*, boli
pouzité najma tieto podklady:

Préavne predpisy a metodické podklady

e zakon SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Gpravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo€enstvach v
zneni neskorsich predpisov,

o zdkon €. 215/1995 Z. z. o geodézii a kartografii v zneni neskorSich predpisov,

e zdkon €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam v zneni neskorSich predpisov,

e zdkon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov,
e zdkon €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov,

e zdakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodérskej pody v zneni neskorsich
predpisov,

e zékon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov,

e prislusné technické normy a metodické predpisy pre projektovanie pozemkovych uprav.

Uzemnoplanovacie, krajinnoekologické a mapové podklady

 Uzemny plan obce Nizny TvaroZec, textova, zavizna a grafickd Gast, spracovatel’ Ateliér
URBEKO s. r. 0., PreSov, hlavny riesitel’ Ing. arch. V. Ligus; schvaleny Obecnym
zastupiteI'stvom v Niznom Tvarozci uznesenim €. 28/2013 zo dna 14. 12. 2013,

« Regionalny Gizemny systém ekologickej stability okresu Bardejov — RUSES, revidovany
dokument, 2019,

o udaje katastra nehnutel'nosti — sibor popisnych informécii (SPI) a subor geodetickych
informaécii (SGI),

e ortofotomapa uzemia,
e udaje o bonitovanych pddno-ekologickych jednotkach (BPEJ),

e ucelova mapa polohopisu a vyskopisu rieSené¢ho tizemia.

Podklady projektu jednoduchych pozemkovych tprav

« Sprava so zhodnotenim vysledkov pripravného konania JPU v k. . Nizny Tvarozec, lokality
»Zahumienky a Laziky*, Okresny urad Bardejov, pozemkovy a lesny odbor, 2024,

e rozhodnutie Okresného uradu Bardejov, pozemkového a lesného odboru ¢. OU-BJ-PLO-
2025/000032 zo dna 12. 2. 2025 o povoleni jednoduchych pozemkovych tprav,

19



rozhodnutie Okresného tradu Bardejov, pozemkového a lesného odboru ¢. OU-BJ-PLO-
2026/000090-297 zo dna 23. 4. 2026 o zmene obvodu projektu,

Register povodného stavu (RPS) projektu JPU Nizny Tvarozec, lokality ,,Zahumienky a
Laziky*, vratane technickej spravy, Geodézia Bardejov, s. r. 0., 2026,

schvalenie registra povodného stavu ¢. OU-BJ-PLO-2026/000090-294 zo diia 24. 3. 2026,

Dodatok €. 1 k registru povodného stavu, schvaleny Okresnym tiradom Bardejov,
pozemkovym a lesnym odborom diia 5. 8. 2026,

znalecky posudok ¢. 96/2025 — Ing. Miroslav Lissy, a dodatok k znaleckému posudku
¢. 50/2026,

Stanoviska dotknutych organov, organizacii a spravcov sieti

stanovisko PreSovského samospravneho kraja ¢. 04151/2024/DM-7 zo dia 19. 2. 2024,
stanoviska Spravy a udrzby ciest PreSovského samospravneho kraja,

stanoviskd Vychodoslovenskej distribucnej, a. s.,

vyjadrenia Slovak Telekom, a. s. k existencii elektronickych komunikaénych sieti,
stanoviskd Vychodoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti, a. s.,

stanoviska Slovenského vodohospodarskeho podniku, §. p.,

stanovisko SPP — distribucia, a. s.,

stanoviska a podklady tykajlce sa hydromelioracnych zariadeni,
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Zapisnica
z prerokovania navrhu vSeobecnych zdsad funkéného usporiadania tzemia v obvode
jednoduchych pozemkovych tprav vykondvanych v k. ¢ NiZny TvaroZec, lokalita »Zahumienky
a Laziky* (VZFUU) konaného diia 16.09.2026 so zadiatkom 0 10.00 h na Okresnom urade v
Bardejove

Diia 16.09.2026 sa na Okresnom urade v Bardejove — pozemkovy a lesny odbor, 2-66, konalo
pracovné stretnutie ¢lenov predstavenstva ZdruZenia Ulastnikov pozemkovych Uprav v Casti
katastrdlneho tzemia NiZzny TvaroZec, lokalita ,,Zahumienky a Laziky* (d’alej aj ,,ZUPU*)
a prizvanych - zastupcov subjektov dotknutych projektom jednoduchych pozemkovych uprav
vykonavanych v k.. Nizny TvaroZec, lokalita ,,Zahumienky a Laziky*“ (dalej len ,,JPU%) za
li¢elom prerokovania ndvrhu VZFUU podl'a § 9 ods.12 zdkona €.330/1991 Zb. v zneni neskorsich
prepisov (d’alej len ,,zakon o pozemkovych tpravach).

Pritomni: podl'a prezentnej listiny (z ddvodu ochrany osobnych udajov zaloZena v spise)

Predmetom pracovného stretnutia bolo podPa programu uvedeného v pozvanke OU-BJ-
PLO-2026/000090-311 zo diia 08.09.2026:

1.Otvorenie

2.Prezentacia ndvrhu vSeobecnych zdsad funkéného usporiadania tzemia v obvode projektu
jednoduchych pozemkovych uprav v k.. NiZny TvaroZec, lokalita »Zahumienky a Laziky“
(VZFUU)

3.Prerokovanie ndvrhu VZFUU podFa § 9 ods.12 zékona o pozemkovych Upravach
4.0Oboznamenie s d’al§im postupom v konani

5.Zaver

K bodu 1.

Veduca projektu, Ing. Katarina Kimékové, MBA, otvorila pracovné stretnutie, ktoré bolo zvolané
za uéelom prerokovania ndvrhu VZFUU. Povinnost’ prerokovania ndvrhu VZFUU uklad4 § 9
ods.12 zékona o pozemkovych dpravach, ato so zdruZenim tw&astnikov pozemkovych tprav
prostrednictvom  zvoleného predstavenstva, obcou, dotknutymi orgdnmi S§tatnej spravy
a dotknutymi spravcami verejnych zariadeni. Pri vybere subjektov, ktori boli pozvani na
prerokovanie navrhu VZFUU, Okresny trad Bardejov, pozemkovy alesny odbor (dalej aj
»Spravny organ® alebo ,,okresny urad*) vychadzal najm4 z vyjadreni subjektov oslovenych podla
§ 5 ods.5 zdkona o pozemkovych upravach v pripravnom konani.

K bodu 2.

V tomto bode zhotovitel' projektu JPU, Ing. Rudolf Stanek, konatel GEODEZIA Bardejov, s.r.o.,
Hurbanova 11, Bardejov (d’alej len ,,zl}otovitel"‘), prostrednictvom dataprojektoru s pripojenim
na pocita¢ odprezentoval néavrh VZFUU vypracovany pre JPU nasledovne:

- podklady pre vypracovanie navrhu VZFUU boli prevzaté z predchadzajucich etap
spracovania projektu zhotovitel'om (obvod pozemkovych aprav, uéelové mapa polohopisu
a vySkopisu, mapa hodnoty ...), z inych dostupnych zdrojov a z terénneho prieskumu,

- navth VZFUU obsahuje (Muchovd, Zlatica aJozef Vanek. Metodické Standardy
projektovania pozemkovych tprav. Nitra: Slovenskd polnohospodarska univerzite,
2009.ISBN 978)-80-552-0267-9,



1. Technicku sprdvu, ktord obsahuje ¢ast’” A — prieskumy, rozbory a analyzy stdasného
stavu zaujmovej lokality a ¢ast’ C — navrh funkéného usporiadania tizemia (pozn. &ast’' B —
miestny Uzemny systém ekologickej stability uzemia (MUSES) sa v JPU nespracovava)
2.Graficka cast — mapu sucasného vyuzivania pozemkov amapu navrhu funkéného
usporiadania izemia v obvode projektu JPU v mierkach 1:1 000.

K bodu 3.

Nasledne veduca projektu vyzvala ¢lenov predstavenstva, aby reagovali na prezentaciu s tym, Ze
ich upozornila na ddvod realizacie JPU podl'a § 2 ods.1 pism. h v nadviiznosti na § 8d zakona
o0 pozemkovych upravach — pre pol'nohospodarske a lesné vyuzitie pri podstatnym zmendm vo
vlastnickych a uZivacich pomeroch v obvode pozemkovych tprav:

¢lenovia predstavenstva —Bc. Peter Koht (Elen predstavenstva) po prezentécii a zobrazeni
ortofotomapy upozornil na vybudované vodovodné potrubie v asti lokality Laziky.
S touto podzemnou stavbou nerdta izemny plan obce ani z vyjadreni organizécii nebola
zmienka o tomto potrubi. Bc. Dana KarniSovd (starostka obce) mala vedomost
o neskolaudovani tejto podzemne;j stavby. Této informacia bola pre zhotovitel’a a vedicu
projektu nové. Z tohto dovodu zastupitelia obee nastudujt konkrétne materialy a nasledne
sa rozhodne, ¢&i tato podzemna stavba ovplyvni navrh VZFUU.

SPF — Ing. Iveta Bortidkovd suhlasila s prestudovanim materialov a naslednym novym
stretnutim predstavenstva,

OU-BJ-OSZP — zastupca nepritomny,

OU-BJ-OCDPK — zistupca nepritomny, ospravedlnil sa zdévodu iného pracovného
stretnutia — vyjadri sa aZ k zverejnenému navrhu,

OR PZ BJ — zastupca nepritomny,

Sprava a udrzba ciest PSK — zastupca nepritomny,

SVP, §.p. — zastupca nepritomny (ospravedlnil sa z ddvodu choroby),

VSD, a.s. — zéstupca nepritomny.

K bodu 4.
Veduca projektu pritomnych obozndmila so zdkonnym ramcom d’al$ieho postupu v konani (po
d’alSom stretnuti predstavenstva) vo vzt'ahu k prerokovaniu a schvaleniu VZFUU:

okresny urad zverejni ndvrh VZFUU na obvyklom mieste v obci na 30 dni a doru&i ho
zdruZeniu ucastnikov s moznost'ou podat’ namietky okresnému urad v lehote 30 dni od jeho
zverejnenia alebo dorucenia (§ 10 ods.4 zékona o pozemkovych tpravach)

okresny urad oznami vSetkym dotknutym orgénom §tatnej spravy, Ze sa prerokuvaji
VZFUU. Dotknuté organy Statnej spravy su povinné oznamit’ svoje stanoviska k ndvrhu
VZFUU do 30 dni odo diia dorudenia. Ak sa dotknuty organ v tejto lehote nevyjadri,
predpoklada sa, Ze nema namietky (§10 ods.5 zdkona o pozemkovych tipravéch)

ak budu dorucené namietky, okresny urad ich prerokuje do 60 dni odo dfia ich doru¢enia
so ZUPU a podla vysledkov prerokovania rozhodne o schvaleni VZFUU. Rozhodnutie sa
doru¢i verejnou vyhlaskou, o vysledku prerokovania upovedomi okresny trad toho, kto
podal namietku (§ 10 ods.6 zakona o pozemkovych tpravach).

K bodu 5.
Na zaver veduca projektu ukonéila pracovné stretnutie s konstatovanim, e navrh VZFUU bude
prerokovany na d’alSom stretnuti podla § 9 ods.12 zakona o pozemkovych upravach.

I . —
Zapisala: Ing. Katarina Kimakova, MBA { "5/1@;1’{/(67 U /



Zapisnica
z prerokovania navrhu vSeobecnych zdsad funkéného usporiadania tUzemia v obvode
jednoduchych pozemkovych uprav vykonavanych v k.. Nizny TvaroZec, lokalita ,,Zdhumienky
a Laziky“ (VZFUU) konaného diia 23.09.2026 so zadiatkom o 08.00 h na Okresnom drade v
Bardejove

Dtia 23.09.2026 sa na Okresnom drade v Bardejove — pozemkovy a lesny odbor, 2-66, konalo
pracovné stretnutie Clenov predstavenstva ZdruZenia ucastnikov pozemkovych tprav v asti
katastralneho Uzemia Nizny TvaroZec, lokalita ,Zahumienky a Laziky* (dalej aj ,,ZUPU*)
a prizvanych - zastupcov subjektov dotknutych projektom jednoduchych pozemkovych uprav
vykonavanych v k. u. Nizny TvaroZec, lokalita ,,Zahumienky a Léaziky* (d’alej len ,,JPU%) za
ti¢elom prerokovania navrhu VZFUU podl’a § 9 ods.12 zakona &.330/1991 Zb. v zneni neskorsich
prepisov (d’alej len ,,zakon o pozemkovych tpravach®).

Pritomni: podl'a prezen¢nej listiny (z dévodu ochrany osobnych udajov zaloZend v spise)

Predmetom pracovného stretnutia bolo podl’a programu uvedeného v pozvianke OU-BJ-
PL.O-2026/000090-312 zo dna 17.09.2026:

1.Otvorenie

2.Prezenticia navrhu vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tzemia v obvode projektu
jednoduchych pozemkovych tGprav v k. 0. Nizny TvaroZec, lokalita ,,Zahumienky a Laziky“
(VZFUU)

3.Prerokovanie navrhu VZFUU podla § 9 ods.12 zékona o pozemkovych upravach
4.0boznamenie s d’alSim postupom v konani

5.Zaver

K bodu 1.

Veduca projektu, Ing. Katarina Kimakova, MBA, otvorila pracovné stretnutie, ktoré bolo zvolané
za uéelom prerokovania navrhu VZFUU. Povinnost’ prerokovania navrhu VZFUU ukladd § 9
ods.12 zékona o pozemkovych tUpravach, ato so zdruZenim ucastnikov pozemkovych Gprav
prostrednictvom zvoleného predstavenstva, obcou, dotknutymi orgdnmi S$tatnej spravy
a dotknutymi sprdvcami verejnych zariadeni. Pri vybere subjektov, ktori boli pozvani na
prerokovanie navrhu VZFUU, Okresny trad Bardejov, pozemkovy a lesny odbor (dalej aj
»Spravny organ® alebo ,,okresny Urad“) vychadzal najmé z vyjadreni subjektov oslovenych podla
§ 5 ods.5 zakona o pozemkovych tpravach v pripravnom konani.

K bodu 2.

Na zaliatku stretnutia vedica projektu dala slovo starostke obce Be. Dane KarniSovej, aby
vysvetlila situdciu s vybudovanim vodovodného potrubia. T4 zdoraznila, Ze dand stavba nie je
skolaudovana a do budticna sa s flou nepocita, o potvrdili ¢lenovia predstavenstva — p. Vladislav
Michel’ a Be. Peter Kohut. Zastupca SPF Ing. Iveta Boriidkova po prestudovani tzemného planu
potvrdila, Ze aj keby sa ratalo s tymto vodovodnym potrubim, tak neovplyviiuje lokalitu Laziky,
lebo tesne v malom tseku ide po hranici lokality z vychodnej strany, kde na parcelach bude zeleti.
Zhotovitel projektu JPU, Ing. Rudolf Stanek, konatel GEODEZIA Bardejov, s.r.o., Hurbanova
11, Bardejov (d’alej len ,,zhotovitel), prostrednictvom dataprojektoru s pripojenim na poéitad
odprezentoval navrh VZFUU vypracovany pre JPU nasledovne:



- podklady pre vypracovanie navrhu VZFUU boli prevzaté z predchadzajucich etdp
spracovania projektu zhotovitelom (obvod pozemkovych tprav, u€elova mapa polohopisu
a vySkopisu, mapa hodnoty ...), z inych dostupnych zdrojov a z terénneho prieskumu,

- navth VZFUU obsahuje (Muchov4, Zlatica aJozef Vanek. Metodické $tandardy
projektovania pozemkovych uprav. Nitra: Slovenska polnohospodarska univerzite,
2009.ISBN 978)-80-552-0267-9,
1.Technickd spravu, ktora obsahuje ¢ast’” A — prieskumy, rozbory a analyzy sucasného
stavu zdujmovej lokality a €ast’ C — ndvrh funkéného usporiadania izemia (pozn. ¢ast’ B —
miestny tzemny systém ekologickej stability izemia (MUSES) sa v JPU nespracovéava)
2.Graficku ¢ast’ — mapu navrhu funkéného usporiadania tizemia v obvode projektu JPU
v mierkach 1:1 000

Nasledne sa zameral na prezentaciu navrhu funkéného usporiadania iizemia v obvode JPU:

Graficka ¢ast VZFUU rozlisuje existujice, nové a rekonstruované verejné zariadenia a opatrenia.
V rieSenom obvode sa podla aktudlnej bilancie nenavrhuji spolo¢né zariadenia a opatrenia
vyzadujuce samostatny zaber vymery; rozhodujicu €ast’ navrhu tvoria verejné zariadenia a
opatrenia.

Verejné komunikacie

Navrhovana komunikacna siet’ tvori zakladnu kostru funkéného usporiadania oboch lokalit. Jej
ulohou je zabezpecit dopravni obsluhu budicich pozemkov, prepojenie na existujice
komunikdcie a vytvorenie priestoru pre vedenie technickej infrastruktiry. Podla bilancie je pre
VZO - komunikécie potrebnd vymera 14 338 m.

Dopravné zariadenia

I dizka/Sirk
Oznacenie Ploch .
. TYP a cestyv | stav Poznamka
opatrenia a (m?)
m
D o e e
VZO-1(DOP,C)| —opravieztadeniea a5 | XU 4605 | cesta ITI - 5448
opatrenie <
D T e
VZ0-2 (DOP, C)| o pravie zaniadenic a 90/6 || 727 | cesta lll - 5448
opatrenie e
1 (DOP D S : e -
rVZO-1 (DOP, opravné zar@deme a 65/7 exitujuc 1669 mles.tn,a .
Mk) opatrenie g komunikacia
-1 (DOP D rg— : o :
nVZ0-1 (DOP, opravné zar1.ademe a 330/7 ,ovy 3750 mles.tn,a _
Mk) opatrenie navrh komunikacia
nVZ0O-2 (DOP, Dopravné zarl.ademe a 300/7 N,ovy 319 mles.tn,a '
Mk) opatrenie navrh komunikécia
nVZ0-3 (DOP, Dopravné zariadenie a Novy chodnik a
: 5512 , 410 .
ch) opatrenie navrh otocisko
nVZ0-4 (DOP, Dopravné zariadenie a Novy chodnik a
: 30/2 , 345 ..
ch) opatrenie navrh otocisko




Lokalita Zahumienky

Dopravné napojenie tizemia je rieSené novou obojsmernou dvojpruhovou miestnou obsluznou
komunikdciou kategérie MO3 7,0/40 (nVZO-1), ktord sa na nadradent cestu III. triedy 111/3486
pripoji formou stykovej krizovatky.

Pristupova komunikacia bude mat’ dva jazdné pruhy so Sirkou 2,75 m, doplnené o obojstranné
odvodilovacie pruzky Sirky 0,25 m a bezpe¢nostné odstupy $irky 0,5 m.

Nadradena cesta I1I/3486 (VZO-1) je jedinou pristupovou komunikaciou v doline potoka
Sverzovka a spaja obce Vys$ny a Nizny Tvarozec cez Sverzov so $tatnou cestou I/77 v obei Tarnov.
V rieSenom Gzemi obce tvori priet'ah v parametroch miestnej zbernej komunikacie MZ3 8,0/50.

Kategorijna Sirka pristupovej cesty je planovana v Sirke 7,0 m; pri¢om $irka vozovky medzi
obrubnikmi bude 6,0 m. Cesta bude ukongend obratiskom. SubeZne s pristupovou cestou bude
vybudovany chodnik v Sirke 2,0 m.

Cesta 111/3486 ma podl'a pasport ciest Sirku priblizne 5,6 m; ide o izku a smerovo nevyhovujtcu
komunikaciu s vyraznym zakrivenim. Komunikicia nemd velké zataZenie vozidiel, kedZe v
danom useku nebolo realizované s¢itanie dopravy.

Z tohto ddvodu sa v mieste napojenia navrhuje rozsirenie jazdného pruhu v sulade s technickym
predpisom TP 736102 (podl'a obrazku 40 tychto TP). Pri Gvahe o névrhovej rychlosti 50 km/h,
ktord zodpoveda redlnym podmienkam jazdy na tizkej a klukatej vozovke, vychadza dizka
roz§frenia Lv = 40 m. Presn4 diZka rozsirenia mé%e byt predmetom d’alSej diskusie a upresnenia
v nadvéznosti na detailny stavebny zamer alebo geometriu kriZovatky.

Lokalita Laziky

Dopravne bude napojené novou miestnou obsluznou cestou MO3 7,0/40 (nVOZ-2) na existujicu
nadradenu miestnu obsluzni cestu (rVZO-1), ktora sa v tseku medzi pripojenim a §tatnou cestou
I11/3486 roz3iri na kategériu MO3 7,0/40. Cesta III. triedy I11/3486 je v tizemi obce NiZny
TvaroZec prietahom Statnej cesty v parametroch miestnej zbernej komunikéacie MZ3 8,0/50. Cesta
I11/3486 je jedinou pristupovou cestou v doline potoka Sverzovka a spdja Vysny a Nizny TvaroZec
cez Sverzov na §tatnu cestu 1/77 v obci Tarnov.

Kategorijna Sirka pristupovej cesty je planovana v $irke 7,0 m; priCom $irka vozovky medzi
obrubnikmi bude 6,0 m. Cesta bude ukoncend obratiskom. SubeZne s pristupovou cestou bude
vybudovany chodnik v sirke 2,0 m.

Vjazd/ vyjazd z izemia bude zabezpedeny na novi stykovu krizovatku pristupovej miestnej
obsluznej cesty a existujucej miestnej obsluZnej cesty. V tseku pripojenie pristupovej cesty a cesty
111/3486 sa existujiica miestna cesta rozsiri.

DalSie verejné zariadenia komunika¢ného charakteru

Plochy verejnej zelene dopliiajo komunikadni a technicka kostru tizemia a vytvéraju priestor na
oddelenie funkcii, vegetaéné Gipravy a podl'a potreby aj vedenie technickej infrastruktiry. Bilanéne



je pre verejnu zeleti vy¢lenenych 1 711 m2 Dalsim zariadenim st odvodtiovaci #ab a chodnik,
ktor¢ st navrhnuté v lokalite Laziky kvéli zachyteniu dazd'ovej vody.

Zariadenia a opatrenia komunikacného charakieru

h
Oznacenie opatrenia TYP stav P:l(;cz)a Poznamka
bl verejna zelen existujuce | 1711 chordniic n verging el
ch,VZ) L ! a park
i ) ) y hodnik 1 i
nVZ0-6 (DOP-ch,0z) | d’alSie zariadenie nf)vy 504 chodnt avczdvodnovam
navrh zl'ab
: i . y hodnik dn i
nVZ0-7 (DOP-ch,0z) | d’alsie zariadenie nf)vy 63 chodnt avczdvo Hovat
navrh Zl'ab

Spolo¢né zariadenia a opatrenia

Podl'a predloZenej bilancnej tabulky je potrebna vymera komunikaénych SZO 0 m? a celkova
vymera SZO je 0 m* Navrh je preto z hl'adiska plo$nej bilancie zaloZeny na verejnych zariadeniach
a opatreniach.

Bilancia vymery VZO a SZO a krytie potrebnej vymery

Aktualna bilan¢n4 tabul’ka stanovuje potrebni vymeru verejnych zariadeni a opatreni na 16 049
m® V tabul’ke krytia je sic¢asne vykazand disponibilnd vymera 16 558 m? rozdiel predstavuje
rezervu 509 m? Na krytie potrebnej vymery sa vyuZivaju pozemky 3tétu, obce a prispevok
ostatnych vlastnikov.

Tabulka krytia vymery SZO a VZO v obvode projektu JPU Nizny Tvarozec, lok. Zdhumienky
a Laziky

Potrebna kéd krytia Prispevok Spels
Zariadenia a opatrenia vyifra i 5 3 Vil s vlasIt:zikov 2
SZ0 komunikacné 0 0 0 0 |00 0 0
SZ.0 Spolu 0 0 0 0 (00 0 0
VZ0O: komunikécie 14338 | 978 14022 0 | 0| O 9338 14338
VZO: verejna zelen 1711 0 0 171110 ] O 0 1711
d’alSie VZO komunika¢ného 567 418 | o o1 |0l ss 0 567
charakteru
VZO Spolu: 16049 |1396|4022(1802| 0 | 58 9341 16616
Celkom 16049 13964022 1802| 0 | 58 9341 16616
Vlastnictvo alebo sprava 64431 [1396|4022/1802| 0 | 58 57153 64431
percento prispevku vlastnikov na
4°
V70 16,34 %




K bodu 3.
Nasledne vedica projektu vyzvala ¢lenov predstavenstva, aby reagovali na prezentaciu s tym, Ze
ich upozornila na dovod realizacie JPU podla § 2 ods.1 pism. h v nadviznosti na § 8d zdkona
o pozemkovych tpravach — pre pol'nohospodarske a lesné vyuzitie pri podstatnym zmenam vo
vlastnickych a uzivacich pomeroch v obvode pozemkovych uprav:

- Clenovia predstavenstva - po diskusii nemali poziadavky na zmenu navrhu,

- SPF —povereny zastupca nemal poZiadavku na zmenu névrhu,

- OU-BJ-OSZP — zastupca nepritomny,

- OU-BJ-OCDPK — zéastupca nepritomny,

- OR PZ BJ — zastupca nepritomny,

- Sprava a udrzba ciest PSK — zastupca nepritomny,

- SVP, §.p. — zastupca nepritomny,

- VSD, a.s. — zastupca nepritomny.

K bodu 4.
Veduca projektu pritomnych obozndmila so zdkonnym ramcom d’alSieho postupu v konani vo
vzt'ahu k prerokovaniu a schvaleniu VZFUU:

- okresny trad zverejni navth VZFUU na obvyklom mieste v obci na 30 dni a doruéi ho
zdruzeniu ucastnikov s moznost'ou podat’ namietky okresnému trad v lehote 30 dni od jeho
zverejnenia alebo dorucenia (§ 10 ods.4 zékona o pozemkovych upravach)

- okresny urad oznami vSetkym dotknutym organom Statnej spravy, Ze sa prerokuvajl
VZFUU. Dotknuté organy $tatnej spravy su povinné oznamit’ svoje stanoviska k navrhu
VZFUU do 30 dni odo diia dorudenia. Ak sa dotknuty organ v tejto lehote nevyjadri,
predpoklada sa, Ze nema namietky (§10 ods.5 zdkona o pozemkovych tpravach)

- ak budut dorucené namietky, okresny urad ich prerokuje do 60 dni odo diia ich dorugenia
so ZUPU a podl'a vysledkov prerokovania rozhodne o schvaleni VZFUU. Rozhodnutie sa
doruci verejnou vyhlaskou, o vysledku prerokovania upovedomi okresny urad toho, kto
podal ndmietku (§ 10 ods.6 zdkona o pozemkovych tpravach).

K bodu 5.
Na zaver veduica projektu pod’akovala pritomnym za i¢ast’. Nasledne ukon¢ila pracovné stretnutie
s konstatovanim, Ze navrh VZFUU bol prerokovany podla § 9 ods.12 zdkona o pozemkovych
upravach.
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Zapisala: Ing. Katarina Kimakova, MBA 40 U u@ L(



