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Rozhodnutie

o schvaleni v§eobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia

VEREJNA VYHLASKA

Popis konania / Ucastnici konania

Okresny urad Presov, Pozemkovy a lesny odbor, Masarykova 10, 080 01 Presov (d’alej iba ,,spravny organ‘),
ako spravny organ prislusny podla § 5 ods. 4 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni
neskorsich predpisov (d’alej ako ,,zakon*) a v stilade s § 46 a § 47 nasl. zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskorsich predpisov (d’alej ako ,,spravny poriadok®) v ramci konania jednoduchych pozemkovych uprav
vykonavanych v &asti katastralneho Gizemia (d’alej aj ako ,.k.0.) Vitaz, lokalita Dolina (d’alej aj ako ,, JPU Vitaz,
lokalita Dolina®)

Vyrok
podla § 10 ods. 6 zakona s ch v a T u j e vieobecné zasady funkéného usporiadania uzemia (d’alej aj ako ,,VZFUU*)
v obvode projektu jednoduchych pozemkovych uprav vykonavanych v Casti katastralneho uzemia Vit'az, lokalita
Dolina, ktoré boli vypracované spolocnostou EuroGeo — CADaster s.r.0., so sidlom Czambelova 2, 040 01 KoSice
(d’alej len ,,zhotovitel*) a tvoria neoddeliteI'nt sucast’ tohto rozhodnutia.

Odovodnenie

Spravny organ v konani JPU Vitaz, lokalita Dolina po zhodnoteni vysledkov pripravného konania podla § 8 ods. 1
zékona, v nadvéznosti na § 8b ods. 1 zakona a v spojeni s § 8g zdkona rozhodnutim ¢. OU-PO-PLO-2025/012339-086
zo dna 25.04.2025, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 09.06.2025 povolil pozemkové upravy z dovodu uvedeného
v § 2 ods. 1 pism. j) zakona, teda je to potrebné na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom,
ktoré sa nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva.

V rozhodnuti o povoleni JPU Vitaz, lokalita Dolina spravny organ uréil v salade s § 8 ods. 1 pism. f) zékona v
nadvéznosti na § 8g zédkona zhotovitel'ovi projektu rozsah a skladbu projektovej dokumentacie a v rozhodnuti o
povoleni bol tiez ur¢eny obvod konania JPU pod osidlenim a obvod pozemkov na tcely vyrovnania.

Zhotovitelom projektu JPU Vitaz, lokalita Dolina je EuroGeo-CADaster s.r.o, Czambelova 2, 040 01 Kogice (d’alej
len ,,zhotovitel*), ICO: 36771902 na zéklade zmluvy o dielo zo dia 16.09.2025 uzavretej s obcou Vitaz.

Po povoleni JPU Vitaz, lokalita Dolina v predmetnom konani spravny organ uskutoénil dita 20.01.2026 zasadnutie
komisie na preSetrenie priebehu hranice obvodu projektu jednoduchych pozemkovych tprav a zistovania zmien
druhov pozemkov v obvode konania podla skuto¢ného stavu v teréne, z ktorej boli vyvodené pre projekt a
zhotovitel'a zavery uvedené v zapisnici ulozenej pod ¢. OU-PO-PLO1-2026/007208-099.
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V zmysle § 7a zakona bola d’alej v konani vypracovana a spravnemu organu odovzdana dokumentacia tvodnych
podkladov, ktora obsahovala:

- operat obvodu projektu pozemkovych uprav (uréenie hranice obvodu JPU Vitaz, lokalita Dolina, zobrazenie
hranice obvodu JPU Vitaz, lokalita Dolina do katastra nehnutelnosti, rozdelenie parciel registra ,,C* hranicou
obvodu JPU Vitaz, lokalita Dolina, zmeny v Gidajoch katastra nehnutelnosti stivisiace s hranicou obvodu JPU Vitaz,
lokalita Dolina, Gi¢elové mapovanie polohopisu a vyskopisu pre JPU Vitaz, lokalita Dolina)

- mapu hodnoty pozemkov,

- navrh vieobecnych zasad funkéného usporiadania Gizemia JPU Vitaz, lokalita Dolina.

Podla § 9 ods. 10 zékona: ,,VSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia v obvode pozemkovych tprav sa
vypracuvaji v rozsahu, ktory zodpoveda dévodom zacatia pozemkovych tprav a potrebam d’alSicho konania o
pozemkovych Gpravach. VSeobecné zasady funkéného usporiadania tizemia v obvode pozemkovych tiprav obsahuji:
a) prehodnotenie alebo ur¢enie regulativu priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania izemia, ktory je
v sulade so zavdznou Castou Uzemnoplanovacej dokumentacie, najmenej v rozsahu podla odseku 11 a z toho
vyplyvajiceho verejného zaujmu podla § 1 zakona,

b) navrhy sposobu d’al§icho vyuZzivania Gzemia a Struktury krajiny v obvode projektu pozemkovych uprav s
cielom, aby sa v nej vzajomne zlad’ovali priestorové poziadavky hospodarskych a inych ¢innosti ¢loveka s
krajinnoekologickymi podmienkami tizemia.

V zmysle § 9 ods. 11 zakona v ramci vSeobecnych zasad funkéného usporiadania Gizemia v obvode pozemkovych
uprav a s prihliadnutim aj na stvisiace izemia mimo obvodu pozemkovych uprav sa vykonavaji prieskumy a rozbory
najma:

a) dopravnych pomerov a technického vybavenia izemia,

b) uzemnych vplyvov rozvoja nepol'nohospodarskych ¢innosti,

¢) rozhrani¢enia lesnej pody a poI'nohospodarskej pddy, najvhodnejsicho spdsobu vyuzitia pol'nohospodarskej pody
a lesnej pddy, zachovania a zvySovania jej trodnosti a produkénych schopnosti a ochrany pred znehodnotenim,

d) poziadaviek na tvorbu miestneho systému ekologickej stability, poziadaviek na ochranu prirody a krajiny a
jednotlivych prirodnych zdrojov a pamiatkovej starostlivosti,

e) potreby tpravy vodného rezimu,

f) zmien v $truktire pol'nohospodarskych podnikov a lesnych podnikov,

g) suvislosti so susednymi katastralnymi izemiami alebo obvodmi pozemkovych tprav.

Podrla § 9 ods. 12 zakona navrh vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia v obvode pozemkovych uprav
predlozi okresny urad na prerokovanie zdruzeniu ucastnikov, obci a dotknutym orgédnom §tatnej spravy a dotknutym
spravcom verejnych zariadeni.

V zmysle § 10 ods. 4 zakona okresny trad zverejni navrh v§eobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia v
obvode pozemkovych uprav na obvyklom mieste v obci na 30 dni a dorué¢i ho zdruzeniu G¢astnikov. Proti navrhu
podl'a prvej vety mozno podat’ namietky okresnému uradu v lehote 30 dni od jeho zverejnenia alebo dorucenia.

Podla § 10 ods. 5 zakona okresny trad oznami vSetkym dotknutym organom S$tatnej spravy, ze sa prerokivaji
vSeobecné zasady funkéného usporiadania izemia v obvode pozemkovych Gprav. Dotknuté organy Statnej spravy su
povinné oznamit’ svoje stanoviska k navrhu v§eobecnych zasad funkéného usporiadania izemia do 30 dni odo dna
dorucenia. Ak sa dotknuty organ v tejto lehote nevyjadri, predpoklada sa, ze nema namietky k navrhu vSeobecnych
zasad funkéného usporiadania tizemia v obvode pozemkovych tprav.

Podla § 10 ods. 6 zakona namietky proti vSeobecnym zasadam funkéného usporiadania izemia v obvode
pozemkovych tprav okresny tirad prerokuje do 60 dni odo dia ich dorucenia so zdruzenim ucastnikov a podla
vysledkov prerokovania rozhodne o schvaleni tychto zasad. Rozhodnutie sa doruéi verejnou vyhlaskou. O vysledku
prerokovania upovedomi okresny tirad toho, kto namietku podal.

V zmysle Usmernenia Ministerstva podohospodarstva a rozvoja vidieka SR, sekcia pozemkovych uprav, ¢islo:
5958/2023-3020, Z: 7010/2023, Bratislava, 27.3.2023 (d’alej ako ,,usmernenie*) budti VZFUU vypracované a
schvalené pred dorucovanim vypisov z registra pdvodného stavu (d’alej len ,,RPS), aby graficka Cast’ navrhu
funkéného uzemia v obvode JPU mohla byt prilohou vyzvy pre vlastnika na jeho vyjadrenie sa k spdsobu vyrovnania
(v pozemkoch na G¢ely vyrovnania, v pozemkoch pod osidlenim alebo v peniazoch), ktora sa bude doru¢ovat’ sti¢asne
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s vypisom z RPS. Je mozné ich vyhotovit’ bez vypracovania podkladu MUSES (miestny Gizemny systém ekologickej
stability). VZFUU budu vypracované pre vietky obvody jednoduchych pozemkovych tprav pod osidlenim a aj na
ucely vyrovnania. Obsahom musi byt aj navrh spdsobu ur¢enia krytia vymery pre spolo¢né zariadenia a opatrenia
a verejné zariadenia a opatrenia.

Navrh VZFUU v obvode JPU Vitaz, lokalita Dolina bol vypracovany v sulade s vysSie citovanymi ustanoveniami
zakona a usmernenim. Technicka sprava obsahuje popis zaujmového Uzemia, jeho zakladné charakteristiky,
zhodnotenie funkéného a priestorového usporiadania pozemkov v obvode JPU Vitaz, lokalita Dolina a tieZ navrh
nového funk¢éného usporiadania uzemia vratane navrhu verejnych zariadeni a opatreni v obvode pod osidlenim. V
obvode pozemkov na éely vyrovnania sa spolo¢né zariadenia a opatrenia nenavrhuju.

Zhotovitel pri spracovani VZFUU pouzil podklady :

- vysledny operat mapovania polohopisu a vyskopisu v obvode JPU POS,

- Atlas krajiny Slovenskej republiky, MZP SR a SAZP,

- mapy dial’kového prieskumu zeme, ortofotomapy,

- mapa Info-servis VUPOP,

- Program hospodarskeho a socialneho rozvoja obce Vitaz na roky 2025-2031,
- Uzemny plan Presovského samospravneho kraja,

- Uzemny plan obce Vitaz

V sulade s § 9 ods. 12 zékona bol navrh VZFUU predloZeny na prerokovanie zdruZeniu uéastnikov JPU Vitaz,
lokalita Dolina dna 08.07.2026, obci Vitaz dna 08.07.2026 a dotknutym organom Statnej spravy zaslany dna
29.07.2026.

Névrh VZFUU bol v stilade s § 10 ods. 4 zékona diia 04.08.2026 zverejneny na tiradnej tabuli a elektronickej Giradne;j
tabuli obce Vit'az a tiez na Gradnej tabuli a elektronickej Gradnej tabuli spravneho organu 29.07.2026 na dobu 30 dni.
Do navrhu VZFUU bolo mozné nahliadnut' na Obecnom urade Vit'az a zarovei na spravnom organe po dobu 30 dni
odo diia jeho zverejnenia. V zmysle § 10 ods. 4 zakona bol navrh VZFUU dorugeny dita 30.07.2026 aj zdruZeniu
ucastnikov.

Zverejneny navrh VZFUU obsahoval dokumentéciu v rozsahu:

1. technicka sprava, ktora je tvorena Cast’ami:

a) prieskumy, rozbory a analyza sa¢asného stavu (Cast’ A),

b) navrh funkéného usporiadania izemia (Cast’ C),

2. mapy navrhu funk¢éného usporiadania v obvode projektu pozemkovych tprav.

Dotknuté organy $tatnej spravy st povinné oznamit’ svoje stanoviska k navrhu VZFUU do 30 dni odo diia dorugenia.
Ak sa dotknuty organ v tejto lehote nevyjadril, predpoklada sa, Ze nemé namietky k navrhu VZFUU.

Spravnemu organu boli k navrhu VZFUU doruéené v uréenej lehote vyjadrenia a stanoviska od dotknutych
organizacii: SLOVENSKY VODOHODPOSDARSKY PODNIK, §.p., Vychodoslovenska distribuén4, a. s. a SPP
— distribucia, a.s..

Stanovisko Vychodoslovenskej distribu¢nej, a. s. (d’alej iba ,,VSD*):

Dita 17.08.2026 bolo spravnemu organu doruéené vyjadrenie VSD, Ze sa uz k JPU Vitaz, lokalita Dolina vyjadrilo
listami zo dna 05.10.2022 — k pripravnému konaniu pozemkovych tprav a zo dna 26.08.2024 - k pripravnému
konaniu pozemkovych tprav.

VSD tiez upozornuje, Ze v zaujmovej oblasti sa nachadzaju zariadenia VSD:

- Distribu¢né vedenia NN, VN, VVN,

- Elektricka stanica (trafostanica).

Na parcelach, na ktorych sa nachadzaji zariadenia Prevadzkovatel’a distribu¢nej ststavy (PDS) VSD, ziada VSD
reSpektovat’ pravo pristupu v zmysle zakona o energetike a reSpektovanie zakonného vecného bremena, ako aj
zapisanych vecnych bremien na existujucich listoch vlastnictva.

VSD tiez upozornuje na rozvody ZVN (do 400 kV) v sprave Slovenskej elektriza¢nej prenosovej sustavy (SEPS a.s.)
VSD vo svojom stanovisku d’alej upozoriiuje na ochranné pasma v zmysle § 43 zakona 251/2012 Z.z., konkrétne na
ochranné pasmo vonkaj$ieho nadzemného elektrického vedenia a ochranné pasmo elektrickej stanice.
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VSD tiez upozoriiuje, ze moze dojst’ k styku s elektroenergetickymi zariadeniami, ktoré nie si v majetku VSD,
prostrednictvom ktorych st napajani odberatelia elektrickej energie. Ich priebehy VSD neeviduje.

V pripade stavieb, na ochranu ktorych sa zavadzaji ochranné pasma podl'a osobitnych predpisov VSD ziada, aby bol
reSpektovany rozsah ochranného pasma novovzniknutej stavby voci existujacim Castiam regionalnej distribu¢nej
sustavy prevadzkovatela VSD. V pripade nedodrzania tejto poziadavky si VSD bude uplatiovat’ vSetky Skody a
zvySené naklady, ktoré jej pri vykone povolenej Cinnosti vzniknl z titulu, Ze sa jej stavby a zariadenia dostali
do ochranného pasma novovzniknutej stavby. V zaujme zachovania spolahlivého, bezpeéného a efektivneho
prevadzkovania distribucnej ststavy si VSD vyhradzuje pravo vyjadrit’ sa k projektovej dokumentacii planovanej
stavby.

Stanovisko VSD nesluzi ako doklad k uzemnému konaniu alebo stavebnému povoleniu, resp. ohlaseniu drobnej
stavby.

V ramci konania JPU boli distribu¢éné vedenia NN, VN, ZVNN a v obvode projektu zhotovitefom zamerané a
zaznamenané. Stanovisko VSD aj s pripojenou vektorovou katastralnou mapou prilozenou v prilohe stanoviska VSD
s orientaénym znazornenim ZVNN vedenia, VN vedenia, NN vedenia a NN pripojok v predmetnom obvode JPU aj
v okoli obvodu JPU bude sti¢astou dokumentacie VZFUU JPU Vitaz, lokalita Dolina.

Stanovisko SLOVENSKEHO VODOHODPOSDARSKEHO PODNIKU, §.p. (dalej iba ,,.SVP):

Dita 20.08.2026 bolo spravnemu organu doru¢ené stanovisko SVP k JPU Vitaz, lokalita Dolina, v ktorom su
oznacené drobné vodné toky (d’alej ako ,,DVT*), ktoré pretekaji stanovenym obvodom. Uvedené DVT st vedené v
sprave SVP. Uvedené DVT st evidované ako neupravené vodné toky, ktoré nemaji dostato¢ni kapacitu na odvedenie
prietoku Q100ro¢nej vody, pri vyskyte velkych vod moze dojst’ k vybrezeniu vody z koryt vodnych tokov a k
zaplaveniu prilahlého uzemia.

Pre DVT Dolinsky potok, Krivy potok a Pohlodov v sucasnosti nie su spracované mapy povodiového ohrozenia a
mapy povodnového rizika, ktoré by zobrazovali rozsah zaplavenia tizemia pri prietoku Q100.

Z hladiska technicko-prevadzkovych zaujmov spravcu vodnych tokov a protipovodiovej ochrany s predloZzenym
navrhom VZFUU JPU Vitaz, lokalita Dolina SVP stihlasi, za dodrZania nasledujucich podmienok:

1. Ked’Ze pre DVT Dolinsky potok, Krivy potok a Pohlodov nie st spracované mapy povodinového ohrozenia, ktoré
by zobrazovali rozsah zaplavenia izemia pri prietoku Q100, SVP upozoriiuje, Ze situovanie stavebnych objektov
musi byt’ v sulade s § 20 ,,Inundacné uzemie“ zakona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami v zneni neskorsich
predpisov, t.j. VSD ziada reSpektovat’ prirodzené zaplavové tzemie vodnych tokov, ako aj obmedzenia vyuzZitia
lzemia v zaplavovych uzemiach (zamedzenie vystavby a inych nevhodnych ¢innosti).

Novu vystavbu je mozné navrhovat’ len v ramci tizemia mimo preukdzany rozsah zaplavy pre prietok Q100
uvedenych DVT (stanoveny 2D hydrodynamickym modelovanim) v zmysle ustanoveni § 20 ods. 5 a 6 zéakona o
ochrane pred povodnami.

2. Pre vykon spravy dotknutych vodnych tokov SVP pozaduje v zmysle § 49 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach
v zneni neskorsich predpisov pozdiz drobnych vodnych tokov ponechat’ volny nezastavany pobrezny pozemok
(manipula¢ny pas vodného toku) v Sirke min. 5,0 m od brehovej Ciary toku a zaroven pozaduje, aby spravcovi
toku bol vytvoreny pristup k vodnym tokom pre ucely zabezpeCovania prevadzkovych ¢innosti spravcu roku
vyplyvajicich z ustanoveni zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov. Do vymedzeného
pobrezného pozemku nie je mozné umiestiiovat’ zariadenia a vedenia technickej infraStruktury, stavby trvalého
charakteru, ani drobné stavby, oplotenie, suvisl vzrastli zelen, ani ho inak pol'nohospodarsky obhospodarovat’.

3. Za sucast’ koryta vodnych tokov SVP Ziada povazovat’ aj pobrezny pozemok $irky do 5,0 m od brehovej Ciary
koryta. SVP Ziada prispdsobit’ nové &lenenie parciel v ramci JPU, s priradenim druhu vyuZitia parcely pod korytom
vodnych tokov vratane pobreznych pozemkov pri DVT ako ,,vodna plocha“.

4. Do koryta DVT Dolinsky potok a jeho pobreznych pozemkov v sucasnosti zasahuju objekty v rozpore so zakonom
€.364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a zdkonom €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami v zneni
neskorsich predpisov, zrealizované bez povolenia prislusného stavebného uradu a stihlasu spravcu toku.

Z hladiska zaujmov odboru spravy majetku SVP konstatuje, ze v obvode projektu sa nachadzaju vodné toky, ktoré
st v navrhu funkéného usporiadania reSpektované. Pre vodohospodarske zariadenia je v navrhu vyclenena vymera
1794 m? urcend do spravy SVP. SVP pozaduje novovytvorené pozemky pre vodné toky vratane ich suvisiacich
Casti majetkopravne vysporiadat’ v prospech Slovenskej republiky so spravou SVP, pricom druh pozemku navrhuje
urcit’ ako vodna plocha. SVP zaroven ziada zachovat’ kontinuitu a celistvost’ pozemkov tvoriacich koryta vodnych
tokov tak, aby neboli parcelne prerusované komunikaciami, mostnymi objektmi ani inymi stavbami. Pozemky pod
mostnymi objektmi, priepustmi a komunikaciami krizujucimi vodné toky ziadame riesit’ spdsobom, ktory zachova
suvislé vlastnicke a spravcovské usporiadanie vodného toku a jeho koryta.
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Spravnemu organu bolo v ramci konania JPU Vit'az, lokalita Dolina doruéené jedno stanovisko SVP uz v pripravnom
konani a zastupcovia SVP sa zGcastnili zasadnutia komisie na preSetrenie priebehu hranice obvodu projektu
jednoduchych pozemkovych uprav a zistovania zmien druhov pozemkov v obvode konania podl'a skuto¢ného stavu
v teréne a zasadnutia predstavenstva zdruzenia uéastnikov JPU Vitaz, lokalita Dolina a zastupcu obce ohladom
prerokovania navrhu mapy hodnoty pozemkov a prerokovania navrhu v§eobecnych zasad funkéného usporiadania
uzemia, kde za SVP vyjadrili svoje poziadavky a stanoviska, ktoré boli prejednané a po prediskutovani a posideni
zapracované do predmetného projektu.

SVP vo svojom vysSie uvedenom stanovisku z hl'adiska zaujmov odboru spravy majetku konstatuje, ze vodné toky
nachadzajuce sa v obvode projektu st navrhovanym rieSenim re$pektované a z hl'adiska technicko-prevadzkovych
zaujmov spravcu vodnych tokov a protipovodiiovej ochrany s predlozenym navrhom VZFUU JPU Vitaz, lokalita
Dolina SVP suhlasi, za dodrzania vyssie uvedenych podmienok. Prirad’ovanie druhu vyuzitia parcely pod korytami
vodnych tokov vratane ich pobreznych pozemkov prebiehalo pocas zasadnutia komisie na zistovanie zmien druhov
pozemkov v obvode konania podla skutoéného stavu v teréne v ramci ukonéenej predoslej etapy konania JPU Vitaz,
lokalita Dolina, ktorej sa zucastnil aj zastupca SVP a tam boli aj odsuhlasené. Brehové &iary DVT v obvode JPU
neboli SVP uréené, SVP nedodalo spravnemu organu vektorové zobrazenie brehovych ¢ar DVT v obvode JPU,
ktoré nie si evidované ani v katastri nehnutel'nosti.

V prebiehajucom konani JPU boli uréené koryta vodnych tokov a taktiez ich brehové &iary, ktoré boli uréené
geometrickym zameranim. V navrhu VZFUU boli graficky zndzornené parcely s druhom pozemku vodna plocha, do
ktorych bol zahrnuty podl'a poziadaviek SVP aj pobrezny pozemok Siroky v ramci danych realnych priestorovych
moznosti po zamerani potoka a okolia potoka. Parcely DVT teda presahuju brehova ¢iaru, ktora SVP nedodalo.
Koryta DVT boli v ramci JPU zamerané a st zndzornené §irsie ako brehovu ¢iara.

Vyjadrenie SPP — distribucie a.s. (d’alej iba ,,SPP - distribucia“) k existencii a priebehu plynarenskych zariadeni a
ich ochranného/bezpe¢nostného pasma:

Dna 01.08.2026 bolo spravnemu organu dorucené vyjadrenie SPP — distribticie, ktorého predmetom bolo poskytnutie
informacii k existencii a priebehu plynarenskych zariadeni a ich ochranného/bezpecnostného pasma plynarenského
zariadenia v zmysle ustanoveni § 79 a/alebo § 80 zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni
niektorych zakonov. Z vyjadrenia vyplyva, Ze zdujmové tizemie k.u. Vitaz, lokalita Dolina zasahuje do ochranného/
bezpecénostného pasma plynarenského zariadenia v sprave SPP — distribucia.

Na zéklade mapy prilozenej v prilohe stanoviska SPP — distribticie bolo do mapového podkladu vSeobecnych
zasad funk¢éného vyuzitia uzemia projektantom zapracované, respektive dopracované orienta¢né znazornenie trasy
plynarenského zariadenia/umiestnenia. Orientacné znazornenie ma vyhradne informativny charakter a nenahradza
vytycenie plynarenského zariadenia pre ucely presného umiestnenia alebo realizacie stavby alebo vykonu inych
¢innosti.

Ostatné dotknuté organy $tatnej spravy v zakonnej lehote svoje stanoviska neposkytli, preto sa podl'a ustanovenia §
10 ods. 5 zakona predpoklada, Ze k navrhu VZFUU namietky nemaju.

Dna 14.09.2026 bolo spravnym organom uskuto¢nené stretnutie so zhotovitel'om ohl'adom vyhodnotenia stanovisk
anamietok k zverejnenému a dotknutym organom §tatnej spravy doru¢enému navrhu vSeobecnych zasad funkéného
usporiadania izemia. So vSetkymi stanoviskami a pripadnymi pripomienkami dotknutych organov $tatnej spravy
a spravcov verejnych zariadeni, ktoré sa k VZFUU vyjadrili bol zhotovitel' oboznameny a boli mu tiez odovzdané
na zapracovanie do dokumentacie schvalovanych VZFUU. Vietky vyssie uvadzané skutognosti zhotovitel' JPU
zobral do Gvahy a doplnil, pripadne upravil navrhnuté VZFUU. Na zaklade toho vietky odévodnené pripomienky,
regulativy a podmienky boli zapracované do vieobecnych zasad funkéného vyuzivania uzemia JPU Vitaz, lokalita
Dolina.

Zo spravnemu organu doruéenych stanovisk a vyjadreni nevyplyva, Ze by ZdruZenie uéastnikov JPU Vitaz, lokalita
Dolina (d’alej ako ,,zdruzenie G¢astnikov®), obec, ¢i dotknuté organy Statnej spravy a dotknuti spravcovia verejnych
zariadeni a ani ini G¢astnici podali namietku a preto vyhodnotil, Ze nie je potrebné uskuto¢nit’ prerokovanie namietok
proti VZFUU so zdruzenim téastnikov v zmysle § 10 ods. 6 zakona.

VZFUU boli vypracované v sulade so zikonom a prislusnymi pravnymi predpismi, odévodnené pripomienky boli
zapracované, preto spravny organ VZFUU JPU Vitaz, lokalita Dolina schvalil tak, ako je to uvedené vo vyroku
rozhodnutia.

5/7
OU-PO-PLO1-2026/007208-0154673/2026



Podrla druhej vety § 10 ods. 6 zakona: ,,Rozhodnutie sa doruéi verejnou vyhlaskou.*

Podla § 26 ods. 2 spravneho poriadku: ,,Doru¢enie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, Ze sa pisomnost’ vyvesi
po dobu 15 dni na tGradnej tabuli spravneho organu. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia. Spravny organ
zverejnuje pisomnost’ sti¢asne na svojom webovom sidle, ako ho ma zriadené a ak je to vhodné aj inym spésobom
v mieste obvyklym, najmi v miestnej tlaci, rozhlase alebo na do¢asnej Giradnej tabuli spravneho organu na mieste,
ktorého sa konanie tyka.*

Toto rozhodnutie spravny organ zverejni na svojej Uradnej tabuli a zaroven zabezpeci jeho zverejnenie na tUradnej
tabuli obce Vitaz a tiez na jej webovom sidle na dobu 15 dni. Zaroven bude toto rozhodnutie zverejnené na
dobu 15 dni na centralnej uradnej elektronickej tabuli (CUET) prostrednictvom Narodnej agentlry pre sietové a
elektronické sluzby. Na webovom sidle spravneho organu bude rozhodnutie zverejnené po celti dobu konania (https://
www.minv.sk/?dolezite-oznamy).

Poucenie

Podla § 53 a nasl. zédkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) proti tomuto rozhodnutiu je
mozné podat’ odvolanie na Okresny urad Presov, odbor opravnych prostriedkov, Namestie mieru 3, 080 01 Presov
prostrednictvom spravneho organu, ktory toto rozhodnutie vydal — Okresny trad PreSov, Pozemkovy a lesny odbor,
Masarykova 10, 080 01 Presov v lehote 15 dni odo diia oznamenia tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

3 prilohy:

- Vieobecné zasady funkéného usporiadania Gizemia v obvode JPU Vitaz, lokalita Dolina v rozsahu: technicka
sprava (spolu ¢ast’ A a ¢ast’ C) ,

- Mapy néavrhu funkéného usporiadania izemia v obvode projektu pozemkovych tprav,

- Mapy stcasného vyuzivania pozemkov.

Potvrdenie o sposobe a Case zverejnenia:

Vyvesené dna:

Peciatka, podpis:

Zvesené dna:

Peciatka, podpis:

JUDr. Eva Oravcova
veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10122
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Dorucuje sa

Obec Vitaz, Vitaz 111, 082 38 Vitaz, Slovenska republika

Narodné agentura pre sietové a elektronické sluzby, Pribinova 25, 811 09 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska
republika
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Okres: Presov
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Vseobecné zasady funkéného usporiadania uzemia

A.Prieskumy, rozbory a analyza sucasného stavu

1. Uvod

Na zaklade zmluvy o dielo, predmetom ktorej je vypracovanie a vykonanie jednoduchych
pozemkovych uprav v katastralnom uzemi Vitaz, obec Vitaz, okres PreSov, kraj Presovsky
Spolo¢nost EuroGeo-CADaster, s.r.o., vykonala v mesiaci maj 2026 geodetické a kartografické
prace pre etapu spracovania projektu pozemkovych Gprav ¢ast 1. faza — Uvodné podklady
JPU - 3)Vieobecné zasady funkéného usporiadania tGizemia. Prace boli vykonané v stlade
s platnymi legislativnymi a technickymi predpismi, vzmysle zakona SNR ¢. 330/1991 Zb.
o pozemkovych Upravdch, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach, v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»,Zakon”) Docasného metodického navodu na vykonavanie geodetickych cinnosti pre projekt
pozemkovych uUprav vramci operatu obvodu, Cislo: PP/2021/001265-1, Bratislava, 11.
Februdra 2021 (dalej len ,DMN“), Metodického listu &.PPU-4/2021 a Usmernenie
Ministerstva podohospodarstva arozvoja vidieka Slovenskej republiky k vykonavaniu
jednoduchych pozemkovych uprav na usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov
k pozemkom pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva, Cislo:5958/2023-
3020, Z:7010/2023, Bratislava, 27. marca 2023.

JPU Vitaz POS sa spracuvaju z dévodu uvedeného v & 2 ods. 1 pism. j) zdkona, je to
potrebné na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju
pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva (dalej len ,osidlenie”) a postupom,
ktory je upresneny v § 8g zdkona. VSeobecné zasady funkéného usporiadania Gdzemia (dalej
len ,VZFUU“) pre JPU Vitaz POS sa vypractvaju v rozsahu, ktory zodpoveda dévodom zadatia
pozemkovych Uprav a potrebam dalSieho konania o pozemkovych Upravach.

VZFUU v obvode jednoduchych pozemkovych Uprav tvoria neoddelitelnt ¢ast projektu
jednoduchych pozemkovych Uprav a st spracované v zmysle §§8b, 9, 10, 11 a 12 zakona.

VZFUU sa vypracuvaju v obvode pod osidlenim, ako aj v obvode na Géely vyrovnania. V obvode
pod osidlenim sa vymedzia verejné zariadenia a opatrenia v potrebnom rozsahu a spolo¢né
zariadenia a opatrenia sa nevymedzia. V obvode na Ucely vyrovnania sa vymedzia spolo¢né
zariadenia a opatrenia v nevyhnutnom rozsahu a verejné zariadenia a opatrenia sa
nevymedzia.
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2. Prehlad pouzitych podkladov

e vysledny operat mapovania polohopisu a vy$kopisu v obvode JPU POS,

e Atlas krajiny Slovenskej republiky, MZP SR a SAZP,

e mapy dialkového prieskumu zeme, ortofotomapy,

e mapa Info-servis VUPOP,

e Program hospodarskeho a socidalneho rozvoja obce Vitaz na roky 2025-2031.
e Uzemny plan Predovského samospravneho kraja, Uzemny plan obce Vitaz

3. VSeobecna charakteristika Uzemia

Obec Vitaz sa nachadza v severovychodnej Casti Slovenska, v okrese PresSov. LeZi v mierne
¢lenitej oblasti Sariskej vrchoviny, pricom okolité Gzemie je mierne zvinené a7 kopcovité.
Kataster obce susedi s katastralnymi tzemiami viacerych okolitych obci okresu PreSov. Obec
sa nachadza priblizne 20 km severovychodne od krajského mesta PreSov. Celkovd vymera
katastralneho Uzemia obce je priblizne 1932 ha. Obec lezi v blizkosti regionalnych komunikacii,
pricom dopravné napojenie zabezpecuju cesty llIl. triedy, ktoré prepdjaju obec s okolitou
cestnou sietou a zaroven plnia funkciu hlavnych komunikac¢nych osi v obci.

Podla udajov z Atlasu rémskych komunit 2019 tvori v obci 15,0 % obyvatelstva rémska
komunita. V obci sa nachadza rémske osidlenie, ktoré je predmetom rieSenia v ramci projektu
jednoduchych pozemkovych tprav (JPU). V rdmci terénneho prieskumu bolo identifikovanych
viacero stavieb vyuZivanych na byvanie, pricom minimalny pocet z nich je evidovany so
supisnym cislom a ostatné su bez formalnej evidencie. Mnohé objekty su rozsirené
pristavbami a nie si vhodné na legalizaciu.

Dalsie rozirovanie obydli na prilahlé pozemky je v kompetencii obce. Konanie jednoduchych
pozemkovych Uprav, ktorym sa usporaduvaju vlastnicke pomery v Uzemi, nema priamy dosah
na legalnost alebo nelegalnost stavieb. Tuto oblast riesi obec prostrednictvom prislusnych
spravnych konani. Hlavnym ciefom JPU je usporiadanie vlastnickych pomerov k pozemkom
pod existujucim osidlenim, vyrovnanie vlastnickych vztahov a vytvorenie podmienok pre dalsi
rozvoj Uzemia.

Obce Vitaz je zasobované pitnou vodou z existujiceho obecného vodovodu, ktory je v sprave
a prevadzke obce. Sucasny stav vodovodnej siete kapacitne pokryva prevaini cast
zastavaného Uzemia. Vzhladom na rozvojové priority obce a pldnovanu novu vystavbu (najma
v lokalite IBV Harb) sa v sucasnosti pripravuje plosné rozsirenie verejnej vodovodnej siete.
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Cielom navrhovaného konceptu je intenzifikacia a dostavba vodovodnych vetiev tak, aby bolo
zabezpecdené stopercentné pokrytie celého rozvojového Uzemia obce s adekvatnymi tlakovymi
pomermi a poziarnou kapacitou.

Do buducna obec planuje v osidleni vybudovat zdroj podzemnej vody (vitanu studriu) a objekt
vydajne pitnej vody, ktory bude sluzZit na zabezpelenie kontrolovaného zasobovania
obyvatelstva danej lokality pitnou vodou.

Odvadzanie odpadovych véd v obci je zabezpedené existujiucou verejnou splaskovou
kanalizaciou ktorej technicka kapacita a priestorové pokrytie dosahuje priblizne 30 % Uzemia
obce.

V obci aktudlne sa pripravuje komplexnda dostavba splaskovej stokove;j siete, ¢im sa zabezpedi
odkanalizovanie doteraz nepripojenych ¢asti obce a novych rozvojovych zén.

Obce Vitaz je plosne plynofikované. Zdrojom zemného plynu je existujuica stredotlakova (STL)
plynova siet v sprave spolocnosti SPP - distribucia, a.s.. STL plynovody su trasované v
koridoroch miestnych komunikacii a pokryvaju celt zastavanu plochu obce, pricom kapacitne
vyhovuju aj pre buduci rozvoj Uzemia a novu bytovu vystavbu

3.1 Uzemny plan obce

Zakladnym koncepénym dokumentom pre rozvoj a usmerniovanie investi¢nej ¢innosti v
rieSenom Uzemi je Uzemny plan obce (UPN-O) Vitaz, ktory bol schvédleny Uznesenim
Obecného zastupitelstva vo Vitazi ¢. 328/2010 zo dria 10.9.2010 Vitaz.

S cielom reagovat na aktualne rozvojové potreby obce, zmeny v legislative a nové investi¢né
zamery obyvatelov, bol pévodny Uzemny plan priebezne aktualizovany nasledujucimi
strategickymi dokumentmi:

Zmeny a doplnky ¢. 1/2019 UPN-O Vitaz
e Schvdlenie: Uznesenim OZ Vitaz ¢. 96/2020 Vitaz

e Charakteristika: Uprava funkéného vyuZitia vybranych ploch pre individudlnu bytovu
vystavbu (IBV) a zosuladenie koridorov nadradenej technickej infrastruktury.

Zmeny a doplnky €. 2/2020 UPN-O Vitaz
e Schvdlenie: Uznesenim OZ Vitaz ¢. 154/2021 zo dia 14.5.2021 Vitaz

e Charakteristika: Aktualizacia lokalnych rozvojovych lokalit pre byvanie a obciansku
vybavenost, prehodnotenie zadberov pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely.

Zmeny a doplnky &. 3 UPN-O Vitaz
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e Schvdlenie: Uznesenim Obecného zastupitelstva vo Vitazi ¢. 113/2024 zo dna
18.10.2024.

e Charakteristika: Hlavnym cielom Zmien a doplnkov ¢. 3 UPN-O Vitaz je
aktualizacia urbanistickej koncepcie a priestorového usporiadania obce.
Reaguje na nové zamery obce a jej obyvatelov v oblasti investi¢nej vystavby,
zohladnuje schvalené pozemkové Upravy a upresnuje skutocny stav
funkéného vyuzivania ploch (vratane rozvoja verejnej dopravnej a technickej
infrastruktdry) v dotknutych lokalitach katastralneho tzemiaMUSES

Miestny Uzemny systém ekologickej stability katastralneho Uzemia Vitaz predstavuje ucelend
siet ekologicky vyznamnych segmentov krajiny, ktoré st navzajom prepojené a zabezpecuju
prirodzenu reprodukciu a ochranu biodiverzity. Dokumentacia MUSES je integralnou sucastou

Uzemného planu obce.

Okrem vSeobecnych ekostabilizacnych prvkov sa v juznej Casti rieSeného Uzemia, v styku s
miestnou castou Dolina, nachadza osobitne chranené maloplosné Uzemie — Prirodna
pamiatka (PP) Podmorsky zosuv (evidencné Cislo 644). Toto Uzemie s rozlohou 0,51 ha bolo
vyhlasené v roku 1989 a podlieha 4. stupiiu ochrany prirody v zmysle Zakona ¢. 543/2002 Z.
z. o ochrane prirody a krajiny.

Predmetom ochrany je priblizne 40 metrov vysokd, obnazena skalna stena na styku Sari$skej
vrchoviny a Ciernej hory, ktord vznikla historickou tazbou kameria. Lokalita predstavuje
mimoriadne vyznamny geologicky profil s ukdzkou bazalneho suvrstvia vnutrokarpatského

paleogénu a bohatym vyskytom skamenenej morskej fauny (makkysov a foraminifér).

4. Prirodné pomery

4.1 Klimatické pomery

Klimaticky patri Gzemie obce Vitaz do mierne teplej klimatickej oblasti, charakterizovanej
mierne teplym a vlhkym podnebim so studenymi zimami. Ide o mierne teply, vlhky
vrchovinovy okrsok. Priemerny roc¢ny uhrn zrazok sa pohybuje priblizne nad hranicou 600 mm.
Pocet letnych dni pocas roka je spravidla niz$i ako 50, ¢o odraza miernejsi charakter klimy
typicky pre podhorské oblasti vychodného Slovenska.
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4.2 Hydrologické pomery

Z hydrologického hladiska patri Uzemie obce do cCiastkového povodia Bodrog, konkrétne do
zakladného povodia rieky Torysa. Vodné pomery Uzemia su ovplyviiované mensimi miestnymi
tokmi a pritokmi, ktoré odvadzaju povrchové vody do Torysy. Tieto vodné toky zohravaju
vyznamnu ulohu pri formovani miestnej krajiny a pri odvodniovani polnohospodarskych pléch
v katastri obce.

4.3 Geologické pomery

Z geologického hladiska je Uzemie obce Vitaz tvorené horninami patriacimi paleogénu
flySového pdsma. V geologickej stavbe Uzemia dominuju pieskovce, ilovce a zlepence, typické
pre flySové sedimenty. Tieto horniny vznikli usadzovanim materialu v morskom prostredi
pocas tretohdr a dnes tvoria zakladnu geologicku stavbu sirSieho regiénu.

4.4 Geomorfologické pomery

Z hladiska geomorfologického c¢lenenia Slovenska sa Uzemie obce nachddza v alpsko-
himaldjskej sustave, v podsustave Karpaty, provincii Zapadné Karpaty a subprovincii Vonkajsie
Zapadné Karpaty. Uzemie patri do oblasti Sari$skd vrchovina, ktora je charakteristicka mierne
¢lenitym az kopcovitym reliéfom s prevahou fluvidlnych a svahovych procesov. Na formovani
reliéfu sa vyznamne podiela vodnd erdzia, najmda vymolova a plosna erdzia na
polnohospodarsky vyuzivanej péde.

5. Zhodnotenie priestorového a funkéného usporiadania pozemkov

Obvod projektu pozemkovych Uprav tvori samostatny obvod pozemkov pod osidlenim a
samostatny obvod pozemkov na ucely vyrovnania. Obvod projektu jednoduchych
pozemkovych Uprav pod osidlenim je situovany v juho-vychodnej Casti katastralneho Uzemia
mimo zastavaného Uzemia obce. Vymera pozemkov v obvode pod osidlenim je 1,4999 ha
a vymera pozemkov na Ucely vyrovnania v k.U. Vitaz je 0,7716 ha.
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Obr. 1 Obvod pod osidlenim JPU Vitaz

5.1 Sudcasny stav priestorového a funkéného usporiadania v obvode pod osidlenim

Osidlenie v katastralnom Gzemi Vitaz je situované v jeho juznej ¢asti, vychodne od koridoru
cesty IIl. triedy €. 3420. Zastavba sa rozvija linedrne pozdiz miestnej nespevnenej komunikacie,
v Useku od hranice katastralneho Gzemia s k. U. Kluknava. Dotknuté Uzemie je prirodzene
ohrani¢ené recipientmi Dolinsky potok a Krivy potok. Objekty s heterogénnym stavebno-
technickym stavom su zakladané v svahovitom teréne, severne aj juzne od tejto nespevnenej
komunikacne;j osi

5.2 Sucasné vyuzitie pozemkov pod osidlenim

Navrh funkéného usporiadania Uzemia predstavuje subor opatreni, ktoré vytvaraju podmienky
pre raciondlne uZivanie Uzemia. Na zaklade mapovania aktudlneho stavu bol zisteny stav
sucasného vyuzitia pozemkov. Skladba druhov pozemkov v rieSenom Uzemi pod osidlenim
pozostava prevazne zo zastavanych ploch a nadvori, ostatnych ploch, vodné plochy, trvalych
travnych porastov, orné poédy a zahrady. Miestnu komunikaéni siet v osidleni
tvoria nespevnené vyjazdené trasy. Niektoré dvory su uzivané ako samostatné a su oplotené,
ale vo vacésine pripadov su uzivané ako spolo¢né. Celé rieSené Uzemie obvodu pod osidlenim
je uzivané obyvatelmi osidlenia.

OU-PO-PLO7-2026/007208-0158419/2026-P00T
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5.3 Sucasné vyuzitie pozemkov v obvode na Ucely vyrovnania

Obvod pozemkov na ucely vyrovnania tvori ¢ast parcely E KN 531/1 v k.u. Vitaz, vyuZivana na
polnohospodarske ucely ako ornd pdda, ato polnohospoddrmi: Milan Stahovec 1CO:
30652944; Pavol Uliény bez ICO; Karol Mihal 1€0:46706585; Estera ULICNA 1CO: 42081220
na zaklade udajov GSAA 2025.

Na podklade zamerania v teréne neboli identifikované liniové stavby v obvode pozemkov
urcenych na ucely vyrovnania.

5.4 Bilancia druhov pozemkov

Na podklade vystupov z Ucelového mapovania polohopisu v obvode projektu a rekognoskacie
uzemia sme vyhotovili podklad pre navrhové a projekéné cinnosti. Rozdelenie, vymera,
percentudlny pomer a vyuZitie polnohospodarskej pody (ornd poda, TTP) a
nepolnohospodarskej pody (lesny pozemok, zastavané plochy, ostatné plochy a vodnd plocha)
su uvedené v tab. niZsie.

Polnohospodarska poda v obvode pod osidlenim ma podla stavu C KN vymeru a percentualny
podiel TTP 0,1950 ha (8,59%) a Orna p6da 0,8823ha (38,84%). Po polohopisnom mapovani
a komisiondlnom zistovani st to hodnoty nasledovné TTP 0,0068ha (0,30%) a Orna pdda
0,7716ha (33,97%). Zahrady podla stavu C KN maju vymeru a percentualny podiel 0,1121ha
(4,94%), pricom po polohopisnom mapovani maju hodnotu 0. Zastavané plochy podla stavu C
KN maju vymeru a podiel 0,3592ha (15,81%). Po zamerani je to hodnota 1,0313ha (45,40%).
K narastu vymery doslo vystavbou obydli alebo pristavby k existujucim stavbam. Ostatna
plocha podla stavu C KN ma hodnotu: 0,5643ha (24,84%). Po zamerani a upresneni skutocnych
druhov pozemkov doslo k zmenam vymery na 0,2824 ha (12,44%). Vodna plocha podla stavu
C KN ma hodnotu: 0,1585ha (6,98%) a po zamerani aupresneni skutocnych druhov
pozemkov ma hodnotu 0,1793ha (7,90%).

OU-PO-PLO7-2026/007208-0158419/2026-P00T
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BILANCIA DRUHOV POZEMKOV St
Navrh sumarizacie vymer druhov pozemkov
Nazov projektu:JPU Vitaz POS
KLADPAR KLADMER KLADPAR - KLADMER
druh pozemku druh pozemku vedany navrhovany druh pozemku
v katastri nehnutefnosti z mapovania palohopisu navrh zmeny
vymera podial wymara podial rozdiel rozdiel
ki popts m?) (%) () (%) () (%)
2 orna pdda 8823 38,84% 7716 33,97% 1107 4,87%
3 chmelnica 0 0,00% 1] 0,00% 0 0,00%
4 vinica 0 0,00% 1] 0,00% 0 0,00%
5 zahrada 1121 4,94% ] 0,00% 1121 4,94%
6 ovocny sad 0 0,00% 1] 0,00% 0 0,00%
7 trvaly travny porast 19 50 8,59% 68 0,30% 18 82 8,28%
pofnohospodérska péda 11894 52,36% 77 85 34,27% 41 10 18,09%
10 lesny pozemok 1] 0.00% 0 0.00% ] 0,00%
lesné pozemky 0 0,00% a 0,00% 0 0,00%
11 |vodna plocha 1585 6,98% 1793 7.90% -2 08 -0,92%
13 zastavana plocha a nadvorie 3592 15,81% 10313 4540% - 67 21 -29,59%
14 ostatna plocha 56 43 24.84% 2824 12,44% 2819 1241%
nepofnohospodarske a nelesng
pozemky 108 20 47,64% 149 30 65,73% =41 10 -18,10%
SPOLU 22714 100,00% 22715 100,00% 0 0,00%

Tab.2 Bilancia druhov pozemkov

6. Podne zdroje

Jednou z najvyznamnejsich funkcii pédy ako prirodného zdroja je jej produkéna schopnost
(Urodnost, bonita), ktora je vyuzivana najma v polhohospodarstve. Podla zakona ¢. 220/2004
Z.z.0 ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody (dalej len ,zdkon“) su vsSetky
polnohospodarske pdédy podla prislusnosti do BPEJ zaradené do 8 skupin kvality pody.
NajkvalitnejSie patria do 1. skupiny a najmenej kvalitné do 9. skupiny. Podla §12 ods. 1zakona,
polnohospodarsku pédu mozno pouZit na stavebné Ucely a iné nepolnohospodarske tcely len
v nevyhnutnych pripadoch a v odovodnenom rozsahu. Podkladom na vyznacenie zmeny
polnohospodarskeho druhu pozemku v katastri je pravoplatné rozhodnutie, zavazné
stanovisko alebo stanovisko organu ochrany polhohospodarskej poddy a geometricky plan, ak
je predmetom zmeny cast pozemku evidovana v katastri. V konaniach o zmene
polnohospodarskeho druhu pozemku je organ ochrany polnohospodarskej pody povinny
zabezpecit najkvalitnejsiu  polnohospodarsku podu v katastralnom uUzemi podla kédu
bonitovanych podno-ekologickych jednotiek uvedeného v osobitnom predpise. Ochrana

9
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polnohospodarskej pédy pri Uzemnopldnovacej ¢innosti podla §13 ods. 1 zdkona, pri kazdom
obstardvani a spracuvani Uzemnoplanovacej dokumentdcie, projektov pozemkovych uprav a
inych navrhov podla osobitnych predpisov sa musi dbat na ochranu polnohospodarskej pody
a riadit sa zasadami ochrany podla § 12.

V obvode na ucely vyrovnania sa nachadza BPEJ 0878265 vid. graficka priloha.
Charakteristika jednotlivych BPEJ v obvode na ucely vyrovnania a pod osidlenim:

Kod BPEJ Klimaticky region | Hlavna pddnajednotka (HPJ) Skeletovitost Hibka pddy | Zrnitostné zloZenie

mierne chladny %A
0878265 et s kambizeme silne skeletovité | plytké pody | Stredne tazké pody -
mierne vlhky tahdie

Tab.3 Charakteristika jednotlivych BPEJ

7. Sucasny stav verejnych a spolocnych zariadeni a opatreni

7.1.1 Komunikacné zariadenia a opatrenia

Cestna siet zo vSetkych liniovych zariadeni najvyraznejSie ovplyviiuje Struktiru osidlenia ako
aj organizaciu pédneho fondu. Okrem dopravnej funkcie plni so svojimi priekopami aj funkciu
protierdznej ochrany a spolu s doprovodnou zelenou dotvara raz krajiny. Zo vsetkych tychto
aspektov je nutné posudzovat existujicu cestnu siet a uplatnit ich aj pri navrhu novej cestnej
siete.

Vzhladom na skutocnost, Ze osidlenie je situované blizko cesty Ill. triedy €. 3420, je pri ndvrhu
nového usporiadania pozemkov a naslednej vystavby nevyhnutné respektovat jej cestné
ochranné pdsmo. V zmysle vykonavacej vyhlasky k cestnému zdkonu je pre cesty lll. triedy
mimo zastavaného Uzemia obce (extravilan) stanovené ochranné pasmo 20 metrov od osi
vozovky na kazdu stranu.

Obvody na ucely vyrovnania bude spristupnené z parcelyE KN 754/2 vo vlastnictve Slovenskej
republiky a v sprave SPF.

10
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7.1.2 Ekologické zariadenia a opatrenia

Vacsina katastra obce Vitaz patri do 1. stupiia ochrany podla zakona ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny. Ide o vSeobecnu ochranu volnej krajiny. Vaésina tzemia obce nie je
sucastou Ziadneho velkoplosného (CHKO, NP) ani maloplosného (PR, PP) chraneného Uzemia.

Obvod pod osidlenim hranic¢i s Prirodnou pamiatkou (PP) Podmorsky zosuv. Pri severnej
hranici obvodu pod osidlenim sa nachddza PP Podmorsky zosuv (ev. ¢. 644) s 4. stupfiom
ochrany. Projekt v plnom rozsahu reSpektuje samotné chranené Uzemie. Vzhladom na to, Ze
projekt zasahuje do 60-metrového ochranného pasma pamiatky (kde plati 3. stupen ochrany
podla zakona €. 543/2002 Z. z.), bude umiestnenie stavieb v tejto zdne podmienené sihlasom
prislusného organu ochrany prirody. Navrhovana investi¢na a stavebna ¢innost v obvode musi
reSpektovat toto chranené Uzemie, ¢im je garantované zamedzenie akychkolvek negativnych
antropogénnych vplyvov na tento chraneny geologicky utvar.

7.1.3 Protierdzne zariadenia a opatrenia

Protierézne opatrenia maju opodstatnenie len v obvode uréenom na vyrovnanie t.j. na
polnohospodarskej péde. Na predmetnom Uzemi neevidujeme protierdzne opatrenia.

7.1.4 Prieskum vodohospodarskych pomerov

Katastralne Uzemie obce Vitaz je charakteristické vyskytom lokalnych privalovych povodni,
ktoré su generované intenzivnou burkovou ¢innostou nad masivom Braniska.

Z hladiska geomorfoldgie je obvod projektu situovany zvacsa vo svahovitom teréne. Avsak
vzhladom na skutoénost, Ze na prilahlych vodnych tokoch (Dolinsky potok, Krivy potok) nie su
vybudované Ziadne systematické protipovodriové opatrenia ani regulacia koryta /okrfem
poldra na vodnom toku Polhodov/, nizsie poloZené Casti osidlenia a infrastruktury v blizkosti
tokov su vystavené priamemu riziku vybreZenia a zaplavenia. Tento stav predstavuje kriticky
limit pre sucasné budovy aj pre ndvrh nového usporiadania Uzemia.

VZO-1 (VOD, VT)
Vodny tok Dolinsky potok (hydrologické Cislo: 4-32-01-2592) je v zmysle zakona ¢. 364/2004

Z. z. (vodny zakon) klasifikovany ako drobny vodny tok. Je sucastou Ciastkového povodia
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Hornadu s ¢islom hydrologického poradia 4-32-01 a predstavuje lavostranny pritok Hornadu,
do ktorého sa vlieva v obci Kluknava.

Vodohospodarske zariadenia a opatrenia liniového charakteru

. . . . Vodohospo
Oznacenie Oznacenie ako ) . .
. L, . Sprievodna darsky
vodohospodarske verejné . Dlzka Plocha L. . .
. ) ) ) IDENTIF Nazov vegetacia | vyznamny
ho zariadenia a Zariadenie a .
X X vodny tok
opatrenia opatrenie = - - - -
/m/ /m°/ ano/nie ano/nie
VT-1 VZ0-1(VOD,VT) (4-32-04-586 Dolinsky potok 94 1051 ano/nie nie
VT-2 VZ0-2(VOD,VT) Krivy potok 162 742 ano/nie nie

Tab.4 Vodohospoddrske zariadenia

Ochrana povrchovych tokov je dand ochrannym pasmom v Sirke 5 m od brehovej ¢iary. ,V
rieSenom Uzemi nie je prislusSnym orgdnom Statnej spravy oficidlne stanovené inundacné
uzemie vodného toku Dolinsky potok.

VZO-2 (VOD, VT)

Vodny tok Krivy potok (hydrologické ¢islo: 4-32-01-2591) je v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z. z.
(vodny zakon) klasifikovany ako drobny vodny tok. Je sicastou Ciastkového povodia Hornadu
s Cislom hydrologického poradia 4-32-01 a predstavuje pravostranny pritok Dolinského
potoka.

Priamo v obvode pod Osidlenim, Usti drobny vodny tok Krivy do Dolinského potoka. Z hfadiska
geodetického a katastrdlneho usporiadania vykazuje koryto Dolinského potoka v tomto
obvode vyznamné $pecifikum: v pozdiznom smere je rozdelené, pricom jeho lavy breh a &ast
koryta uz prislichaju do katastralneho Uzemia Kluknava (okres Gelnica, KoSicky kraj). Koryto
potoka tak v dotknutej lokalite priamo definuje administrativnu hranicu medzi PreSovskym a
KoSickym krajom.

Ochrana povrchovych tokov je dand ochrannym pasmom v Sirke 5 m od brehovej ¢iary. ,V
rieSenom uzemi nie je organom Statnej spravy oficidlne stanovené inundacné uzemie vodného
toku Krivy potok.

Zasahy do vodnych tokov v sprave Slovenského vodohospodarskeho podniku je potrebné
prerokovat so spravcom toku. Na Gzemi obce je potrebné respektovat a udrziavat jestvujluce
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stavby a stavebné Upravy uréené na odvadzanie vod z povrchového odtoku (vody zo zrazok).
Na znizenie povodnovych javov, ochranu majetku, zlepsSenie vyuZzitia vod a Usporu pitnej vody
je potrebné pri kazdej novej vystavbe alebo vyznamnej rekonstrukcii budov realizovat
opatrenia pre zachytdvanie vod. Su to opatrenia na spomalenie vod z povrchového odtoku z
Uzemia, napr. vytvorenim zachytnych priekop, alebo ich zachytenie do pozemnych alebo
podzemnych nadrzi na dalsie vyuZitie formou Uzitkovych véd. Pri vystavbe novo navrhovanych
spevnenych ploch realizovat opatrenia na zdrZzanie povrchového odtoku v Uzemi a opatrenia
na zachytavanie plavajucich latok tak, aby nebola zhorsena kvalita vody v recipiente.

Podmienkou vystavby v zaplavovom Uzemi v blizkosti ostatnych vodnych tokov musi byt ich
adekvatna protipovodnova ochrana.

7.2 Verejné zariadenia a opatrenia (VZO)

V ramci prieskumnych prac sme sa zamierali na vymedzenie a zadefinovanie ploch existujucich
verejnych zariadeni a opatreni. Verejné zariadenia a opatrenia, ktoré slizia obyvatelom obce
rieSeného Uzemia su:

7.2.1 Verejné zariadenia na dodavku pitnej vody a odvadzanie odpadovych vod

V sucéasnosti obec v osidleni nema vybudovany verejny vodovod ani kanalizaciu.

7.2.2 Dopravné zariadenia a opatrenia

VZ0-9 (DOP,C Ill)
Cesta 111/3420

Nadradenu dopravnu os Uzemia tvori cesta lll. triedy €. 3420, ktora v juznej Casti Ciastocne
zasahuje do riedeného obvodu projektu v celkovej dizke 62 metrov. Cesta nezasahuje do
obvodu v celom svojom profile (Sirke), ale prekryva ho len Ciastocne, priblizne od 2,5 m do 5,0
m.

rVZ0O-3 (DOP,MK)

13
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Hlavna nespevnend komunikacia, pozdiz ktorej sa rozvija miestne osidlenie, sa na nadradeny
cestny koridor Ill. triedy ¢. 3420 napdja prostrednictvom premostenia vodného toku Dolinsky
potok. Toto premostenie zabezpecuje jediny priamy pristup do zaujmového Uzemia. Most
vykazuje nedostato¢nu Unosnost a nevhodné smerové aj Sirkové usporiadanie, ¢o obmedzuje
alebo Uplne vylucuje bezpecdny prejazd aut, tazkej techniky a mechanizmov pre Gdrzbu Gzemia
a zvoz odpadu.

Miestna komunikacia v dizke 276 m, ktora je evidovana v katastri nehnutelnosti na p.¢. C KN
1173 bez LV. Ide o nespevnent trasu s variabilnou Sirkou v intervaloch od 2,0 do 3,5 metrov,
pricom teleso cesty nema vybudované odvodnenie ani spevnené krajnice. V ramci projektu
JPU je tato komunikacia uvazovand ako zédkladna komunikaénd os pre danu &ast osidlenia.

rVZO-4 (DOP,MK)

Je existujica miestna komunikacia, dizky 42m, neevidovana v katastri. Cesta je nespevnend
bez odvodnenia a spevnenych krajnic. Sirka cesty je v intervaloch od 2,5 do 3 metrov.

rVZO-5 (DOP,CH)

Je existujica miestna komunikacia, chodnik dizky 45m, neevidovand v katastri. Cesta je
nespevnend bez odvodnenia a spevnenych krajnic. Sirka cesty je v intervaloch od 1,5 do 3,5
metrov.

rVZ0O-6 (DOP,CH)

Je existujica miestna komunikacia, chodnik dizky 22m, neevidovana v katastri. Cesta je
nespevnend bez odvodnenia a spevnenych krajnic. Sirka cesty je v intervaloch od 1,5 do 2
metrov.

VZO-7 (DOP,MK)

Je existujica miestna komunikacia, chodnik dizky 44m, neevidovana v katastri. Cesta je
nespevnend bez odvodnenia a spevnenych krajnic. Sirka cesty je v intervaloch od 1,5 do 4
metrov.

VZO-8 (DOP,MK)

Je existujica miestna komunikacia, chodnik dizky 15m, neevidovana v katastri. Cesta je
nespevnend bez odvodnenia a spevnenych krajnic. Sirka cesty je v intervaloch od 1 do 2
metrov.

7.2.3 Ostatné plochy a stavby plosného charakteru
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VZO-0 (PBNS)

Existujuce Uzemie s funkénym vyuzitim plochy bytov nizSieho Standardu. Stavby su znacne
rozsirené pristavbami a su v nesulade s evidenciou v katastri nehnutelnosti. Domy-objekty
v znaénej miere nesplfiajuce zakladné technické a stavebno-konstrukéné poziadavky na
byvanie a nie je mozné ich zlegalizovat.

7.2.4 Technicka infrastruktira a ich ochranné pasma

Na zdklade zamerania povrchovych znakov a na zéklade vyjadreni spravcov inZinierskych sieti
boli zistené v obvode pod osidlenim liniové stavby. Okrem zariadeni ktoré st sucastou VZO su
to:

Nadzemné elektrické vedenie NN v dizke V zmysle § 43 ods. 2 pism. a) zakona ¢. 251/2012 Z.
z. 0 energetike sa na toto vedenie (pri pouZiti izolovaného vodi¢a alebo kabla) vztahuje
ochranné pdsmo v Sirke 1 meter od krajného vodica na kazdu stranu.

Na nadzemné elektrické vedenie vysokého napdtia (VVN) sa v zmysle § 43 ods. 2 pism. b) bod
1. zdkona €. 251/2012 Z. z. vztahuje ochranné pasmo v sirke 20 metrov od krajného vodica na
kazdu stranu.

Pre stredotlakovy (STL) plynovod DN 80 plati v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. ochranné a
bezpecnostné pasmo v Sirke 1,0 metra od osi potrubia na kazdu stranu, v ktorom je prisne

zakazané umiestriovat stavby, vykonavat terénne Upravy alebo vysadzat trvalé porasty bez
suhlasu spolo¢nosti SPP - distribucia, a.s.

15
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Obr. 2Mapa VZFUU &ast A na podklade ortofotomapy
7.2.5 Obmedzujuce faktory vyuzivania pddneho fondu a ich ochranné pasma

V obvode na ucely vyrovnania sa nenachdadza technickd infrastruktura resp. stavby liniového
charakteru ani ich ochranné pasma. Neevidujeme obmedzujuce faktory vyuzivania p6dneho
fondu.

SUMARNA BILANCIA EXISTUJUCICH VEREJNYCH ZARIADENi A OPATRENI V
OBVODE PROJEKTU

SUMARNA BILANCIA EXISTUJUCICH KOMUNIKACNYCH ZARIADENI A OPATRENI
Dopravné zariadenia a opatrenia

. . i Plocha Pozndamka
Oznacenie opatrenia Typ
/m2/
Miestna
rvZ0-3(DOP,MK) Dopravné zariadenia a opatrenia 565 komunikacia
Miestna
rvVZ0-4(DOP,MK) Dopravné zariadenia a opatrenia 123 komunikacia
Miestna
rvVZ0-5(DOP,MK) Dopravné zariadenia a opatrenia 127 komunikacia
Miestna
rvZ0-6(DOP,MK) Dopravné zariadenia a opatrenia 33 komunikacia
Miestna
VZ0O-7(DOP, MK) Dopravné zariadenia a opatrenia 64 komunikacia
16
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Miestna
VZO-8(DOP, MK) Dopravné zariadenia a opatrenia 20 komunikacia
VvzZ0-9 (DOP,C II) Dopravné zariadenia a opatrenia 238 Cesta lll
Spolu: 1170
Bilancia zariadeni a opatreni pre ostatné stavby plosného a liniového charakteru
_ i Plocha Poznamka
Oznacenie opatrenia Typ
/m2/
plochy
individualna bytova vystavba 10313 F’vyfo"
nizsieho
VZO-0 (PBNS) $tandardu
Spolu: 10313
Spolu: 11483
Tab.5 Bilancia existujucich VZO
17
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C. Navrh funkcného usporiadania uzemia

8.1. Rozbor sucasného stavu a navrh koncepcie rieSenia

Navrh funkéného usporiadania Uzemia predstavuje subor opatreni, ktoré suborne vytvaraju
podmienky pre raciondlne afunkéné usporiadania pozemkov pod osidlenim. Na
nezastavanych plochach navrhujeme uprednostriovat zelene, ktoré zlepsuje ,celkovy raz
Uzemia“ azvysSuje ekologickd stabilitu Uzemia. V obvode pozemkov uréenych na ucely
vyrovnania nenarusit funkéné usporiadanie Uzemia, a zabezpedit pristup k pozemkom.

8.2. Zasady pri tvorbe Navrhu funkéného usporiadania Gdzemia

Prace boli vykonané v stlade s platnymi legislativnymi uvedenymi v bode 1. Uvod ndvrhu
tohto VZFUU.

VZFUU ¢ast C, je vypracovana v sulade s ¢lankom 6 bod 3 pism. d), pism. e)Usmernenia
Ministerstva podohospodarstva arozvoja vidieka Slovenskej republiky k vykonavaniu
jednoduchych pozemkovych Uprav na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov
k pozemkom pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva, ¢islo: 5958/2023-3020,
Z:7010/2023, Bratislava, 27. marca 2023, nasledovne:

pism. d) - v obvode (v obvodoch) pod osidlenim sa vymedzia verejné zariadenia a opatrenia v
potrebnom rozsahu a spoloc¢né zariadenia a opatrenia sa nevymedazia,

pism. e) - vobvode (obvodoch) na ucely vyrovnania sa vymedzia spoloc¢né zariadenia a
opatrenia v nevyhnutnom rozsahu a verejné zariadenia a opatrenia sa nevymedazia.

8.3. Verejné zariadenia a opatrenia (VZO) v obvode pod Osidlenim — navrhovany stav

8.3.1 Priestorova a funkéna optimalizacia rozmiestnenia druhov pozemkov v krajine -
novy stav

K optimalizacii druhov pozemkov doslo v etape uUcelové mapovanie polohopisu a vyskopisu.
Komisia na zaklade podkladov (supis nesuladov druhov pozemkov, navrh sumarnej bilancie
druhov pozemkov) v ramci komisiondlneho zistovania prijala zavery o zmenach druhov
pozemkov vid. Tab. ¢. 1. Vzhladom k sucasnému stavu vyuZivaniu pozemkov v obvode pod

18
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osidlenim, sa v ramci komisiondlneho zistovania prijal zaver o zmene druhov pozemkov na
zastavanu plochu a nadvoria, ostatné plochy, TTP a vodna plocha..

s e

Obr.3 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia uzemia

8.3.2 Verejné zariadenia na doddvku pitnej vody a na Cistenie a odvadzanie
odpadovych véd

nVZ0-12 (DPV)

V sulade s platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou (UPN-O) Vitaz a schvéalenym
rozvojovym planom obce (PHSR) sa v rieSenom osidleni navrhuje komplexnd intenzifikacia a
plosné rozsirenie verejnej vodovodnej siete.

8.3.3 Vodohospodarske zariadenia a opatrenia

VZO-1 (VOD,VT)

19
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Vodny tok Dolinsky potok (hydrologické Cislo: 4-32-01-2592) je v zmysle zakona ¢. 364/2004
Z. z. klasifikovany ako drobny vodny tok., svojim korytom a ochrannym pasmom preteka cez
obvod pod osidlenim. Sucasny stav je popisany v casti A tohto dokumentu.

Novd parcela vodného toku bola vytvorena na podklade zamerania skutkového stavu
(polohopisného zamerania brehovej Ciary). V rieSenom Useku tok bezprostredne hranici aj s
cestou I11/3420 a je premosteny telesom miestnej komunikacie. Pri tvorbe parcely bola
zohladnend zamerand parcela cesty 111/3420.

V lokalite vychodne od mostného objektu je identifikovand husta Zivelna zastavba v priamom
dotyku s korytom. Vzhladom na stavebno-technicky stav a polohu tychto objektov v
inundac¢nom profile (resp. manipulathom pasme) ide o stavby bez mozZnosti ich dodatocne;j
legalizacie.

Celkova vymera zariadenia je 1051m2.

VZO-2 (VOD, VT)

Vodny tok Krivy potok (hydrologické ¢islo: 4-32-01-2591) je v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z. z.
klasifikovany ako drobny vodny tok. Je sucastou ciastkového povodia Hornadu s cislom
hydrologického poradia 4-32-01 a predstavuje pravostranny pritok Dolinského potoka.
Sucasny stav je popisany v €asti A tohto dokumentu.

V zakonom stanovenom pribreznom pasme toku, ktoré v zmysle § 49 zakona ¢. 364/2004 Z. z.
(vodny zdkon) predstavuje 5,0 metrov od brehovej ¢iary smerom do rieSeného Uzemia (na
pravom brehu), sa v sucasnosti nenachadzaju ziadne trvalé stavebné objekty. Vzhladom na
prisne legislativne regulativy ochrany vodnych zdrojov a spravu toku nebude umiestfiovanie
stavieb trvalého charakteru v tomto 5-metrovom koridore pravého brehu pripustné ani v
buducnosti.

Z hladiska ochrany Zivotného prostredia a eliminacie environmentalnych zatazi je v dotknutom
Uzemi na pravom brehu identifikovana pritomnost provizérnych hygienickych zariadeni
(latrin). Tieto objekty svojou polohou a absenciou nepriepustnych septikov priamo ohrozuju
kvalitu povrchovych a podzemnych véd infiltraciou a splachom fekdlnych necistot do koryta
Krivého potoka.

V ramci nového usporiadania Uzemia a sandcie lokality je nevyhnutné tieto provizérne objekty
bezodkladne odstranit. Zamedzenie znecistovania toku bude definitivne vyrieSené realizaciou
planovanej verejnej vodovodnej a splaskovej kanaliza¢nej sieci v zmysle platného rozvojového
planu obce.

Celkova vymera zariadenia je 743m2.
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Vodohospodarske zariadenia a opatrenia liniového charakteru -navrh

.. .. Vodohospo
Oznacenie Oznacenie ako | . .
. o . Sprievodna darsky
vodohospodarske verejné ; Dlzka Plocha .. . .
X i . i IDENTIF Nazov vegetacia | vyznamny
ho zariadenia a Zariadenie a .
. . vodny tok
opatrenia opatrenie 5 ; - - -
/m/ /m°/ ano/nie ano/nie
VT-1 VZ0O-1(VOD,VT) |4-32-04-586 Dolinsky potok 94 1051 ano/nie nie
VT-2 VZ0-2(VOD,VT) Krivy potok 162 743 ano/nie nie

Tab.6 Vodohospoddrske zariadenia- ndvrh

8.3.4 Dopravné zariadenia a opatrenia

VZ0-9 (DOP,C Ill)

Je existujuca $tatna cesta 3.triedy I11/3420 dizky 446m evidovana v katastri pod parcelnym
¢islom C KN 1199 bez LV .Cesta je spevnena s asfaltovym krytom, s odvodnenim
a spevnenymi krajnicami.

Navrh riesenia: Cestny pozemok je uréend podla zameraného skuto¢ného stavu pri dodrzani
vSetkych ndlezitosti tak, aby jej hranica zahriiala teleso cesty vratane vsetkych sucasti a
prislusného cestného pozemku v ¢asti ktory sa nachadza v obvode. Celkova vymera zariadenia
je 238m2.

rVZO-3 (DOP,MK)

Hlavna nespevnena komunikacia, pozdiz ktorej sa rozvija miestne osidlenie, sa na nadradeny
cestny koridor Ill. triedy ¢. 3420 napaja prostrednictvom premostenia vodného toku Dolinsky
potok.

Navrh rieSenia: Rekonstrukcia a spevnenie miestnej komunikdcie az po hranicu obvodu
projektu. Na ceste je projektovana vyhybria. Umiestnenie tohto stavebno-technického prvku
je nevyhnutné pre zabezpecenie plynulosti a bezpecnosti obojsmernej premdavky na
navrhovanej jednopruhovej komunikacii. Navrhovana Sirka cestného pozemku je 5,0m a vo
svahovitom teréne 6,0m. Stcastou cesty je aj most nad Dolinskym potokom, ktory je potrebné
nahradit novym mostnym objektom pripadne rekonstruovat. Celkova vymera zariadenia je
1620m2.
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rVZO-4 (DOP,MK)
Je existujuca miestna komunikacia.

Navrh rieSenia: Rekonstrukcia a spevnenie miestnej komunikacie, ktord spristupnuje juznu
Cast lokality Navrhovana Sirka cestného pozemku je 5,0m. Celkova vymera zariadenia je
149m2.

rVZO-5 (DOP,CH)
Je existujuca miestna komunikacia, chodnik pri vodnom toku Dolinsky potok.

Navrh rieSenia: Rekonstrukcia a spevnenie tohto chodnika, zabezpecenie trvalého pristupu
k toku a zamedzenie nekontrolovanému rozsirovaniu provizérnych obydli a zastavby. Celkova
vymera zariadenia je 117m2.

rVZ0-6 (DOP,MK)
Je existujuca miestna komunikacia, chodnik v severnej ¢asti osidlenia.

Navrh rieSenia: Rekonstrukcia a spevnenie chodnika. Chodnik spristupni severnu cast
osidlenia. Odbocuje z hlavnej osi komunikacie rVZO-3, obchadza dotknutu hustu zdstavbu a
nasledne sa opatovne pripaja do cesty rVZ0-3. Celkova vymera zariadenia je 238m?2.

VZO-7 (DOP,MK) a VZO-8 (DOP,MK)

Tieto komunikacie zanikaju v novom stave.

nVZO-10 (DOP,CH)

Navrh rieSenia: Novo navrhnuté dopravné opatrenie spevneny chodnik v centrdlnej Casti
osidlenia dizky 10m. Celkové vymera zariadenia je 93m?2.

nvZO-11 (DOP,P)

Nové komunikacéné zariadenie, parkovisko pri vstupe do osidlenia s napojenim na komunikaciu
rVZO-3 navrhnutej ceste nVZ0O-19 (DOP,MK)-. Celkova vymera zariadenia je 93m?2.
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8.3.5 Zariadenia a opatrenia na Sport

nVZ0-13 (SPO) — nové zariadenia v sulade s tizemnym planom na ucely vystavby Sportovisk.
Celkova vymera zariadenia je 619m2.

8.3.6 Ostatné plochy a stavby plosného charakteru

VZO-0 (PBNS) —Existujuce Uzemie s funkénym vyuzitim plochy bytov nizsieho $tandardu.
Sucasny stav je popisany v €asti A tohto dokumentu. V novom stave Gzemie je preradené do
projekénych celkov do vrstvy PROJCEL a je zobrazené v mapovych podkladov.

8.4. Spoloc¢né zariadenia a opatrenia (SZ0O) v obvode na ucely vyrovnania navrhovany
stav

8.4.1 Priestorova a funkéna optimalizacia rozmiestnenia druhov pozemkov v krajine -
novy stav

K optimalizacii druhov pozemkov doslo v etape uUcelové mapovanie polohopisu a vyskopisu.
Komisia na zaklade podkladov (supis nesuladov druhov pozemkov, navrh sumarnej bilancie
druhov pozemkov) v ramci komisionalneho zistovania prijala zavery o zmenach druhov
pozemkov vid. Tab. ¢. 1. V obvodoch na ucely vyrovnania nedoslo k zmene druhov pozemkov.
Parcely v obvode sa budu vyuzivat na polnohospodarske ucely.

V obvodoch na ucely vyrovnania nenavrhujeme Ziadne spolo¢né zariadenia a opatrenia.
Pristup k novovytvorenym parceldm (v pripade, Ze bude zdujem vlastnikov v dalSej faze
projektu o vyrovnanie v pozemkoch) bude zabezpeceny existujucimi polnymi cestami vid
graficku prilohu v ¢asti A .

8.5 Bilancia a vypocet prispevku na spolo¢né zariadenia a opatrenia (SZO)

V obvode pod osidlenim sa nevymedzuju a v obvode na ucéely vyrovnania sa nenavrhuju
spolo¢né zariadenia. Ztohto dévodu nie je potrebné vypocitat prispevok jednotlivych
vlastnikov na spolo¢né zariadenia a opatrenia.
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SUMARNA BILANCIA NAVRHU VEREJNYCH ZARIADENi A OPATRENI V OBVODE PROJEKTU

Bilancia zariadeni a opatreni na dodavku pitnej vody a odvadzanie odpadovych véd

A . Plocha Poznamka
Oznacenie opatrenia Typ
/m2/
VZ0-12 (DPV) dodavka pitnej vody - vodovod
Spolu:
Bilancia dopravnych zariadeni a opatreni liniového charakteru
L. . Plocha Poznamka
Oznacenie opatrenia Typ m2/
VZ0-9 (DOP,C IlIl) dopravné opatrenie a zariadenie 238 Cesta 111/3420
rVZ0-3 (DOP,MK) dopravné opatrenie a zariadenie 1620 miestna komunikacia
rVZ0-4 (DOP,MK) dopravné opatrenie a zariadenie 149 miestna komunikacia
rVZ0-5(DOP,CH) dopravné opatrenie a zariadenie 117 chodnik
rVZ0-6 (DOP,MK) dopravné opatrenie a zariadenie 238 miestna komunikacia
nVZ0-10 (DOP,CH) dopravné opatrenie a zariadenie 25 chodnik
nVZ0-11(DOP,P) dopravné opatrenie a zariadenie 93 parkovisko
Spolu: 2480
Bilancia zariadeni a opatreni na Sport
. . Plocha Poznamka
Oznacenie opatrenia Typ
/m2/
nVZ0-13 (SPO) zariadenia na Sport 619 zariadenia na Sport
Spolu: 619

Tab.7 Bilancia novo navrhnutych VZO

8.6 Bilancia a vypocet prispevku na verejné zariadenia a opatrenia (VZO)

Verejné zariadenia sa navrhuju len v obvode pod osidlenim, kde budeme postupovat podla §
8g ods. 12 zakona.

Pozemky pod osidlenim, za ktoré vlastnici dostanu vyrovnanie v pozemkoch na ucely
vyrovnania alebo vyrovnanie v peniazoch, a pozemky pod osidlenim, ktoré su vo vlastnictve
$tatu okrem tych, ktoré mozu byt len vo vlastnictve $tatu, alebo tych, ktoré sa nachadzaju v
ochrannom pasme letisk, drah alebo ciest, prejdu do vlastnictva obce. Obec nesmie pozemok
pod osidlenim scudzit ani zataZit okrem prevodu alebo najmu pozemku pod obydlim alebo
prilahlého pozemku do vlastnictva obyvatelovi tohto obydlia, toto obmedzenie sa vyznaci
v katastri nehnutelnosti na zaklade rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych
Uprav. Na ucel prevodu pozemku podla druhej vety obec potvrdi, ¢i ide o obyvatela obydlia.
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Euro - CADaster

GEODEZIA | KARTOGRAFIA

Zapis v Obchodnomv registri: Okresny sud Kosice 1., Oddiel: Sro,v Viozka ¢islo:19771/V, IC0:36771902,
DIC:2022377819, ICDPH: SK2022377819, Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka,
SK4575000000004029349554

8.6 Tabulka krytia vymery

TABULKA KRYTIA VYMERY SZO, VZO a stavieb vo vlastnictve $tatu obce aVUC

Kod krytia m2 e
9 02 o8 4 <EmS ]
Potrebnd|e Z >uwe >8 | 5 > & $.[E%%
. - . , S Npoc N 24 ¢ N > B F 5 6 ® 0 a® .
Zariadenia a opatrenia| vymera |3 2% 48 £ 59 8¢5 3 c Hydro| G 2x |8 §Q Sprava
m2 |8 sg33 cE]8:8 | A |Lesylgp | D |E [Hdrel Ul Obec| PSK |2F = 8}
e E852 E232E 5 | sPF SR '|lssc|zsr|™melo| YV | vitaz (Presov|™ B [ s o
— 4" 238 e 8 < | %.p. rizéci| a.s. >NS®
c = > S.p. e, §.p. =
SZO0 komunikaéné 0
SZO protierézne 0
SZO ekologické /vy3si vyznam/ 0
SZO ekologické 0
SZ0 spolu: 0 0 0
VZO Vodohospodarske 1794 1794 0 0 SVP
VZO(DOP-Cesta lll. tr.) 238 238 0 0 SC PSK
VZO (DOP,MK,P,CHOD)
[ ika&né 2242 2242 0 0 | Obec Vitaz
VZO- dodavka pitnej vody VZO-
12(DPV) 0 0 Obec Vitaz
VZO-$port nVZO-13(SPO) 619 619 0 0 Obec Vitaz
VZO spolu: 4893 2032 2861 0| o
Tab.8 Tabulka krytia vymery
V Kosiciach dna 22.09.2026 Vypracoval: Ing. Gergely Szabd
EumGeo CADaster s.r.0.
Czambelo 2 040 01K
IC 771 802
IC DPH: SK2022377819 {2
L
Peciatka a podpis:
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Ceruzka


OBVOD POD OSIDLENIM
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VZ0-1 (VOD,vT)
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VIK)

fi'lll!-'ﬂlIOJHMI"

~
e —
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- g p-MIK) 7
>
= -~
= ~
= —
<] ~
(o]
‘T —
VZ0-0 (PBNS)
~
—
~
—
~
~
- .
* Vitaz vysporiadanie majetkovopravnych vztahov k 1:1000
pozemkom s pritomnostou MRK, postupom JPU
Zhotovitel Kraj . ; Okres Obec
Presovsky PreSov Vitaz
Legenda: EGeo CADaster s.r.0. [y o emie ) Nézov projektu JPU POS Spfévny organ
) Vitaz OU Presov, Pozemkovy a lesny odbor
EuroGeo - CADaster s.r.o. ”
. . . Nézov etapy Zaciatok prac
) L, - zastavana plocha a nadvorie Czambelova 2,040 01 . . - . - o
[=—1 - obvod projektu pozemkovych tprav - P Kosice VSeobecné zasady funkéného usporiadania izemia v obvode pozemkovych uprav 3/2026
_ - - ostatnd plocha ICO: 36 771 902 : — , —
7] - polohopis KLADMER Nazov grafickej casti ~ MJAPA SUCASNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV Koniec prac
is vyskopi icka infrastruktura - vodna plocha Email: i iny &nv i i i 9/2026
Polohopis vy$kopis Technicka I:l eurogeocadaster@eurogeocadaster sk Prieskum verejnych a spoloénych zariadeni a opatreni
) . . - ~trvaly travny porast Vyhotovil Opréavneny projektant Autoriza¢ne overil
- VVN el. vedenie vzdusné v yp Dria Meno a priezvisko Dia Meno a priezvisko Dna Meno a priezvisko
- NN el. vedenie vdugné 22.09.2026 Ing. Gergely Szabé 22.09.2026 Ing. Gergely Szabd 22.09.2026 Ing. Gergely Szabo
_ Sudradnicovy systém
[ - plynovod
Vyskovy systém
BpV
Mierka
1:1000
Format
A3
Cislo &asti / potet Easti 1/2 29
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OBVOD NA UCELY VYROVNANIA

LEGENDA

- obvod projektu pozemkovych Uprav

%

- polohopis KLADPAR

Spolo¢né zariadenia a opatrenia
IZ - polné cesty nespevnené

Ochrana pédy pred zaberom na
nepolnohospoarsku &innost

- - 8. skupina nizka kvalita pody

* Vitaz vysporiadanie majetkovopravnych vztahov k 1:750
pozemkom s pritomnost'ou MRK, postupom JPU
Zhotovitel Kraj . . Okres Obec
Presovsky PreSov Vitaz
Euroo - ADater S-I.0- Iyatastralne Gzemie Nazov projektu JPU POS Spravny organ
geodezia artogralia 741 . . ; .
e Vitaz 0U Pre3ov, Pozemkovy a lesny odbor
EuroGeo - CADaster s.r.o.
Czambelova 2, 040 01 Nazov etapy Zaciatok prac
Kosice V3eobecné zasady funkéného usporiadania izemia v obvode pozemkovych Gprad 1,502
1€0: 36 771 902
Nizovgrafickei easti [VJAPA SUCASNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV Koniec prac
Email: . o - v s . re e
curogeacadaster @eurogeocadaster sk Prieskum verejnych a spoloénych zariadeni a opatreni 9/2028
Vyhotovil Opravneny projektant Autoriza¢ne overil
Dna Meno a priezvisko Dna Meno a priezvisko Dna Meno a priezvisko
22.09.2026 Ing. Gergely Szabd 22.09.2026 Ing. Gergely Szabé 22.09.2026 Ing. Gergely Szabé
Sdradnicovy systém
S-JTSK
Vyskovy systém
BpV
Mierka
1:750
Format
A3
Cislo Easti / pocet &asti
P 2/2 peciatka a podpis peciatka a podpis 30
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g (DOP,C 1)

VZO-

70-1 (VOD,vT)

Dolinsky potok
V.
/

LEGENDA

|:| - obvod projektu pozemkovych tprav

- polohopis KLADMER

Technicka infrastruktura

|:| -VVN el. vedenie vzdusné

|:| - NN el. vedenie vdusné
- plynovod

Krivy potok

OBVOD POD OSIDLENIM

Verejné zariadenia a opatrenia

Zariadenia a opatrenia dopravného charakteru

- miestna komunikdcia, chodnik, parkovisko

Zariadenia a opatrenia pre dodavku pitnej vody
- - zariadenie a opatrenie pre dodavku pitnej vody

Ostatné verejnoprospesné stavby

l:l - plochy byvania nizSieho $tandardu

Ostatné plochy

l:l - ostatné plochy
e

*Vitaz vysporiadanie majetkovopravnych vztahov k
pozemkom s pritomnostou MRK, postupom JPU

1:1000

Zhotovitel

EuroGeo - CADaster s.r.0.
geodézia a kartografia

EuroGeo - CADaster s.r.o.
Czambelova 2, 040 01

Kosice

Kraj

PreSovsky

Okres
Presov

Obec

Vitaz

Katastralne Gzemie

Vitaz

Nazov projektu JPU POS

Sprévny organ

0U Predov, Pozemkovy a lesny odbor

Nazov etapy

Vseobecné zasady funkéného usporiadania tizemia v obvode pozemkovych tprav

Zacdiatok prac

3 3/2026
1CO: 36 771 902
Nazov grafickej Casti Koniec prac
Email: Mapa funkéného usporiadania tzemia 9/2026
eurogeocadaster@eurogeocadaster.sk
Vyhotovil Oprévneny projektant Autorizaéne overil
Dna Meno a priezvisko Dna Meno a priezvisko Dna Meno a priezvisko
22.09.2026 Ing. Gergely Szab6 22.09.2026 Ing. Gergely Szabo 22.09.2026 Ing. Gergely Szabé
Sdradnicovy systém
S-JTSK
Vyskovy systém
BpV
Mierka
1:1000
Format
A3
Cislo €asti / pocet Easti 1/2 31
peciatka a podpis peciatka a podpis

OU-PO-PLO1-2026/007208-0158479/2026-P007




LEGENDA

z - obvod projektu pozemkovych Uprav
] - polohopis KLADPAR

- - ornd poda

OBVOD NA UCELY VYROVNANIA

* Vitaz vysporiadanie majetkovopravnych vztahov k 1:750
pozemkom s pritomnost'ou MRK, postupom JPU
Zhotovitel Kraj . i Okres Obec
Presovsky Presov Vitaz
Euroo _ CADaser S-I-0- Iyatastralne Gzemie Nazov projektu JPU POS Spravny organ
S = Vitaz 0U Pre3ov, Pozemkovy a lesny odbor
EuroGeo - CADaster s.r.o.
Czambelova 2, 040 01 N&zov etapy Zaciatok prac
o ggs;el 00 Vieobecné zasady funkéného usporiadania uzemia v obvode pozemkovych Gprav 3/2026
Nazov grafickej ¢asti Koniec prac
. v s . .« s .
Email: Mapa funkcéného usporiadania tzemia 9/2026
eurogeocadaster@eurogeocadaster.sk
Vyhotovil Opravneny projektant Autorizaéne overil
Dna Meno a priezvisko Dna Meno a priezvisko Dna Meno a priezvisko
22.09.2026 Ing. Gergely Szabo 22.09.2026 Ing. Gergely Szabo 22.09.2026 Ing. Gergely Szabé
Sdradnicovy systém
S-JTSK

Vyskovy systém

BpV
Mierka

1:750

Format

A3
Cislo €asti / pocet &asti 22
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