# OBEC LIMBACH
Ul. SNP 55
900 91 LIMBACH

Stavebny trad

& j. : 218/4663-1884/2025-26-SU-URrozh v Limbachu, diia 01.10.2026

Rozhodnutie

Verejna vyhlaska

Navrhovatel: KOLIBA LIMBACH, s.r.o., ulica SNP 82/86, 900 91 Limbach, ICO: 35 840 722

V zastipeni: ~ PABA, spol.s.r.o., Komenského 16, 902 01 Pezinok, ICO: 35 855 924
Ing.Burgerova Pavlina

(d’alej navrhovatel’)

Podal diia 26.03.2025 na obec Limbach — stavebny trad navrh na vydanie 1zemného rozhodnutia
o umiestneni stavby na stavbu:KOLIBA v Limbachu — prestavba a dostavba objektu sup.¢. 82.

Na ulici SNP, 900 91 Limbach, na pozemku parc.¢. C-KN —388/2, 1776/11,-1776/12, 1776/13, 81/1,
81/3, 81/4, 81/5, 81/6, 386/1, 77/1, 77/2,17/3, 77/4, 77/6, 77/5, 17/14, poz.parc.¢. E-KN — 1775,
k.a.Limbach.

V éleneni na stavebné objekty:

SO 01 — KOLIBA — hlavny objekt

SO 02 — Pripojka NN pre objekt Koliby
SO 02.1 — Prelozka vzdeusnych a zemnych rozvodov
SO 02.2 — Prelozka zemnych rozvodov VN
SO 02.3 — Distribuény rozvod

SO 02.4 — Pripojka NN

SO 03 — Pripojka plynu

SO 04 — Pripojka vody

SO 05 — Pripojka splaskovej kanalizacie
SO 05.1 — Splaskova kanalizacia

SO 05.2 — Tukova kanalizacia

SO 06 — Dazd’ova kanalizacia s ORL

SO 07 — Spevnené plochy

SO 08 — Oplotenie a sadové Gpravy

Obec Limbach ako prislu$ny stavebny urad podl'a § 15 ods.1 zakona ¢.25/2025 Z.z. Stavebny zakon
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (stavebny zékon)v platnom zneni (d’alej len zakon
25/20257.z.) a podla §12 pism. c) zakona 25/2025 ako organ $tatnej spravy vo vystavbe postupujiic
v zmysle §84 ods.4 pism. b) zdkona 25/2025 Z.z. posudilo predlozeny navrh podla §32-§38 zékona &.
50/1976Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len stavebny zakon) v stilade s § 3,4 a 32 zakona ¢. 71/1967Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len spravny poriadok) a podl'a §39 a §39a
stavebného zakona, §4 vyhlasky ¢.453/2000Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona a §46 a §47 spravneho poriadku vydava



uizemné rozhodnutie o umiestneni stavby
KOLIBA v Limbachu — prestavba a dostavba objektu sip.¢. 82
na ul. SNP, Limbach
v rozsahu stavebnych objektov:

SO 01 — KOLIBA - hlavny objekt

SO 02 — Pripojka NN pre objekt Koliby
SO 02.1 — Prelozka vzdusnych a zemnych rozvodov
SO 02.2 — Prelozka zemnych rozvodov VN
SO 02.3 - Distribuény rozvod

SO 02.4 — Pripojka NN

SO 03 — Pripojka plynu

SO 04 — Pripojka vody

SO 05 — Pripojka splaskovej kanalizacie
SO 05.1 — Splaskova kanalizacia

SO 05.2 — Tukova kanalizacia

SO 06 — Dazd’ova kanalizacia s ORL

SO 07 — Spevnené plochy

SO 08 — Oplotenie a sadové Gipravy

Stavba bude umiestnena podl'a dokumentacie pre izemné rozhodnutie vypracovanej v termine
04/2024-03/2025, zodpovedny projektant AMIK s.r.o0.,Kordiky 66, 976 34 Tajov, Ing.arch.Albert
Mikoviny, reg.¢. 0246 AA.

Navrh je v stlade s Uzemnym planom obce Limbach, ktorého zavizna ast bola vyhlasena VZN
03/1996 zo diia 18.03.1996 v zneni schvalenych zmien a doplnkov.

Pre umiestnenie stavby a pre jej projektov sa v sulade s ustanovenim §39a ods.2 a stivisiacimi
ustanoveniami stavebného zakona a §4 vyhl. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré
ustanovenia stavebného zakona uréuju tieto podmienky:

1/ Popis stavby — SO 01 Koliba — hlavny objekt — navrhovana stavba rie$i obnovu a prestavbu objektu
Koliby a Kolkéarne. Objekt Kolkarne bude asanovany a z objektu Koliby bude z &asti zachovany
hlavny reStauraény odbytovy priestor. Prestavbou a dostavbou vznikne jeden uceleny stavebny objekt
s dvoma nadzemnymi a jednym podzemnym podlazim.

Na juznej strane pred hlavnym vstupom do objektu vznikne nové vstupné nadvorie.Na vychodnej
strane su priestory prepojené do jestvujucej zahrady sezonnymi terasami. Zasobovanie objektu
zostava na zapadnej strane na mieste terajSieho vjazdu, kde sa v dosahu nachadza aj priestor pre
komunalny a separovany odpad pristupny aj zo strany ulice.Zo zapadnej strany je okrem
zé4sobovacieho vstupu aj vstup do objektu pre personal, z juZnej strany je medzi parkoviskom

a objektom navrhovany na pozemku investora chodnik. Potrebné parkovacie kapacity st rieSené
$ikmym parkovanim z obecnej komunikécie pozdiz ulice SNP a v objekte st navrhované dve
gardzové statia.Sucast’'ou arealu je jestvujuca zéhrada na vychodnej strane objektu.Nachadzaja sa tu
vysSie dreviny a plochy zelene, ktoré budu revitalizované.K jestvujicemu tane¢nému parketu pribudnt
okrem opravenych terajSich pesich chodnikov aj nové prirodne terénne terasy a atrakcie v zahrade.
Pribudne objekt altdnku s pédiom pre vystupujicich pri tane€nom parkete a mostik ponad potok
Lucanka, ktory vytvori priame peSie prepojenie zahrady zo strany ulice Vinohradska.

1.NP — sa nachéadza hlavny vstup, kuchytia, komunikaény priestor, sklady, schodisko a vytah do 1-PP,
reStauracia, obchodna prevadzka v zadnej Casti zona zasobovania.

1.PP — na tomto podlaZi sa nach&dza centralne WC hosti, a priestory pre upratovanie, technické
priestory kotolne, strojovne VZT, el.rozvodiia, socidlne zdzemie pre zamestnancov, sklady restauraciu,
kaviaren, priestory pre archivaciu a uskladnenie vina.

2.NP — na tomto podlaZi st ubytovacie priestory penzionu.Dva dvojizbové apartmany, pat
dvojloézkovych izieb a jedna jednolozkova izba, zazemie pre upratovacku, chyzné a kancelariu.Pre
komunikaciu chyznych slizi zamestnanecky vytah a schodisko, ktorym sa dostdvame na arove
zasobovacie vjazdu na 1.NP,



Stavebno technické rie$enie — podzemné podlaZie je zalozené plosne so Zelezobeténovou vatiou

a tlakovou izolaciou proti vode, zakladové konstrukcie novych nadzemnych dostavieb st z prostého
betdénu.Obvodové murivo novych ¢asti hr.300 mm so zateplenim mineralnou vinou
hr.200mm.Povrchovéa tprava vonkajSich stien na 1.NP a 2.NP v kombinacii omietky na zatepl'ovacom
systéme a kamenny obklad.Konstrukcia strechy tvori dreveny krov. Staticky nosné krovové
konstrukcia je zo strany interiéru chranena obkladom z protipoziarneho SDK.Na povodnom objekte
koliby je krytiny z palenej Skridle a na novych hmotach objektu je krytina falcovany AL plech

v odtieni tmavoSedy antracit.

RieSena plocha arealu 2140,37m2

Zastavana plocha arealu 569,00m2

Celkova uzitkova plocha objektu 948,29m2

Vykurovanie, chladenie, VZT — zdrojom tepla a chladu budu dve tepelné cerpadla vzduch —
voda.Vnatorné jednotky budu v kotolni na Grovni 1.PP a exteriérové jednotky na severnej strane
objektu alternativne na plochej streche objektu v strednej Casti. Teplo bude distribuované podlahovym
vykurovanim.Chladenie bude v spolo¢enskych prevadzkach vo vzt a na izbach pod stropnymi
fancoilami.Priestory koliby budl odvetrané VZT s rekuperéciou.

Elektroinstalacie — objekt bude napojeny novou NN pripojkou.Sticastou rieSenia je aj osvetlenie
zéhrady a vstupného nadvoria.Pre niidzové pripady bude v objekte zalozny zdroj EL.V objekte budi
rieSené aj EPS a HSP, kamerovy systém.Objekt bude napojeny novou SLBP pripojkou.
Plynoinstalacia — terajsi objekt Koliby a kolkarne sit napojené na rozvody plynu.Existujtci pripojky
bod a jestvujica pripojka do objektu z ulice Vinohradska budu vyuzité na pripojenie nového objektu
na plyn.Plyn bude dovedeny do kotolne na 1.PP.Plyn bude vyuZzivany ako doplnkovy zdroj pre
vykurovanie a pripravu TUV plynovym kotlom a na varenie plynom v kuchyni.

Zasobovanie vodou — objekt bude pripojeny na verejny vodovod DN100 novou vodovodnou
pripojkou.Vodomerna Sachta sa nachadza v priestore zasobovacieho vjazdu.

Splaskové a dazd’ova kanalizacia — splaskové vody z objektu budi zatstené do obecnej splaskovej
kanalizacie v ulici.Z urovne 1.PP budu do kanalizicie splaskové vody do kanalizacie
prederpavané.Dazd’ové vody budi zaustené do vsaku do podzemného vsakovacieho objektu v zahrade
na pozemku investora.

Spevnené plochy — s dlazdenym krytom uréené pre pohyb pesich je premenlivej Sirky 1,5m — 5,4m,
plocha bude ohrani¢ena zahonovym obrubnikom.Odvodnenie vod zo spevnenych ploch je rieSené
vsakom ekologickou dlazbou SIKO, otvormi medzi dlaZzobnymi kockami, ktoré postupne prepustaju
vodu do podkladnej vrstvy.

Dopravné napojenie, peSie komunikacie, staticka doprava — pristup pre automobilovii dopravu je

z cesty IlLtriedy &. 1085 existujicim vjazdom.Parkovanie bude na exteriérovej spevnenej ploche

v poéte 8 parkovacich miest, dve v garazi.

Vyrub drevin a parkovacie plochy sa nachddzaji v k.0. obce Limbach. Parkovanie a spevnené plochy
sa nachadzaju na pozemku investora, kn C Limbach parc.€. 77/1, 77/3,77/5, 77/6,77/15,386/77

a Ciastoéne na pozemku SVP 1776/12, ktory bude od vlastnika prenajaty Navrhovana parkovacia
plocha sa dopravne napaja na miestnu komunikaciu. Parkovacia plocha je navrhnuta z beténovej
zdmkovej dlazby, umozni parkovanie automobilov a je ohrani¢ena cestnym beténovym obrubnik
PoZziarne nebezpeény priestor navrhovanej stavby — poZiarne nebezpeény priestor navrhovanej stavby
nezasahuje na susedné pozemky

Zaber pozemkov pocas vystavby — pri vystavbe neddjde k zéberu susednych pozemkov

Podmienky pre pripravu projektovej dokumentacie:

Projektova dokumentécia pre stavebné povolenie musi byt’ spracovana v sulade s podmienkami
dotknutych organov, s platnymi STN, stavebnym zikonom, vyhl. C.453/2000Z.z., ktorou sa
vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona , vyhl. 532/2002Z.z. ktorou sa ustanovuji
podrobnosti o v8eobecno technickych poZiadavkach na vystavbu a o v§eobecnych technickych
poZziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, ostatnymi
platnymi pravnymi predpismi.

Navrh vsakovacieho objektu je potrebné vypracovat’ na zéklade hydrogeologického posudku

a projektovi dokumentéciu predloZit’ na postdenie v stavebnom konani.



V dokumentacii pre stavebné povolenie budi zapracované uplatnené poZiadavky dotknutych organov.,
predloZit’ projekt organizacie vystavby s uvedenim pristupu stavebnych mechanizmov na stavebny
pozemok.

Podmienky vyplyvajuce zo stanovisk dotknutych organov:

- Okresny trad Pezinok, M.R.Stefanika 10, Pezinok OSZP — OU-PK-OSZP-2024/012399-002
zo dita 25.10.2024 zavizné stanovisko organu ochrany prirody po prestudovani vietkych dokladov
a dostupnych dokumentov stavba sa nachadza podfa LV £.571 a LV &£.426 na pozemkoch reg.C na
poz.parc.C. 77/1,2,3,4,6, k.0 Limbach v zastavanom Gzemfi obce Limbach, kde plati prvy stupeii
ochrany , v predmetnom izemi sa nenachadzajii chranené Gzemie, ochranné pasmo chraneného
Gzemia ani d’alSie vyznamné prvky.

- Stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2024/012428-002 zo diia 23.10.2024 — podla §28 zak. ¢.
364/2004Z.z. o vodach — navrhované stavebné objekty — pripojka vody, pripojka splaskove;j
kanalizacie, splaSkova kanalizacia, tukova kanalizacia, daZd’ova kanalizicia a ORL so vodnymi
stavbami §52 ods.1 pism d) zak.¢. 364/20024 vodny zakon.OU Pezinok OSZP ak prislusny organ
Statnej vodnej spravy preskiimal predlozent projektovi dokumentéciu a konstatuje, Ze navrhovana
stavba je z hladiska ochrany vodnych pomerov mozna za podmienok:

- K odvadzanym vodam z povrchového odtoku zo strechy objektu, zo spevnenych ploch a
parkovisk do podzemnych vod je potrebné predlozit’ k vydaniu stavebného povolenia
hydrogeologicky priekum a na zaklade jeho vysledkov posudit’ ndvrh dostatodnej kapacity
vsakovacieho objektu.

- Dolozit stanovisko spravcu vodného toku, Slovensky vodohodpodérsky podnik, §.p., povodie
Dunaja §.p. ,

- Po vydani izemniho rozhodnutia stavebnik poZiada na tunaji organ §tatnej vodnj spravy:

- O vydanie povolenia na vyssie uvedené vodné stavby podl’ § 26, zék.¢. 364/2004Z.z. vodny
zakon

- O vydanie povolenie na vypustanie vod z povrchového odtoku z dazd’ovej kanalizacie do
podzemnych vdd podl'a § 21 ods. 1 pism. D) vodného zakona

- O vydanie sithlasu na realizaciu stavby na pobieznich pozemkoch podla § 27 ods. 1 pism. a)
vodného zédkona

K Ziadostiam doloZi pravoplatné Gzemné rozhodnutie, projektova dokumentéciu vypracovanii
projektantom s opravnenim na vodné stavby, vlastnicke, alebo iné prava k pozemkom dotknutych
stavbou a ostatné doklady v zmysle zak.¢. 364/2004Z.z. vodny zikon a zédkona &. 50/1976Zb.

o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku v z.n.z.d.

- Stanovisko OU-PK-OSZP-2024/012300-002 zo diia 07.10.2024 — po preskiimani Ziadosti na
zéklade dorudenych podkladov podla §99 ods. 1 pism. b) bod 1 zdkona o odpadoch vydava
tunajsi trad k predmetnej Ziadosti nasledovné vyjadrenie: nema namietky k umiestneniu
stavby v navrhovanom Gzemi podla predloZenej projektovej dokumentécie

- Okresné riaditel’stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasiéska 4, 902 01 Pezinok,
ORHZ-PK1-2024/002306-002 zo dita 07.10.2024 — po postdeni podl'a §28 zdkona
314/2001Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov a §40 a §40a vzhl. MV
SR ¢. 127/2002Z.z. o poZziarnej prevencii v zneni neskor§ich predpisov projektovi
dokumentaciu z hl'adiska protipoZiarnej bezpe&nosti stavby pre Gzemné rozhodnutie
»ProtipoZiarna bezpecnost stavby, Koliba v Limbachu, parc.&. 77/1, 77/2, 777/ 3, 77/4, 77/6
k.u.Limbach vypracovant Ing,Janom Kulfasom, $pecialistom poZiarnej ochrany reg.g.
20/2015 BCO v 04/2024 a rieSenim poZiarnej bezpeSnosti stavby stihlasi bez pripomienok

- OR PZ v Pezinku, Okresny dopravny in$pektorat , Senkvické 14, 902 01 Pezinok, ORPZ-PK-
ODI-2026/003222-004 zo diia 13.07.2026 — v zmysle §3 ods.7 zakona &. 135/1961ZB.
Pozemnych komunikéaciach v z.n.p. vydava stanovisko cestnému spravnemu organu a obci CI
— ODI OR PZ v Pezinku z hl'adiska nim sledovaného zaujmu bezpeénost a plynulost cestne;j
premavky suhlasi s vydanim uréenia na pouZzitie dopravnych znadiek na vy$sie uvedenych
cestach podla projektu organizacie dopravy vykres C5, datum spracovania 06/2026 za
splnenia nasledovnych podmienok:



Dopravné znaenie bude vyznacené podl'a upraveného projektu organizacie dopravy, ktory
vypracoval Ing.Stefan Rajéan-autorizovany stavebny inZinier 0605*A*4-21, datum
spracovania 6/2026 vykres ¢. C5

Pouzitie doasnych dopravnych zariadeni zabezpecit' v stlade so zdkonom €.8/2009Z.z. o
cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych zakonov, vyhl. C.30/2020 Z.z. o
dopravnom znacen{

BVS, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava, 000555/2025/RB zo diia 23.01.2025 — navrhované
rieSenie —

Zasobovanie vodou — zdsobovanie stavby vodou je navrhované novou vodovodnou pripojkou
DN 50 HDPE, dizky 7,5m ktor4 bude napojené na verejny vodovod DN 100 LT vybudovany
v lokalite, do navrhovanej vodoernej $achty 1200 x 900 x 1800 mm na parc.¢. 77/6 bude
osadeny 1 fakturaény vodomer DN20, za vodomernou $achtou bude vedeny arealovy rozvod
vody DN50 az do objektu, potreba vody vypocitana 8 2801/den

Poziarne zabezpelenie stavby — potreba poziarnej vody bude zabezpedend poziarnou nadrzou
o0 objeme 22m3 a zasobovanie bude arealovym rozvodom vody, pre poZiarne zabezpeCenie
objektu st navrhnuté poZziarne hydrantové navijaky DN25 s dizkou 30m, celkova potreba
poziarnej vody je Qpoz=12l/s

Odvadzanie odpadovych véd — odvazani splaskovych vdd z objektu je navrhnuté ovou
kanalizaénou pripojkou DN200PVC dl 10,5m, ktora bude napojena na jestvujucu kanalizaciu
DN300BET, vybudovani v predmetnej lokalite, na kanalizaénej pripojke bude vybudovana
revizna $achta KS, odvadzanie vod z povrchového odtoku je navrhnuté do vsakovacich blokov
na pozemku investora

Z hladiska BVS, a.s. k technickému rieSeniu zasobovania pitnou vodou a k odvadzaniu a
Cisteniu vod v zmysle §17 ods.2 pism.i) a §18 ods 2 pism. i) zdkona ¢. 442/2002Z.z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v z.n.p. zaujimame nasledovné stanovisko —
pri akejkol'vek stavebnej innosti na trase vodovodu a kanalizacie Ziadame reSpektovat’ nase
zariadenia a ich pasma ochrany, k umiestneniu stavby Koliba v Limbachu nebudeme mat’
namietky nakol’ko cez predmetnil a so stavbou suvisiace nehnutelnosti nie su trasované
rozvody vody a kanalizacii BVS, a.s., z dévodu urcenia presnej polohy vodohospodarskych
zariadeni vzhPadom na navrhovanu stavbu poZadujeme vytyCenie smeru a vysky verejného
vodovodu a stvisiacich zariadeni teréne podl'a zdkona 442/2002Z7.z., technické rieenie navrh
a realizacia vodovnej pripojky musi byt v sulade so zdkonom 442/2002Z.z., STN,EN,ON a

v stlade s technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny
vodovod a verejni kanalizaciu BVS, a.s.,

Zasobovanie vodou:

1/zru$enie pdvodnej vodovodnej pripojky je potrebné navrhnit’ v mieste pripojenia na verejny
vodovod

2/pripojenie na verejny vodovod je moZné len ak uz na dani nehnutelnost’ nebola zriadena
vodovodna pripojka

3/vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt priama bez lomiv
4/vodovodna pripojka ani Ziadne jej ¢ast’ nesmie byt’ prepojena s potrubim iného vodovodu,
vlastného zdroja vody alebo iného zdroja vody a nesmie byt situovana v blizkosti zdroja tepla,
ktora by mohol spdsobit’ nadmerné zvySenie teploty pitnej vody

5/vodomerna Sachta je si¢ast'ou vodomernej pripojky na ktorej je umiestnené meradlo,
vodomer, vodomer je stiCastou vodomernej zostavy a je vo vlastnictve BVS

6/Vodomerna Sachta je navrhnuté na parcele €. a musi byt stavebne a priestorovo navrhnuta
vyhovujica poziadavkam BVS

PoZiarne zabezpecenie stavby

1/s0 zabezpedenim poziarnej vody poZiarnou nadrzou a vniitornymi hadicovymi navijakmi
budeme stihlasit. Dovolujeme si Vas upozornit’ Ze primarnou funkciou verejného vodovodu je
hromadné zasobovanie obyvatel'stva pitnou vodou za t¢elom zabezpecenia ich zékladnych
zdravotnych, pitnych a inych potrieb.Verejny vodovod moZe mat’ funkciu zdroja poZiarnej
vody, nenahradza poZiarny vodovod.BVS v pripade poziaru nemoZe garantovat’ potrebné
mnoZstvo vody a poZadovany pretlak na vodovodnej sieti.



Odvadzanie odpadovych vod

K Ziadosti o pripojenie nehnutel'nosti na verejnii kanalizciu nemdZeme zaujat’ stanovisko
nakolko v tizemi BVS neprevadzkuje verejnt kanalizaciu.

O vyjadrenie k pripojeniu stavby na verejni kanalizaciu je potrebné poZiadat vlastnika

a prevadzkovatel’a verejnej kanalizacie.

S navrhovanym technickym rieSenim odvéadzania vod z povrchvého odtoku do vsakovacieho
objektru nebudeme mat’ namietky:.

Kompletni projektovii dokumentéciu pre stavebné konanie predmetnej stavby spolu

s aktualnym dokladom o vlastnictve nehnutel'nosti, katastralnou mapou a d’al§imi dokladmi,
ktoré vyplyni z rieSenia napojenia stavieb na verejny vodovod, verejn(i kanalizaciu

s pozadovanymi dokladmi ako aj dokumentéaciu pre poZiarne zabezpedenie stavby Ziademe
predlozit’ na vyjadrenie na BVS, a.s.

SPP-distribucia, a.s., Platenicka 2, Bratislava — TD/PS/0003/2025/S¢& zo diia 15.01.2025 — toto
stanovisko nenahradza podmienky pripojenia budiceho plynového odberného zariadenia

k distribu¢nej sieti SPP-D a ako prevadzkovatel distribuénej siete podl’a ustanoveni zakona
251/2012 Zb. o energetike a zmene a doplneni niektorych zikonov stihlasi s umiestnenim
vysSie uvedenej stavby za dodrzania podmienok:

Vieobecné podmienky —

I/stavebnik je povinny dodrzat’ ochranné a bezpe&nostné padsma plynarenskych zariadeni
2/stavebnik je povinny dodrzat’ min vzdialenosti medzi navrhovanymi plynarenskymi
zariadeniami, exist nadzemnymi a podzemnymi objektami a inZinierskymi sietami
3/stavebnik je povinny zabezpelit’ vyty&enie vietkych exist podzemnych sieti

4/pred zacatim zemnych prac, alebo inych &innosti je stavebnik poziadat’ o vyty&enie SPP-D
v zaujem predchadzania poskodeniam, ohrozeniu prevadzky plynarenskych zariadeni
Technické podmienky

1/zasobovanie rieSeného tizemia zemnym plynom je pri max hodinovom odbere 13,34m3/hod
z hl'adiska kapacity distribuénej sieti moZné z existujiceho STL plynovodu D90,PN
280kPavedeného ulicou s bodom napojenia pre parcelou &. 77/6 1D:51474843 v k.i.Limbach
2/stavebnik je povinny pred vypracovanim projektovej dokumentécie pre dely stavebného
konania postupovat’ v zmysle pokynov pre proces pripajania

3/stavebnik zabezpeci vypracovanie PD pre (i¢ely stavebného konania podl'a podmienok
uvedenych v tomto vyjadreni a podla technickych podmienok

4/stavebnik je povinny zabezpedit, aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadeni
reSpektovala iné vedenia

S/stavebnik zabezpeci, aby v PD pre G€ely stavebného konania bolo uvedené rozdelenie
vyhradenych technickych zariadeni v stilade s vyhlaskou &. 508/2009Zb.

6/Stavebnik je povinny projektova dokumentaciu pre u&ely stavebného konania predloZit’ na
posudenie SPP-D

Osobitné podmienky

Toto vyjadrenie nenahradza sthlas k pripojeniu buducich objektov k distribuénej sieti SPP-D
a.s., .Pred pracovanim PD na stavebné povolenie je potrebné podat’ Ziadost o pripojenie
odberného plynového zariadenia do distribuénej siete

Pozadujeme zachovat’ a reSpektovat’ ochranné a bezpe&nostné pasma existujiicich
plynarenskych zariadenf

Zapadoslovenské distribuén4, a.s., Culenova 6, Bratislava stanovisko zo diia 19.02.2026 —
sthlasi s vydanim tzemného rozhodnutia pre stavbu Koliba v Limbach na pozemku parc.g.
77/2 k.u.Limbach podl'a prelozenej projektovej dokumentacie stavby 10/2025 pre stavebny
objekt SO 02 Pripojka NN pre objekt Koliby a SO 02.1 prekladka rozvodov NN a SO 02.2
Distribuény rozvod NN a SO 02.3 pripojka nN za tychto podmienok:

Vybudovanie elektrickych zariadeni zo strany Zapadoslovenskej distribu¢nej a.s.:
1/vyvedenie vykonu z existujiicej distribuénej trafostanice TS 0037-014 z vyvodu ¢. 1 a 2 pre
planovani vystavbu stavby Koliba v Limbachu s 2xkablami typu 1-NAYY-J 4Bx240mm?2

v celkovej dizke 54m zasludkovanymi v novej istiacej a rozpojovacej skrini SR v poéte 1 ks
2/Typ skrine NN. 1 ks SR 3x400A/3 x 160A P2



3/Napojenie existujiceho vzdusného NN vedenia kablom typu 1x AYKY 3 x 150+70mm?2
cca 7m existujici P.B. &. 00049 z novovybudovanej rozpojovacej skrine SR
3x400A/3x160AP2
Vybudovanie elektrickych zariadeni zo strany ziadatel'a
1/pripojky NN pre vSetky odberné miesta z novovybudovanych skriit SR
2/plastové elektromerové rozvadzade umiestnené na verejne pristupnom mieste
3/vlastné rozvody
V zaujmovom tizem{ stavby sa nachadza NN kablovy rozvod distribu¢ny typ 1-AYKY
3x185+95 v fiseku od podperného bodu &. 00049 smer existujuca distribuéna skritta SR 3713-
0190 d’alej pokraduje do skrine SR 712-0180 a vzdusné NN distribu¢né vedenie typu 1-
4xAlFe6 50 od podperného bodu €. 00049 a podpernym bodom 00047,
Na prelozenie NN vzdugného a kéblového distribuéného rozvodu je potrebné podat’ Ziadost’
preloZenie elektroenergetického zariadenia kde sa stanovi presny rozsah preloZzeného
energetického zariadenia.
V zaujmovo Gzemi sa na dotknutych parcelach nachadzajii podzemné elektrické kablové
vedenia spolo¢nosti.
Pred spracovanim projektovej dokumentacie pre stavebné konanie/realizaén(t dokumentaciu
je potrebné existujlice inZinierske siete vytycit.
Stavebnik je povinny reSpektovat’ vietky elektorenergetické zariadenia spolocnosti ZSDIS,
a.s., ich ochranné pasma tak, aby nedoslo k poskodeniu, alebo ohrozeniu prevadzky
elektroenergetickych zariadeni spolo¢nostiJe nutné dodrziavat’ vSetky ochranné pasma
VVN,VN,NN vedeni definovanych podla §43 zdkona o energetike ¢. 251/2012Z.z 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov.Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat’ ponaucenie
vietkych 0s6b pohybujicich sa alebo vykonavajacich ¢innost’ v blizkosti VVN.VN,NN
vedenti.
Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28,817 62 Bratislava,
Na zaklade Vasej Ziadosti o vyjadrenie Vam Slovak Telekom, a.s. dava nasledovné stanovisko pre
vyznadené zaujmové tzemie - Ddjde do styku so sietami elektronickych komunikacii (d’alej len SEK)
spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0.¢. 6612434421 zo dita 12.12.2024
Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. poZaduji zahrnit’ do podmienok uréenych
stavebnym Giradom pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby alebo stavebného povolenia
Vieobecné podmienky ochrany SEK, ktoré st neoddelitelnou sii¢ast'ou tohto stanoviska. Zaroveti je
stavebnik povinny re$pektovat’ nasledovné:

I. Existujice zariadenia sii chranené ochrannym pasmom (§23 zdkona ¢. 452/2021 Z. z.) a
zarovei je potrebné dodrZat’ ustanovenie §108 zakona €. 452/2021 Z. z. o ochrane proti rueniu.
2. Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie vo vyjadreni, v pripade

zmeny vyznadeného polygonu, dovodu Ziadosti, i¢elu Ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné &islo v
7iadosti nezodpoveda vyznaenému polygdnu alebo ak si stavebnik nesplni povinnost’ podla bodu 3.
3. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory
podal uvedeni Ziadost' je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o0. alebo
zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskor pred spracovanim projektovej dokumentacie
stavby), vyzvat’ spolonost’ Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany
alebo preloZenia SEK prostrednictvom zamestnanca spoloénosti overeného spravou sieti:

4. V zmysle § 21 ods. 12 zdkona &. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikéciach sa do
projektu stavby musi zakreslit’ priebeh vetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto
povinnosti zodpoveda projektant.

5. Zaroveti upozortiujeme stavebnika, Zze v zmysle §24 zakona &. 452/2021 Z.z. je potrebné
uzavriet’ dohodu o podmienkach prekladky telekomunikaénych vedeni s vlastnikom dotknutych SEK.
Bez uzavretia dohody nie je mozné prelozit’ zrealizovat’ prekladku SEK.

6. Upozortiujeme Ziadatela, Ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat
podmienka spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. o zdkaze zriad’ovania skladok
materialu a zriad’ovania stavebnych dvorov podas vystavby na existujiicich podzemnych kabloch a
projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunikaénych vedeni a zaradeni.

7. V pripade ak na Vami definovanom Gzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemn4
telekomunikadna siet’, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0.,
je potrebné zo strany Ziadatel'a zabezpedit’ nadzemn siet’ proti poskodeniu alebo naruseniu
ochranného pasma



8. Nedodrzanie vy$Sie uvedenych podmienok ochrany zariadent je porugenim povinnosti podla
§23 zakona €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikéaciach v platnom zneni.

9.V pripade, Ze Ziadatel’ bude so zemnymi pracami alebo &innost'ou z akychkolvek dévodov
pokraCovat’ po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny zastavit’ zemné prace a
poZiadat’ o nové vyjadrenie.

Pred realiziciou vykopovych préac je stavebnik povinny poziadat’ o vyty&enie polohy SEK spolonosti
Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. na povrchu terénu. Vzhl'adom k tomu, %e na Vasom
zdujmovom Uzemi sa méZu nachadzat’ zariadenia inych prevadzkovatelov, ako st napr. radiové
zariadenia, radiové trasy, televizne kablové rozvody, tymto upozoriiujeme Ziadatela na povinnost’
vyZiadat’ si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatel'ov tychto zariadeni.

10. Vyty€enie polohy SEK spoloénosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na
povrchu terénu vykona Slovak Telekom, a.s. zaklade objednavky zadanej cez internetovii aplikaciu na
stranke: https://www.telekom.sk/vviadrenia

Vytycenie bude zrealizované do troch tyZdiov od podania objednavky.

10. Stavebnik alebo nim poveren4 osoba je povinna bez ohl'adu na vy$sie uvedené body dodrzat
pri svojej ¢innosti aj Veobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto vyjadrenia.
11. Ziadatel’ moze vyjadrenie pouzit’ iba pre ugel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouZitia

pre Gi¢el konani podla stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby, ziadatel nie je opravneny
poskytnuté informacie a data d’alej rozsirovat’, prenajimat’ alebo vyuZivat’ bez sthlasu spolognosti
Slovak Telekom, a.s.
12. Ziadatel'a zaroveti upozoriiujeme, Ze v pripade ak planuje napojit’ nehnutelnost’ na verejni
elektronickll komunikaénu siet’ iloznym vedenim, je potrebné do projektu pre izemné rozhodnutie
doplnit’ aj telekomunikaént pripojku.
13. Poskytovatel’ negarantuje geodeticku presnost’ poskytnutych dat, Poskytnutie dat v
elektronickej forme nezbavuje Ziadatel'a povinnosti poziadat’ o vyty&enie.
14, Prilohy k vyjadreniu:

* V3eobecné podmienky ochrany SEK

» Situaény vykres obsahujici zdujmové {izemie Ziadatel'a

DoleZité upozornenie: § 28 zdkona c. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach uklada
povinnost, aby v8etky novopostavené budovy a budovy, ktoré prechadzaji stavebnymi tpravami
vnutornych rozvodov, na ktorych uskutoénenie je potrebné stavebné povolenie, boli vybavené
vysokorychlostnou fyzickou infrastruktirou v budove a pristupovym bodom k ne;j.

Sprava ciest Bratislavského samospravneho kraja, Cugoriedkova 6, Bratislava,
4293/18/2024/110 zo dia 17.12.2024 — z hladiska spraveu cesty 111/1085 sthlasime

s pripojenim spevnenych ploch na cestu 1111085 parkovisko a vjazd za podmienky , Ze
dopravna situdcia bude z hl'adiska bezpe&nosti posidena a schvalena OR PZ ODI Pezinok.
Vyjazd a parkovacie miesta pozadujeme cestu I11/1085 napojit’ plynulo — osadit’ cestny
nabehovy obrubnik s dilataénym prvkom. Na pripojenie na cestu I11/1085 vydava zavizné
stanovisko Okresny tirad Pezinok, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii.Pozdi
cesty I1I/1085 Vinohradnicka ul. mimo napojenia Ziadame ponechat’ beténovy 7I'ab a zeleny
pas.Oplotenie a spevnené plochy Ziadame realizovat’ az za tymto priestorom

Spevnené plochy a strechy objektov musia byt odvodnené samostatne bez moZnosti stekania
dazd’ovych vdd na cestu I11/1085.Prie¢ny sklon realizovat’ od cesty 111/1085.

S odvodnenim parkovacich miest a vjazdu pomocou vpusti a dazd’ovej kanalizacie stihlasime
Pri napojeni na existujice siete vodovod, kanalizacia plynovod déjde k dotyku s cestnym
telesom cesty I11/1085 t.j. k ¢iastoénej priecnej rozkopéavke cesty 111/1085.

V d’alSom stupni PD Ziadame vSetky IS a ich napojenia na verejné siete zakétovat’ vzhl'adom
na hranu asfaltovej vozovky cesty I11/1085.

Vsetky siete v sibehu s cestou 111/1085 -NN , dazd’ov4 kanalizacia, vodovod je potrebné

v d’alSom stupni PD zakétovat’ od hrany asfaltovej vozovky cesty 1111085.

Dal3f stupeii projektovej dokumentécie s nasimi poziadavkami Ziadame zaslat’ na vyjadrenie.
BSK, odbor dopravy, Sabinovska 16, P.O.BOX106, Bratislava, 50004/2024 zo dia
17.12.2024 — predmetnt projektovii dokumentéciu je potrebné odsthlasit’ so spravcom cesty
I11/1085 — Sprava ciest BSK, Bratislava a re$pektovat’ vetky jeho pripomienky



MO SR, odb. spravy NM 3tatu, Namestie generéala Viesta 2, Bratislava — SEMal-EL13/2-9-
1217/2024 zo diia 17.12.2024 — stihlasime s realizaciou stavby Koliba v Limbachu na
uvedenych parcelach, k.a.Limbach.V mieste planovanej vystavby sa nenachddzaju Ziadne
podzemné ani nadzemné vedenia alebo zariadenia v sprave MO.V3etky zmeny dokumenticie
treba predloZit’ na postdenie.

PROGRES-TS, s.r.0., Kosodrevinové 44, Bratislava stanovisko zo dila 28.01.2025 -

s uvedenou stavbou stihlasime, nachadzajui sa tam rozvody kéblového distribu¢ného rozvodu,
riadame o pisomni Ziadost na vyty&enie sieti kablového rozvodu.

Michlovsky spol.s.r.o., Letn& 9, Pie§t’any, BA-0216 2025 zo dfia 31.01.2025 — neddjde ku
stretu prevadzkovatela Orange Slovensko a.s., Bratislava

SWAN PK, s.r.o., Glejovka 1, Pezinok — stanovisko zo dfia 20.12.2024 — so stavbou
suhlasime, do styku nepride s na§imi podzemnymi sietami

UPC BROADBAND SLOVAKIA,Bratislava stanovisko 2753/2024 zo dia 13.12.2024 —
spolo&nost stihlasi s navrhovanou stavbou a predlozenou PD, v lokalite stavby nepride k styku
s nadou podzemnou kablovou distribu¢nou sietou

Regionalny tirad verejného zdravotnictva Bratislava hl.m. so sidlom v Bratislave, Ruzinovska
8, Bratislava, RUVZBA/OHVBPKV/4667/10966/2025 zo diia 22.04.2025 — sGhlasi

s navrhovanou stavbou a su¢asne stavebnika upozoriuje:

1/prevadzkové priestory a technologické vybavenie predmetnej prevadzky rieSit’ v splade

s nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady /ES/ €.852/2004 o hygiene potravin v platnom
zneni, Vyhl.MZ SR &. 533/2007Z.z. a NV SR €.391/2006Z.z o minimélnych bezpeénostnych
a zdravotnych poZziadavkach

2/vietky technické zariadenia objektu /tepelné Cerpadlo, VZT/ zabezpetit tak, aby neboli
zdrojom nadmernej hlugnosti pre sGvisiace chranené obytné izemie podla poziadaviek Vyhl.
MZ SR 549/2007Z.z

3/zabezpetit’ dostatodne G&inné odvetranie vietkych prietorov bez moznosti prirdzeného
vetrania

4/zabezpetit umyvadlo na ruky s privodom tetucej pitnej studenej a teplej vody

s odkanalizovanim v miestnosti na hrubt pripravu zeleniny na 1.PP

Ku kolaudacii predlozit

1/protokol z laboratérneho rozboru pitnej vody-vyhl. MZ SR €. 91/2023Z.z.

2/protokol z merania hluku z technickych zariadeni objektu — vnatorné a vonkajsie vysledky,
ktorého preukazu Ze hluk z ich prevadzky nebude negativne vplyvat' na sivisice chranené
obytné prostredie vyhl.&. 549/2007Z.z. /tep.Eerpadlo, VZT, odsava¢ par.../

3/protokol o funkénych skagkach a zaregulovani VZT zariadenia v predmetnej prevadzke,
ktory preukéaze prevadzky schopnost a funk&nost’ niteného odvetrania

SVP $p., Povodie Dunaja OZ, Martinska 49, Bratislava, stanovisko SVP 5326/2026/1 zo diia
24.02.2025 — z hladiska zaujmov nasej organizacie davame k predloZenej PD nasledovné
stanovisko:

1/naga organizacia pozaduje majetkopravne usporiadat’ pozemky vodného toku Lacanka
z4mena a pod do doby vydania stavebného povolenia

2/nie je mozné vybudovat' spevnené plochy na krytom profile toku L¢anka

3/navrhovani plynovi pripojku krizujicu vodny tok Ziadame riegit’ tak, aby neprislo ku
krizovaniu vodného toku

4/7 historického vyvoja daného Gizemia existujiica stavba a existujici kryty profil vodného
toku nie je moZné uvazovat’ o pobreznom pozemku v Sirke Sm od vonkajSej hrany krytého
profilu

5/v zmysle predchadzajiceho bodu a v zmysle §50 ods 4 zdkona 364/2004Z.z. o vodach je
vlastnik pobrezného pozemku povinny udrziavat’ breh v takom stave, aby sa netvorili
prekéazky, ktoré brania nehatenému odtoku vody, stazuja, alebo znemoZiuju pristup

k vodnému toku

6/v zmysle §49 ods.1 pism a) je spravea vodného toku opravneny pri vykone svojej ¢innosti
ystupovat’ na cudzie nehnutelnosti a uzivat’ pobrezné pozemky 5,0m



T/podla § 21, ods.1 pism. d) zakona 364/2004Z.z, o vodach je na vypustanie vod
z povrchového odtoku do povrchovych, alebo podzemnych véd potrebné povolenie na
osobitné uzivanie vod, ktoré vydava prislusny orgén tatnej vodnej spravy
8/v pripade potreby spravcu vodného toku vlastnik pobrezného pozemku resp. majitel’
nehnutelnosti odstréni vetky zariadenia resp. iné stavby ktoré by znemoziiovali pristup
k vodnému toku a branili vykonu jeho &innosti
9/naa organizacia nerudi za pripadné $kody ktoré by mohli vzniknat pri nefunkénosti
navrhovaného odvadzania dazd’ovych odpadovych véd
10/prepracovanit projektovii dokumentaciu pozadujeme opitovne predlozit’ na
pripomienkovanie nalej organizacii
Stanovisko SVP 10578/1 zo diia 13.05.2025 — k uvedenému zdmeru sa nasa organizacia
vyjadrila stanoviskami &. SVP 5326/2025/1 zo dita 24.02.2025, podmienky tohto stanoviska
boli zapracované do projektovej dokumentécie, k zaslanej PD ddvame nasledovné:

I/s predlozenym zadmerom suhlasime, pri¢om stavbu Ziadame realizovat v stlade so zékonom
€. 364/2004Z.z o vodéach a o zmene zdkona SNR ¢&. 372/1990Zb. o priestupkoch v z.n.p.
2/pozemky tvoriace koryto vodného toku Liganka Ziadame majetkopravne vysporiadat’

s nas$im odborom spravy majetku
3/z historického vyvoja daného tizemia existujica stavba a existujuci kryty profil vodného
toku nie je mozné uvazovat’ o pobrezom pozemku s $irke 5,0mod vonkajsej hrany krytého
profilu
4/v zmysle prechadzajiiceho bodu a v zmysle §50 ods.4 zakona &. 364/20047.z. o vodéch
vlastnik pobrezného pozemku je povinny udrZiavat breh v takom stave, aby sa netvorili
prekazky, ktoré brania nehatenému odtoku vody, alebo stazuji pristup k vodnému toku
S/v zmysle §49 ods.1, pism. a) je spravea vodného toku opravneny pri vykone svojej Sinnosti
vstupovat’ na cudzie pozemky, nehnutelnosti, pobrezné pozemky 5,0m
6/podl'a § 21 ods 1 pism d) zakona 364/2004Z.z. o vodach je na vypastanie vod
z povrchového odtoku alebo podzemnych vad potrebné povolenie na osobitné uZivanie vad,
ktoré vydéava prislusny organ tétnej vodnej spravy
/v pripade potreby spraveu vodného toku vlastnik pobrezné pobrezného pozemku odstrani
vSetky zariadenia, iné stavby, ktoré by, ktoré by znemoziiovali pristup k vodnému toku
a branili vykonu jeho &innosti
8/nasa organizicia nerudi za pripadné skody, ktoré by mohli vzniknat pri nefunkénom
navrhovanom odvadzani dazd’ovych a odpadovych vod
9/toto stanovisko moZe byt pouZité aj pri stavebnom konani
Stanovisko SVP 14894/2026/1 zo difa 07.07.2026 - dodatok k SVP 10578/1 zo diia
13.05.2025 doplnenie o d’alie dotknuté parcely a to parcela &. 388/2 a 1776/11 v k.0i.Limbach
nakol’ko uvedené parcely tvorili v minulosti koryto toku Luganka — stihlasime s doplnenim
uvedenych parciel do nasho stanoviska & SVP10578/2025/1 zo diia 13.05.2025
Stanovisko &. SVP 12793/2026/2 zo diia 21.07.2026 ~ Slovensky vodohospodarsky podnik,
Statny podnik, ako spravca majetku $tatu — pozemkov C KN parc.&. 388/2, 1776/11, 1776/ 12,
1776/13 vedenych na LV &. 144 k.G.Limbach ako ugastnik stavebného konania — sahlasf —

s vydanim 0zemného rozhodnutia na predmetni stavbu, pri¢om poZadujeme dodrzat’
stanoviska ¢. SVP 10578/2025/1 zo diia 13.05.2025 a &. SVP 14894/2026/1 zo diia
07.07.2026 a vSetky ostatné stanoviska v suvislosti s jej realizaciou.

V d’alSom stupni konania bude k predmetnej stavbe uzatvorena zmluva o budicej zmluve
o zriaden{ vecného bremena a ndjomna zmluva.

KPU Bratislava, Leskova 17, Bratislava, stanovisko S-PUSR-000731/2025, &. Z-PUSR-
002812/2025 zo dita 03.02.2025 — KPU Bratislava z hl'adiska zaujmov chranenych
pamiatkovym zakonom — stihlasi - s umiestnenim stavby Koliba v Limbachu miesto stavby
parc.S. 77/1,77/2, 77/3, 77/4, 77/4 k.0. Limbach, okres Pezinok, ktora sa nenachadza na
pamiatkovom tizemi, pri dodrZani nasledovnych podmienok:
1/stavebnik oznami KPU BA informéciu o zabezpedeni pravnickej osoby opravnenej vykonat
archeologicky vyskum
2/konkrétny sposob ochrany potencionalnych nlezov na mieste stavby uréuje KPU BA
v samostatnom rozhodnuti - a druhu, rozsahu, spésobe vykondvania vyskumu a nakladania
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s nalezmi &. Z-PUSR-007730/2025 zo dita 04.02.2026 podla prislusnych ustanoveni
pamiatkového zakona.

KPU Bratislava, &.rozh. Z-PUSR/2025 zo dfia 04.02. 2025KPU Bratislava je podla §9 ods.5
zakona zékona &. 49/2002Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov
miestne prislu§nym spravnym organom a podla §11 ods 1pamiatkového zdkona vecne
prislu$nym spravnym organom na Giseku ochrany pamiatkového fondu. KPU Bratislava podl'a
§46 zékona &. 71/1967Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov vydava —
rozhodnutie — KPU Bratislava podla §35 ods.7 v spojitosti s § 36 ods.3 pamiatkového zakona
- rozhodol — v stvislosti so stavbou Koliba v Limbachu, miesto stavby parc.¢. 77/1, 77/2,
77/3, 77/4, 77/6, k.G.Limbach, okres Pezinok o povinnosti vykonat pamlatkovy archeologicky
prieskum a o druhu, rozsahu, a spdsobe jeho vykonania. Vzhladom na vysSie uvedené KPU
Bratislava rozhodol tak ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia. Toto rozhodnutie
nenahradza vyjadrenia inych organov $tatnej spravy a izemnej samospravy.

Obec Limbach, ul.SNP 55, , Limbach, organ tzemného planovania, 136/4833-4538/2024-ZS-
UPN zo dita 08.11.2024 - zavizné stanovisko — Ze navrhovana prestavba a nadstavba Koliby
v Limbachu je v stilade s UPN obce Limbach a jeho zaviznou ¢ast'ou, v zneni neskorsich
zmien a doplnkov.

Obec Limbach — rozhodnutie o vyrube drevin v poéte 15 ks &j. 3202/2025- SU-VDrozh. Zo
dnia 22.07.2026, pravoplatné 22.07.2026.

-Akékolvek zmeny tzemného rozhodnutia méze povolit’ len stavebny arad.

- Toto rozhodnutie plati v zmysle §40 ods.3 stav. Zak. tri roky odo diia, kedy nadobudlo
pravoplatnost’, nestrica viak platnost,, pokial’ bude v tejto lehote podana Ziadost’ o

vydanie stavebného povolenia

- prediZzenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podla §40 ods.3 stavebného zékona len na
zéklade Ziadosti podanej stavebnému aradu pred uplynutim uvedenej lehoty.

- Uzemné rozhodnutie je zavizné aj pre pravnych nastupcov navrhovatela a u¢astnikov
konania

- Namietky a ani pripomienky v konani neboli uplatnené

Odovodnenie

Navrhovatel podal diia 26.03.2025 na Obec Limbach stavebny tirad navrh na vydanie
tizemného rozhodnutia o umiestneni stavby na stavbu — Koliba v Limbachu na ul.SNP,
Limbach, pozemok C-KN ,parcela &. 388/2, 1776/11,1776/12,1776/13,81/1, 81/3, 81/4, 81/5,
81/6, 386/1,77/1,77/2,77/3, 77/4, 7116, 77/5, T7/14, poz.parc.c. E KN 1775,
k.G.Limbach.Stavba je podrobne popisana vo vyroku tohto rozhodnutia.

Stavebny tirad postupuje v zmysle §84 ods.4 zikona ¢.25/2025Z.z. stavebny zékon.

Uzemné konanie bolo zagaté ditom dorudenia uvedeného pisomného navrhu na Obec Limbach
— stavebny Grad.Navrhovate!l’ doplnil podanie dila 08.04.2026 a 30.03.2026.

Diia 06.07.2026 listom &. 218/4663-1884/2025-2026-SU-UP oznémil stavebny trad verejnou
vyhlaskou nariadil zagiatok prerokovania ndvrhu Gstne pojednévania spojené s miestnym
zistovanim defi 22.07.2026 o 13,30 hod v budove tradu.

Na miestnom zistovani a prerokovani navrhu neboli podané Ziadne pripomienky a ani
namietky Glastnikov konania.

Podla §37 ods.1-podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia je zaviizna Cast’
tzemnoplanovacej dokumentacie prislugného stupiia, pri¢om stlad navrhovanej stavby so
zaviiznou &astou izemnoplanovacej dokumentécie prislugného stupiia sa potvrdzuje
zévdznym stanoviskom organu tizemného plénovania vydanym podFa osobitného predpisu. Po
Podl’a §37 ods.2 stavebného zékona-stavebny Grad v izemnom konanf postdi névrh -
predovietkym z hPadiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia
v tizemf a jeho ddsledkov; preskima navrh a jeho silad s podkladmi podfa odseku 1 a
predchadzajicimi rozhodnutiami o tzemi, posudi, ¢i vyhovuje vieobecnym poZiadavkam na
priestorové usporiadanie Gizemia a funk&né vyuZzivanie Gzemia, vSeobecnym technickym
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poziadavkam na vystavbu a veobecne technickym poZiadavkam na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnost'ou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuji hygienické,
protipoziarne podmienky, podmienky bezpe&nosti prace a technickych zariadent, dopravné
podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultiirne pamiatky, ochrany
pol'nohospodarskeho pédneho fondu, lesného pddneho fondu a pod., pokial’ postidenie nepatri
inym organom.

Podl’a §39 ods.1 stavebného zakona -

v lizemnom rozhodnuti vymedzi stavebny trad Gizemie na navrhovany t&el a urdi
podmienky, ktorymi sa zabezpe¢ia zaujmy spoloénosti v izemi, najmé stlad s ciel'mi a
zamermi Gizemného planovania, vecna a Easova koordinacia jednotlivych stavieb a inych
opatreni v izemi a predovSetkym starostlivost’ o Zivotné prostredie véitane architektonickych
a urbanistickych hodnét v tizemi, a rozhodne o namietkach G&astnikov konania. V rozhodnuti
o umiestneni stavby si v oddvodnenych pripadoch stavebny trad méze vyhradit’ predlozenie
podrobnejsich podkladov, projektovej dokumentacie alebo jej ¢asti; podPa nich moze
dodato¢ne urit’ d’alSie podmienky, ktoré sa musia zahrnit’ do stavebného povolenia.

Podl'a § 39a ods1,2 . rozhodnutim o umiestneni stavby sa uréuje stavebny pozemok, umiestiiuje sa
stavba na ifom, uréujti sa podmienky na umiestnenie stavby, uréuji sa poziadavky na obsah
projektovej dokumentacie a as platnosti rozhodnutia. Umiestnenie stavby sa vyzna&i v grafickej
prilohe izemného rozhodnutia.

Pokial’ tento zékon neustanovuje inak, v podmienkach na umiestnenie stavby sa uréia poziadavky
na ochranu prirody a krajiny a na zabezpe&enie starostlivosti o Zivotné prostredie, na zabezpecenie
stladu urbanistického rieSenia a architektonického riesenia stavby s okolitym Zivotnym prostredim,
najmé na vy8koveé a polohové umiestnenie stavby vratane odstupov od hranic pozemku a od susednych
stavieb, na vySku stavby, pristup a uZivanie stavieb osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientdcie, na napojenie na siete technického vybavenia, napojenie na pozemné komunikacie, na
podiel zastavanej plochy a nezastavanej plochy zo stavebného pozemku vratane poziadaviek na
apravu jeho nezastavanych ploch, vyplyvajiice z chranenych &asti krajiny alebo z ich blizkosti,
vyplyvajlice zo stanovisk dotknutych organov.

Navrhovatel’ v konani preukazal a predloZil:
- vlastnicke pravo k pozemkom
- iné pravo k pozemkom vo vlastnictve SVP $p. OZ povodie Dunaja Bratislava a Obec
Limbach, Limbach
- projektovi dokumentaciu , ktord spracoval AMIK s.r.0., Kordiky 66, Tajov, Ing.arch Albert
Mikoviny, autor.psv. 0246 AA
- stanoviské dotknutych organov

V konanf sa vyjadrili dotknuté organy :

Okresny trad Pezinok, M.r.Stefanika 10, Pezinok, SK - OSZP, odbor — OH, SVS, OPaK,
1CO:00151866

BVS, A.s., PreSovska 48, Bratislava, SK, IC0:35850370

SPP-distribuicia, a.s., Platenicka 2, Bratislava, SK, ICO: 35910739

ZSDIS, a.s., Culenova 6, Bratislava, SK,, 36361518

Slovak Telekom, a.s., Bajkalské4 28, Bratislava, SK,35763469

Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., povodenia Dunaja,o0.z, Martinska 49, Bratislava,
SK,36022047

KPU, Leskova 17, Bratislava, SK,---

ORHaZZ, Pezinok, Hasi¢ska 4, Pezinok, Sk, 00151866

MO SR, odb. spravy nehnute'ného majetku, Namestie generéala Viesta 2, Bratislava, SK,30845572
BSK, Sabinovska 16, P.O.BOX 106, Bratislava, SK,-----

Spréva ciest BSK, Cugoriedkova 6, Bratislava, SK, 53871103

RUVZ BA hl. so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 8, Bratislava, SK,00607436

UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.0., Sev&enkova 36, P.O.BOX 16, Bratislava, SK,35971967
SWAN PK, s.r.o., Glejovka 1, Pezinok, SK, 45298203
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MICHLOVSK7, spol.s.r.o., Letna 9, Piestany, SK,, 36230537
PROGRES-TS, s.r.o0., Kosodrevigové 44,, Bratislava, SK, 35691778
ORPZ v Pezinku, ODI Pezinok, Senkvicka 14, Pezinok, SK

Stanoviska boli zostladené a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.
Umiestnenie stavby je v stilade s podmienkami stavebného zakona a stvisiacich pravnych predpisov

Stavebny urad v uskutoénenom tizemnom konani preskiimal predlozeny navrh na umiestnenie stavby
z hl'adisk uvedenych v 37 ods.2 stavebného zakona a stvisiacich pravnych ustanoveni, prerokoval ho
s tidastnikmi konania izemného a dotknutymi organmi a zistil, ze uskutoénenim a ani budicim
uzivanim stavby nie s ohrozené zaujmy spolo¢nosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené
prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Spravny poplatok bol v zmysle zakona ¢. 145/1995Zb. o spravnych poplatok zaplateny.
Poucenie

Podla § 53 a §54 Spravneho poriadku ma ucastnik konania pravo proti tomuto rozhodnutiu podat’

odvolanie v lehote do 15 dni od dorucenia tohto rozhodnutia. Odvolanie sa podava na Obec Limbach,

SNP 55, Limbach, stavebny trad.

Toto rozhodnutie je mozné preskiimat’ sidom az po vycerpani vsetkych riadnych opravnych
prostriedkov.

JUDr.Branislav Kalman

stdrosta obce

Priloha: situacia osadenia stavby

Toto ozndmenie ma v zmysle §26 spravneho poriadku povahu dorucenia verejnou vyhlaskou

a oznamenie o zacati konania bude vyvesené po dobu 15 dni spdsobom v mieste obvyklym, na tradnej
tabuli spravneho organu a na webovej stranke uradu. Posledny deii tejto lehoty je dilom dorucenia
oznamenia o zacati konania.

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Datum vyvesenia: Datum zvesenia:

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:
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Doruéi sa verejnou vyhlaskou:
Ucastnici konania:

1I/KOLIBA LIMBACH, s.r.0., ul. SNP 82/86, 900 91 Limbach, ICO:35 840 722 v zast. PABA,
spol.s.r.o., Komenského 16, 902 01 Pezinok, ICO: 35 855 924, Ing.arch.Albert Mikoviny, Kordiky 66,
976 34 Tajov

2/Limbasgské vinohradnicke druzstvo, SNP 18, 900 91 Limbach, SK, ICO: 31 444 610

3/0Obec Limbach, ul.SNP 55, 900 91 Limbach, SK, ICO:304 891

Dotknutym organom a organizaciam:

4/Okresny arad Pezinok, M.r.Stefanika 10, Pezinok, SK - OSZP, odbor — OH, SVS, OPaK,
ICO:00151866

5/BVS, A.s., Prefovska 48, Bratislava, SK, 1C0:35850370

6/SPP-distriblicia, a.s., Platenicka 2, Bratislava, SK, 1CO: 35910739

7/ZSDIS, a.s., Culenova 6, Bratislava, SK,, 36361518

8/Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, Bratislava, SK,35763469

9/Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., povodenia Dunaja,o0.z, Martinska 49, Bratislava,
SK,36022047

10/KPU, Leskova 17, Bratislava, SK,---

11/ORHaZZ, Pezinok, Hasi¢ska 4, Pezinok, Sk, 00151866

12/MO SR, odb. spravy nehnutel'ného majetku, Namestie generala Viesta 2, Bratislava, SK,30845572
13/BSK, Sabinovska 16, P.O.BOX 106, Bratislava, SK,-----

14/Sprava ciest BSK, Cucoriedkova 6, Bratislava, SK, 53871103

15/RUVZ BA hl. so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 8, Bratislava, SK,00607436

16/UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o., Sevéenkova 36, P.O.BOX 16, Bratislava, SK,35971967
17/SWAN PK, s.r.0., Glejovka 1, Pezinok, SK, 45298203

18/MICHLOVSKT7, spol.s.r.o., Letna 9, Piestany, SK,, 36230537

19/PROGRES-TS, s.r.0., Kosodrevinova 44,, Bratislava, SK, 35691778

20/ORPZ v Pezinku, ODI Pezinok, Senkvicka 14, Pezinok, SK

VSetkym znamym aj nezndmym pravnickym a fyzickym osobam, ktorych vlastnicke, alebo iné prava

k pozemkom, alebo k stavbam mézu byt’ rozhodnutim priamo dotknuté v k.G.Limbach v zmysle
priloZenej situacie stavby.
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