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A/ Sprievodna sprava pre zmeny a doplnKky ¢. 4 UPN-O Brezovica

1. Zakladné udaje

Nazov UPD: Zmeny a doplnky &. 4 Uzemného planu obce Brezovica
Obstaravatel: Obec Brezovica okr. Sabinov
v zastupeni : Ing. Stanislav Imrich
odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPD a UPP reg.&. 449
Spracovatel: Ateliéer URBEKO, s.r.o.

Kons&tantinova 3, 080 01 PreSov
Ing.arch. Vladimir Ligus, AA SKA 1129
Grafické prace: Jana Kaémarikova

1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré si predmetom rieSenia

Zmeny a doplnky & 4 UPN-O Brezovica boli spracované na zaklade uzneseni Obecného
zastupitelstva ¢. 288/2026 a 289/2026 zo dna 22.4.2026. Hlavnym cieflom Zmien a dopinkov ¢&. 4
uzemného planu obce Brezovica je do Uuzemného planu obce zapracovat poziadavky na zmenu
funkéného vyuzitia pozemkov v k.u. Brezovica okr. Sabinov na zaklade poziadaviek ob&anov obce v
obdobi od schvalenia Zmien a doplnkov &.3 UPN obce v auguste roku 2023.

Cielom spracovania zmien a doplnkov Uzemného planu je rieSit funkéné vyuzitie Uzemia
dotknutych pozemkov, upresnit priestorové usporiadanie zastavby, preverit koncepciu ich napojenia na
verejné technické vybavenie Uzemia a posudenie dopadu navrhovanych zmien na tvorbu a ochranu
zivotného prostredia a dalSi rozvoj obce tak, aby navrhovana vystavba bola v sulade s dlhodobym trvalo
udrzatelnym rozvojom obce.

Do uzemného planu sa zapracovavaju aj zmeny vyplyvajuce zo zmien suvisiacej legislativy a nové
dostupné udaje o uzemi (radénové riziko).

1.2 Zoznam pouzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a dopinkov &. 4 Uzemného planu obce Brezovica boli pouZité nasledujuce
podklady:
- Zadanie UPN obce schvalené uznesenim OZ &. 1/2009 bod 2f zo dfia 13.2.2009

- UPN obce Brezovica (Ateliér Urbeko, s.r.o., 2012)

- ZaD ¢.1/2018 UPN-O Brezovica (Ateliér Urbeko, s.r.o0., 2019)
- ZaD &.2 UPN-O Brezovica (Ateliér Urbeko, s.r.o., 2021)

- ZaD &.3 UPN-O Brezovica (Ateliér Urbeko, s.r.o0., 2023)

- poziadavky obstaravatela na zmeny a dopinky tzemného planu.

1.3. Sulad so zadanim a tizemnym planom regiénu
Zmeny a doplnky &. 4 UPN obce boli spracované v sulade so Zadanim UPN obce schvalenym
uznesenim obecného zastupitelstva €. 1/2009 bod 2f zo dfia 13.2.2009. Rozvijaju obytnu a rekreacnu
funkciu obce a jej katastra.



Zmeny a doplnky UPN obce su v sulade s Uzemnym planom regiénu, ktorym je Uzemny plan
PreSovského samospravneho kraja, schvaleny uznesenim Zastupitel'stva PreSovského samospravneho
kraja ¢. 368/2019 zo dna 26.8.2019, ktorého zavazna cCast bola vyhlasena VZN PSK ¢&. 77/2019 s
ucinnostou od 6.10.2019.

2. Stav podl'a platnej uzemnoplanovacej dokumentacie

Obec Brezovica ma platny Gzemny plan obce v zneni zmien a doplnkov &. 1/2018 a &.2. Uzemny
plan obce bol chvaleny v jani roku 2012 uznesenim obecného zastupitelstva €. 30/2012 zo dna
22.6.2012, jeho zavazna cCast bola vyhlasena VZN obce Brezovica €. 3/2012. Zmeny a doplnky
€.1/2018 boli schvalené uznesenim obecného zastupitelstva €. 116/2020 zo dna 18.2.2020, ich
zavazna Cast bola vyhlasend VZN obce Brezovica €. 1/2020. Zmeny a doplinky &.2 boli schvélené
14.10.2021 uznesenim OZ ¢&. 262/2021, ich zavazna cast bola vyhlasena VZN obce Brezovica €.
2/2021. Zmeny a doplnky €. 3 boli schvalené uznesenim OZ €. 83/2023 zo dfia 2.8.2023, ich zavazna
Cast bola vyhlasena VZN obce ¢. 1/2023.

3. Navrhované zmeny a doplnky izemného planu

3.1 Zakladna urbanisticka koncepcia navrhovaného rieSenia

Navrhované rieSenie zmien Uzemného planu nadvazuje na platnd koncepciu rozvoja obce
zakotvenu v suasnom platnom Uzemnom plane. RieSi zmeny funkéného vyuzitia Casti uzemia v
dotknutych lokalitach a ich napojenie na technické vybavenie Uzemia. Zmenou navrhovaného vyuzitia
pozemkov prevazne na plochy rodinnych domov rozvija obytnu funkciu sidla, pricom ide prevazne o
zahustovanie zastavby v zastavanom uUzemi alebo v nadvaznosti na plochy na zastavanie uréené.
Opalne z byvania na nepolnohospodarsku vyrobu je navrhnutd zmena funkéného vyuZitia len
jedného pozemku blizko futbalového ihriska. V sulade s upravou vymedzenia miestnych ciest,
zahradkarskej osady a ploch rodinnych domov na zaklade skutoéného stavu v lokalite Za Torysou sa
upravuje aj vymedzenie pléch v oddychovej zéne pri Toryse vratane nahradenia navrhu vytvorenia
rybnika plochou Sportovych ihrisk. Doplnkovo su navrhnuté pozemky na rozvoj rekreacnej funkcie v
extravilane obce v lokalitach Kvakov a Mrazova a na polyfunkéné vyuzitie v lokalite RuSinovec pri
ceste lll. triedy smerom na Brezovicku.

V Uzemnom plane sa v sulade so skuto¢nostou aktualizuje plocha obecného cintorina a hranica
vyhlaseného Chraneného vtadieho uzemia LevoCské vrchy. V sulade s navrhovanymi zmenami sa
aktualizuje aj navrhovana hranica zastavaného Uzemia obce.

3.2 Funkéné vyuzitie pléch — navrh zmien

Navrhované zmeny funkéného vyuzitia ploch:

P.¢. | Nazov lokality Platné funkéné vyuZitie Navrhované funkéné vyuzitie
1 Pri Taborskom | Orna pbda, Sukromna zeleri, | Plochy rodinnych domov, Miestne
potoku Miestne cesty, Ucelové cesta | cesty, Spevnena tidelové cesta

KNE 813/51, KNC | spevnena
662, 14857, 1485/8




2 Obec - zapad Sukromné zeleri, U&elova cesta | Plochy rodinnych domoy,
KNC 633/1, 628/6, | spevnena Spevnena ucelova cesta
624/1, 624/2, 628/7,
657

3 Pri ihrisku Plochy rodinnych domov Plochy vyroby, skladov a technickej
695/5 infrastruktary

4 Pri Toryse - zapad Sukromna zeleri, Krajinna a | Plochy rodinnych domov, Miestne
KNC 902/2 902/3, | verejna zelen, Orna pbda cesty
902/13, 902/8, 902/9,

5 Pri Slavkovskom | Plochy rodinnych domov, | Plochy rodinnych domov, Sady a
potoku Sukromna zeleri zahrady, Miestne cesty, Spevnena
KNC 865/5, 865/6, ucelova cesta
698/2

6 Pri hosp. dvore Sukromna zeleri Plochy rodinnych domov, Miestne
KNC 798/7, 836 - cesty
812

7 Za Torysou Krajinna a verejna zeleri, Plochy | Plochy rodinnych domoy,
KNE 342/2, KNC 901 | rekreacie a Sportu Sukromna zeleri, Miestne cesty,

Plochy  rekreacie a  Sportu,
Krajinna a verejnéa zelen

8 Nad Skolami Orna péda Plochy rodinnych domoy,
KNC 1220/12-19, Spevnena ucelova cesta, Cintorin
1220151

9 Hancova Sukromna zelen, Plochy | Plochy rodinnych domoyv,
KNC 179 rodinnych domov Spevnena ucelova cesta

10 | Rovianky Plochy rodinnych domov, Trvalé | Plochy rodinnych domov, Miestne
KNC 1098/25, | travne porasty, Miestne cesty cesty, Spevnena ucelova cesta,
768/125, Sukromna zelen

11 Mrazova Trvalé travne porasty, Krajinna a | Plochy rekreacie, Spevnena
KNC 1122/6, 1123/2 | verejna zelen ucelova cesta

12 | RuSinovec Ornéa pbéda Plochy  polyfunkénych  objektov,
412/19 Miestne cesty

13 | Kvakov Trvalé travne porasty Plochy rekreacie, Spevnena
KNE 414/52, 414/71 ucelova cesta

14 | Pri Godusi Orna péda Plochy rodinnych domov, Miestne
KNE 1-495, 1-496/1, cesty
1-4962

15 | Héajnica Plochy rodinnych domov, | Plochy rodinnych domov, Miestne

Sukromna zeleri, Miestne cesty,
Zaplavové dzemie

cesty

3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

V rdmci tohto navrhu zmien a doplnkov Uzemného planu sa v fiom rozsiri moznost vystavby

rodinnych domov o cca 55 rodinnych domov. Vymedzenie novych pozemkov ma umoznit’ vystavbu na
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dalSich plochach, lebo doteraz vymedzené plochy v iuzemnom plane su nedostatoéné a nedostatok
realne vyuzitefnych stavebnych pozemkov v uplynulom obdobi branil dalSiemu rozvoju obce podla
povodnych predpokladov uUzemného planu. PocCet obyvatelov obce v roku 2025 zaostal za
predpokladanym poc¢tom obyvatelov v tomto roku podla platného uzemného planu o cca 80 obyvatelov.

Navrhované zmeny a doplnky Uzemného planu nenavrhuju navySenie predpokladaného poctu
obyvatelov obce vodi plathému uzemnému planu, preto tieto zmeny a doplnky nevyvolavaju potrebu
zmeny koncepcie zasobovania alebo bilancie potrieb jednotlivych druhov a médii technicke;j
infradtruktary. Dopifa sa len navrh vystavby distribuénych sieti technického vybavenia UGzemia
vyvolanych novo navrhovanou vystavbou.

3.4 Navrh dopravnej infrastruktury

Koncepcia dopravnej obsluznosti izemia sa navrhovanym rie$enim nemeni, aktualizuje a dopifa
sa v rieSenych lokalitach. V zastavanom uzemi sa dopifiaju miestne cesty na zabezpe&enie dopravnej
obsluhy navrhovanej zastavby, v pripadoch dopravného pristupu k jednému, resp. maximalne dvom
rodinnym domom, sU navrhnuté ucelové cesty na ich pripojenie na niestnu cestu. Dopravné napojenie
navrhovanej vystavby mimo sufasne zastavané Uzemie obce v lokalitach Rovianky a RuSinovec je
navrhované z novo navrhovanych miestnych ciest napojenych na cesty lll. triedy.

V uzemnom plane sa aktualizuje text o kompetenciach Dopravného dradu v oblasti leteckej
dopravy a terminolégia v oblasti ciest v sulade s platnymi legislativnymi zmenami.

3.5 Navrh technickej infrastruktury

Zasobovanie vodou:

Koncepcia zasobovania vodou ani bilancia potreby vody sa nemeni. Nové uli¢né rozvody su navrhnuté
v lokalitdch novo navrhovanej vystavby. Vzhfadom na situovanie novo navrhovanej zastavby
rekreanych chat v lokalitdich Kvakov a Mrazova a polyfunk&ného objektu v lokalite RuSinovec ich
zasobovanie vodou bude zabezpeené individualne zo studni.

Odkanalizovanie:

Koncepcia odkanalizovania ani bilancia produkcie splaskovych vdd sa nemeni. Nové uli¢éné stoky su
navrhnuté v lokalitdch novo navrhovanej vystavby. Vzhladom na situovanie novo navrhovanej zastavby
rekreaCnych chat v lokalitach Kvakov a Mrazova a polyfunkéného objektu v lokalite RuSinovec ich
odkanalizovanie bude zabezpecené individualne do vodonepriepustnych zamp.

Odtokové pomery:

V rieSenom Uzemi nie je vyhlasené inundaéné Uuzemie ani spracovana mapa povodnového ohrozenia. V
plathom uzemnom plane je uz zakotvena koncepcia protipovodfiovej ochrany zastavaného Uzemia obce
vychadzajuca zo zrealizovanych uUprav koryta rieky Torysa od obce Torysa po horny koniec obce
Brezovica v rkm 104,6. Protipovodfiova ochrana je zaloZzena na individualnych protipovodriovych
opatreniach objektov budovanych v blizkosti vodnych tokov stanovenych na zaklade vypoctu
hladinového rezimu na naklady stavebnikov.

Zasobovanie elektrickou energiou:

Koncepcia zésobovania obce el. energiou sa nemeni, v ramci rieenych zmien a doplnkov sa dopina
navrh vystavby dvoch distribuénych trafostanic v lokalitach Rovienky a RuSinovec a NN rozvodov pre
novo navrhovanu vystavbu. Pre vy3Siu prevadzkovu bezpelnost' siete a lepSie vyuZitie Uzemia je
navrhovana aj prekladka dvoch usekov vzdudnych VN el. vedeni formou kablovych vedeni uloZzenych v
zemi (lokality Pri Toryse - zapad, Rovianky).



Zasobovanie plynom:

Obec je plynofikovana, zasobovanie navrhovanej vystavby bude zabezpecené rozSirenim existujucej
STL siete v novo navrhovanych uliciach. Vynimkou je vystavba rekreacnych chat v lokalitach Kvakov a
Mrazova a polyfunkéného objektu v lokalite RuSinovec, kde sa vzhladom na odlahlost tychto lokalit
zasobovanie zemnym plynom nenavrhuje.

Telekomunikacné siete:

Pre navrhovanu zastavbu bude vybudovana kablova opticka telekomunikacna siet, napojena na
najbliz8i technicky vyhovujuci bod napojenia vybranej telekomunikaénej spolo€nosti. Vynimkou je
vystavba rekreacnych chat v lokalitach Kvakov a Mrazova a polyfunkéného objektu v lokalite Rusinovec,
kde sa vzhladom na odlahlost tychto lokalit vystavba pevnej verejnej elektronickej siete nenavrhuje.
Uzemie je pokryté signalom mobilnych operatorov.

3.6 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Navrhované zmeny funkéného vyuzitia Uzemia v obci Brezovica neovplyvnia negativne kvalitu
doterajSieho a buduiceho stavu zivotného prostredia v obci ani koncepciu starostlivosti o zivotné
prostredie stanovenu v plathom GUzemnom plane obce. Likvidacia tekutych odpadov z navrhovanej
vystavby bude zabezpedena splaskovou kanalizaciou s likvidaciou splaskov v COV Torysa. Vynimkou
je vystavba rekreaCnych chat v lokalitach Kvakov a Mrazova a polyfunkéného objektu v lokalite
RusSinovec, kde vzhladom na ich situovanie v odlahlych lokalitdach bude odkanalizovanie zabezpecené
individualne do vodonepriepustnych ziump. Komunalny a separovany odpad bude vyvazany zmluvnym
vyvozcom. Vykurovanie bude zabezpecené ekologicky vhodnymi palivami (tepelné cerpadla, el.
energia, zemny plyn) a vyuzivanim ekologickych zdrojov energie (fotovoltaika).

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo negativne ovplyvnené Ziadne chranené uzemie,
uzemie NATURA 2000 alebo biotop eurépskeho alebo narodného vyznamu. Dotknuté uzemie lezi
v prvom stupni ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny, lebo aj vyhlasené Chranené vtacie
Uzemie Levodské vrchy méa tiez 1. stupef ochrany. V grafickej ¢asti UPN sa hranica SKCHVU051
Levoc&ské vrchy aktualizuje podla hranice evidovanej v katastri nehnutelnosti.

3.7 Zavazné regulativy

V zavaznej Casti Uzemného planu sa upravuju prislusné regulativy vyvolané zmenami dotknutej
legislativy.

3.8 Vyhodnotenie zaberu polnohospodarskej a lesnej pédy

Vyhodnotenie predpokladaného zaberu pofnohospodarskej pédy pre novo navrhovanu zastavbu
bude spracované formou samostatnej prilohy po zapracovani pripomienok z prerokovania. Zaber lesnej
pbdy nie je navrhovany.

B/ Zmeny a doplnKky v platnej smernej textovej ¢asti UPN-0
Smerna textova éast’ izemného planu obce Brezovica sa meni a dopiia takto:

1. V kapitole g.1) Obyvatelstvo a bytovy fond sa v druhom odseku za tabulkou "Navrhovana
vystavba bytov" Udaj o moZnosti vystavby 224 rodinnych domov meni na 280.

2. V kapitole g.4) Rekreécia, kipelnictvo a cestovny ruch, sa dopina text:

Samostatné rekreacné chaty mozu vznikat v extravildane obce pod Homolkou (lokalita Kvakov)
alebo pod Ciernou horou ( lokalita Mrazova).



3. V kapitole h) Vymedzenie zastavaného Uuzemia obce sa €islo 152,68 nahradza Cislom 156,77.

4.V kapitole i) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podfa osobitnych predpisov, sa
druhy odsek nahradza textom:  Ochrana vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov Torysa a
Slavkovsky potok je dana nezastavatelnymi pobreznymi pozemkami v Sirke 10 m od brehovej Ciary,
pri ostatnych vodnych tokoch v Sirke 5 m od brehovej Ciary.

5. V kapitole i) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Guzemi podla osobitnych predpisov, sa
rusi predposledny odsek ( Dopravny urad ....).

6. V kapitole 1.1) "Doprava a dopravné zariadenia" sa oznacenie funkénych tried a kategérii ciest
meni z B3 na MZ3, z C3-MO na MO3, z C3-MOK na MOKS, z D1 na MN1, zD2 na MN2 a z D3 na
MN3, a pomenovanie "komunikacia" na "cesta" .

7. V kapitole 1.1) "Doprava a dopravné zariadenia" sa dopina text:
LETECKA DOPRAVA

V rieSenom Uzemi sa nenachadza ziadne letisko, osobitné letisko, heliport ani letecké pozemné
zariadenie a do katastralneho Uzemia obce Brezovica ploSne nezasahuju ani ziadne ochranné pasma
letisk, osobitnych letisk, heliportov a leteckych zariadeni, ktoré sa nachadzaju mimo Uzemia obce.

V zmysle leteckého zakona sa suhlas Dopravného uradu na izemi obce vyzaduje pri:
1.stavbach letisk, osobitnych letisk, heliportov, stavbach pre letecké pozemné zariadenia
a letiskovych stavbach,
2.stavbach, zariadeniach nestavebnej povahy alebo vykonavani &innosti alebo vyuzivani Uzemia,
ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit’ bezpe¢nost' leteckej prevadzky, ak:

- saich najvy3si bod nachadza vo vy3ke 40 m a viac nad terénom;

- su ich suc€astou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo su na nich umiestnené veterné
turbiny s rotujucimi lopatkami;

- mobzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice,

- -mbzu ohrozit let lietadla, najma =zariadenia na generovanie alebo zosilhovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a nadzemné elektrické
vedenia s napatim viac ako 1 000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych
ciest a ciest I. triedy.

8. V kapitole 1.3) "Zasobovanie elektrickou energiou", sa za posledny odsek pred &astou "Ochranné
pasma - zak. 659/2004 Z.z., § 36", dopina text:

Pre zabezpec&enie potrebnych napatovych pomerov v NN sieti v lokalite Rovienky na
zapadnom okraji obce vybudovana nova trafostanica TS7 s vykonom 250 kVA. Napojena bude z
VN pripojnej linky vedulcej pozdiz potoka Gelmarovec, ktora bude prebudovana na zemny kéabel.
Obdobne bude na zemny kabel prebudovana vzdudna linka veduca od Slavkovského potoka ku
TS1. Dalsia samostatna trafostanica TS8 160 kVA pre objekty v lokalitach Rusinovec a Kvakov
bude vybudovana pri ceste veducej do obce Brezovicka.

InStalovany maximalny vykon trafostanic v obci tym vzrastie na 2420 kVA. Vytvori sa tym
dodtato¢na rezerva pre novu vystavbu a rekonstrukciu existujucich bodov, pri ktorych sa
nepredpoklada vyuzivanie zemného plynu na vykurovanie, orev teplej Uzitkovej vody ani varenie.



C/ Zmeny a doplnKky zaviznej ¢asti UPN-O

V platnej zavaznej ¢asti tzemného planu obce Brezovica v zneni Zmien a doplnkov €.3 sa meni
a doplna:
- rudi sa: text vyznaleny zelenympreSkrinutym-pismom

- doplfia sa : text vyznageny &ervenym pismom

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

Cl.1
Zakladné ustanovenia

Zavazna Cast uzemného planu obce vymedzuje :

- rozsah platnosti Uzemného planu

- regulativy funkéného a priestorového usporiadania a vyuzitia Gzemia

- zoznam verejnoprospesnych stavieb vratane vymedzenia pozemkov pre vybrané verejnoprospesné
stavby a na vykonanie asanacie

- vymedzenie zastavaného uzemia obce

- vymedzenie ochrannych pasiem, chranenych uzemi a stavebnych uzaver

- potrebu obstarania Uzemnych planov zén

- zaverecné ustanovenia.

Uzemny plan je spracovany v zmysle zakona &.50/1976 Zb. v zneni neskorsich zmien a dopinkov a
podla vyhlasky MZP SR &.55/2001 Z.z.

Cl. 2
Platnost’ izemného planu

Uzemny plan obce Brezovica plati na uzemi obce Brezovica okres Sabinov, ktoré je tvorené
katastralnym uzemim Brezovica.

Zavazna cCast Uzemného planu nadobuda ucinnost na zaklade jeho schvalenia obecnym
zastupitelstvom patnastym driom jej zverejnenia na Uradnej tabuli.

CL.3
Regulativy funkéného a priestorového usporiadania
a vyuzitia uzemia obce Brezovica

Regulativy uréuju zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v izemi, podmienky vyuzitia Uzemia
a umiestfiovania stavieb na jednotlivych funk&nych plochach tuzemia obce.

(1) Regulativy funkéného a priestorového usporiadania a vyuzitia tzemia obce

Uzemie obce sa deli na zakladné $trukturalne jednotky - zény. Zény su priestorovo vymedzené
jednotky s rovnakou funkciou a stavebnou Strukturou. Su pospajané komunikaénym systémom a
technickou infrastruktarou.

Zakladné funkéné plochy v obci su nasledovné:
- obytné plochy - viacfunkéné plochy s prevahou byvania v rodinnych domoch - zaberaju
prevaznu €ast zastavaného Uzemia obce mimo inych funkénych pléch, najma jej vychodnu, severnu
a zapadnu Cast



- plochy ob¢ianskej vybavenosti — plochy s prevladajicou obgianskou vybavenostou v centre
obce v okoli Obecného uradu, v priestore medzi Skolou, kostolom a obchodom/

- vyrobno-skladovacie plochy na juznom okraji obce, na ploche byvalého hospodarskeho
dvora, a aredlu Pleta

- §portové plochy na ploche futbalového arealu a severne od neho a motokrosovy areal na
severozapadnom okraji obce

- rekreacny areal v juznej Casti katastra v lokalite Pod skalkou

- sUstava verejnej a krajinnej zelene - tvoria ju plochy rekreaénej, hospodarskej, sprievodne;j,
liniovej a ochrannej zelene tvoriacej kostru ekologickej stability lokalneho uUzemného systému
ekologickej stability.
Ostatné plochy tvoria zemie pédohospodarskych &innosti, su to plochy polnohospodarstva a lesného
hospodarstva.

Zakladné kompozi¢né regulativy obce Brezovica su:
1/ kompoziénym jadrom obce je areal kostola v centre obce
2/ zakladnou urbanizaénou kompozi¢nou osou je trasa hlavnej komunikacie veducej idolim rieky
Torysa
3/ zakladna prirodna kompozi¢na os je tok Torysy.

Vyskové usporiadanie zastavby v obci bude jednotné - objekty maximalne do dvoch podlazi so Sikmou
strechou /obytnym podkrovim/ - okrem objektov obclianskej vybavenosti v centre obce, kde bude
vyskova hladina tri podlazia so Sikmou strechou /obytnym podkrovim/. Kompozi¢énou dominantou obce
je kostolna veza.

Centralna zéna obce je stanovena hranicou vyznacenou vo vykresovej ¢asti Uzemného planu vo
vykresoch ¢€.2 a ¢.3.

(2) Pripustné, obmedzujuce a vyluéujuce podmienky pre vyuzitie jednotlivych pléch

Pre vystavbu na jednotlivych funkénych plochach na Guzemi obce Brezovica platia zavazné regulativy
podfa tohto v8eobecne zavazného nariadenia. Zakladnym regulativom je funk&né vyuzitie plochy,
ktoré je znazornené vo vykresoch €.2 a €.3 s ndzvom "Komplexny urbanisticky navrh" vo vykresovej
Casti uzemného planu prislusnou farbou a Strukturou plochy alebo jej ohrani€enia /vysvetlenie je v
legende vykresov/. Na jednotlivych pozemkoch mézu byt umiestnené stavby s hlavnou a pripustnou
funkciou a drobné doplnkové stavby k hlavnym stavbam s podmienkou dodrzania celkovej maximalnej
zastavanosti pozemku.

Zavazné regulativy pre vyuzitie takto uréenych pléch su stanovené nasledovne:

1/ Plochy ob¢éianskej vybavenosti

Hlavnou funkciou je funkcia obsluzna, ktora musi mat vacsinovy podiel vo vyuziti podlaznych ploch
stavieb na jednotlivych pozemkoch. VedlajSou doplnkovou funkciou méze byt byvanie umiestnené
najmd v hornych podlaZiach alebo zadnych traktoch budov. Nedovolené su priemyselné a
polnohospodarske vyrobné zariadenia okrem vyrobnych sluZieb, dopravné arealy a velkoobchodné
sklady.

Objekty mézu byt polyfunkéné, mézu obsahovat byty a malé vyrobné prevadzky suvisiace so
zariadenim ob¢&. vybavenosti, neprodukujuce hluk, zapach a nebezpeény odpad. Doporucuje sa
integracia zariadeni.

Stavby mézu byt maximalne trojpodlazné, zastavba samostatne stojacimi objektmi alebo skupinova,
zastavanost pozemku do 50%, sadové Upravy arealovej zelene, spevnené plochy dlazdené.
Parkovanie zamestnancov a navstevnikov rieSené na pozemku objektu alebo verejnom parkovisku
dostatoCnej kapacity a v primeranej dostupnosti. Garaze pre byty vstavané alebo podstavané pod
objektmi.
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2/ Plochy byvania
Hlavnou funkciou je funkcia obytna, ktora musi mat nadpoloviény podiel vo vyuziti podlaznych pléch
stavieb na jednotlivych pozemkoch.

2.1/ Plochy rodinnych domov

Hlavnou funkciou je byvanie v rodinnych domoch. Objekty mézu byt polyfunkéné, v nich alebo na
ich pozemkoch mdézu byt umiestnené maloobchodné jednotky a zariadenia sluzieb, vyrobné
prevadzky remeselného charakteru do 3 zamestnancov okrem opravovni automobilov, nenaro¢né na
zasobovanie, neprodukujuce hluk, zapach a nebezpeény odpad. Polnohospodarska vyroba je mozna
v rozsahu samozdsobovania. Nedovolené su priemyselné a polnohospodarske vyrobné arealy,
stavebné dvory, dopravné arealy a velkoobchodné sklady.

Stavby mézu byt maximalne dvojpodlazné s vyuzitym podkrovim. Zastavba je samostatne
stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost pozemku do 30%. Garazovanie musi byt rieSené na
pozemku jednotlivych domov, poc€et odstavnych miest musi byt minimalne zhodny s potrebou
odstavnych miest stanovenou podla STN 73 6110.

V lokalite Hajnica je potrebné zabezpecit individualnu protipovodiovu ochranu stavebnych
objektov pred prietokom Qg - ro¢nej velkej vody v Taborskom potoku.

2.2/ Plochy bytovych domov

Hlavnou funkciou je byvanie v bytovych domoch. VedlajSou doplnkovou funkciou su prechodné
ubytovanie /penziény/, maloobchod a sluzby, rekreacia a Sport, administrativa, malokapacitné
zdravotnicke a predSkolské zariadenia. Nedovolené su priemyselné a polnhohospodarske vyrobné
arealy, stavebné dvory, dopravné arealy, opravovne automobilov a velkoobchodné sklady.

Stavby mdézu byt maximalne trojpodlazné s vyuzitym podkrovim. Zastavba je samostatne
stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost pozemku do 30%. Garazovanie musi byt rieSené na
pozemku jednotlivych domov, poc€et odstavnych miest musi byt minimalne zhodny s potrebou
odstavnych miest stanovenou podfa STN 73 6110.

3/ Polyfunkéné plochy obéianskej vybavenosti a byvania

Hlavnymi funkciami su funkcia obsluzna a byvanie. VedlajSou dopinkovou funkciou méze byt
rekreacia a Sport. Nedovolené su priemyselné a polhohospodarske vyrobné zariadenia okrem
vyrobnych sluZieb, dopravné arealy, opravovne automobilov a velkoobchodné sklady.

Objekty maju byt polyfunkéné, mdzu obsahovat aj malé vyrobné prevadzky suvisiace so
zariadenim ob&.vybavenosti, neprodukujuce hluk, zdpach a nebezpelny odpad. Doporuduje sa
integracia zariadeni.

Stavby mdzu byt maximalne trojpodlazné, zastavba samostatne stojacimi objektmi alebo
skupinova, zastavanost pozemku do 50%, sadové Upravy arealovej zelene, spevnené plochy
dlazdené. Parkovanie zamestnancov a navstevnikov rieSené na pozemku objektu alebo verejnom
parkovisku dostatoCnej kapacity a v primeranej dostupnosti. Garaze pre byty vstavané alebo
podstavané pod objektmi.

4/ Plochy verejnej a sukromnej zelene
Hlavnou funkciou je udrzZiavanie ploch verejnej a sukromnej zelene pre zabezpecenie ich pozitivnych
ucinkov na Zivotné prostredie. Nepripustné funkcie su vyrobna a skladovacia.

4.1/ Krajinna a verejna zelen - hlavnou funkciou je funkcia ochranng, izolatna a ekosystémova
Iplochy kostry ekologickej stability lokalneho a regionalneho USESu/. Doplnkova funkcia je rekreadna.
Zelen ma mat prirodny charakter, skladat sa ma z domacich druhov, podiel vysokej zelene /kroviny a
dreviny/ ma byt nad 75% . Plochy mézu byt doplnené o peSie a cyklistické chodniky s dopinkovymi
objektmi malej architektury /pristresky, lavicky a pod./.
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4.2/ Sukromna zelen — hospodarska zelen, sady a zahrady : hlavna funkcia je produkéna pre
samozasobovanie obyvatelov, doplnkova funkcia je rekreaéna. Na pozemkoch mdézu byt umiestnené

uCelové hospodarske objekty a zahradné chatky /zastavana plocha do 16 mZ2, max. jednopodlazné so
Sikmou strechou/. Podiel zastavanych ploch max.5% . Parkovanie a garazovanie musi byt rieSené na
pozemkoch jednotlivych objektov.

4.3/ Cintorin - kultova zelen.

Monofunkéna plocha pohrebiska, doplfiujuce stavby len suvisiace s hlavnou naplhou. Jednopodlazné
stavby so Sikmou strechou, architektonicky naroCne rieSené, so sadovymi Upravami celého arealu,
dlazdené vonkajSie spevnené plochy. Zastavanost pozemku objektmi max.5%. Parkovanie
navstevnikov rieSené v areali alebo verejnom parkovisku dostatoénej kapacity a v primeranegj
dostupnosti.

5/ Plochy vyroby, skladov a technickej infrastruktary

Plochy vyroby a skladov su urCené pre vyrobné arealy priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby,
stavebné dvory a velkoobchodné sklady. VedlajSou funkciou su sluzby a maloobchodny preda;.
Nepripustnymi funkciami su rekrea¢na a z obcianskej vybavenosti vychovné, Sportové a zdravotnicke
prevadzky s vynimkou podnikovych zariadeni. Obytna funkcia je pripustna len vo forme sluzobnych
bytov v priestoroch spifiajucich hygienické poziadavky, najma vo vstupnych arealoch.

5.1/ Plochy priemyselnej vyroby a skladov - aredly priemyselnych zavodov, vyrobnych sluzieb,
dopravnych zavodov, velkoobchodnych skladov a stavebnych dvorov. Zastavba halova. V ramci
vstupnych arealov administrativne budovy rieSené ako dominanty, parkovacie plochy pre
zamestnancov a parkové upravy. Vnutroarealové komunikacie musia byt spevnené, nezastavané
plochy vyuzité na vnutroaredlovu zelen. Zastavanost pozemku do 50% .

5.2/ Plochy zariadeni technickej infrastruktary - Specifické aredly technickych zariadeni
umiestnené podla technickych poZiadaviek na ich funkciu. V pripade Ze ide o zariadenia s pasmom
hygienickej ochrany, nesmu byt v tychto pasmach obytné, zdravotnicke, Skolské a stravovacie
zariadenia. Vnutroarealové plochy musia byt upravené ako spevnené alebo zelené plochy.

6/ Plochy S$portu - zakladna Sportovo-rekreatna vybavenost — maloplo$né a velkoplo$né ihriska a
Sportoviska, sluziace neorganizovanej a organizovanej telovychove. lhriska so zakladnym vybavenim.
Hlavna funkcia Sportovo-rekreacna, doplnkova funkcia sluzby a byvanie /sluzobné byty/. Nepripustné
funkcie su priemyselna a pofnohospodarska vyroba a skladovanie. Zastavba samostatne stojacimi
objektmi s vlastnymi arealmi alebo jednotlivé arealy bez objektov. Objekty max. dvojpodlazné alebo
dvojpodlazné s podkrovim. Nezastavané plochy sadovo upravené. V ramci zény musia byt rieSené
dostatocné parkovacie plochy pre navstevnikov jednotlivych zariadeni.

7/ Plochy rekreacie
Zakladna rekreatna vybavenost— rekreatné zariadenia a aredly s rekreaCnymi a Sportovymi
zariadeniami.

Hlavna funkcia rekreacna, doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: ubytovacie a stravovacie sluzby,
prechodné ubytovanie, Sportové arealy, parky, fotovoltické zariadenia a elektrarne na strechach
objektov. Nepripustné funkcie su priemyselna a polnohospodarska vyroba, skladovanie, dopravné
arealy, zariadenia na zneSkodriovanie odpadov.

Zastavba samostatne stojacimi objektmi s vlastnymi arealmi, alebo jednotlivé aredly alebo zariadenia
bez objektov. Objekty max. dvojpodlazné alebo dvojpodlazné s podkrovim. Nezastavané plochy
upravené krajinarskou zeleriou. V ramci arealov musia byt rieSené dostato¢né parkovacie plochy pre
navstevnikov jednotlivych zariadeni, ozelenené vzrastlou zelefiou.
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V oddychovej zéne Kvadna voda je nutné reSpektovat zavazné podmienky pre spdsob hospodarskeho
vyuzitia vo vymedzenych ochrannych pasmach vodarenskych zdrojov Brezovica Il, BrezoviCka, ktoré
boli stanovené rozhodnutim Obvodného Gradu ZP v Pre$ove &. ObUZP/2007/0018-03/Gi-SVS zo dha
10.09.2007.

8/ Plochy dopravy

Plochy dopravy su uréené pre pozemné komunikacie, samostatné dopravné zariadenia, parkoviska a
odstavné plochy. Automobilové, cyklistické a peSie komunikacie, parkoviska - sluzia pre verejnu a
individualnu automobilovu dopravu, cyklistov a peSi pohyb. Zahffiaja prislusny dopravny priestor, t.).
komunikaciu podla charakteristiky uvedenej v €asti "Dopravné regulativy" a vyznacené vo vykrese
dopravy, a jej pridruzeny priestor. Komunikacie musia mat bezprasna (pravu, zabezpecené
odvodnenie povrchu i telesa a musia byt vybavené prislusnym dopravnym znacéenim, informacénym
systtmom a dopravnym vybavenim. Maju byt doplnené verejnou zelefiou. Parkoviska musia byt
ozelenené vzrastlou zelefou, spevnené vodonepriepustnym krytom (asfalt, betén, dlazba).

9/ Ostatné plochy
9.1/ Vodné plochy - plocha vodnych tokov a nadrzi

9.2/ Orna pdda, luky a pasienky — plocha polnohospodarskych pozemkov pre pestovatelsku ¢innost
velkovyrobného alebo malovyrobného charakteru, plochy bez zastavby trvalymi objektmi, pripustné je
prechodné umiestnenie s polnohospodarskou vyrobou suvisiacich do€asnych objektov (stohy a iné
formy sezénneho skladovania, strazne budky, koSiare a pod.).

(3) Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia izemia

A, Automobilové komunikacie

Nadradenu cestnu siet na uzemi obce tvoria prietahy ciest lll. triedy €. 3193 a &. 3216, mimo
zastavané uzemie obce v kategdrii C 7,5/80, v zastavanom uzemi ur€enom v platnom uzemnom plane
obce v kategdrii B3-MZ3 8,5/60.Tieto miestne kemunikacie— cesty a miestna kemunikacia— cesta
vedica do obce Brezovitka tvoria Zakladny komunikaény systém /ZAKOS/ obce. Zabezpeéuju
prevedenie dopravy cez Uzemie sidla a pripojenie miestnej obsluznej dopravy na regionalne cesty.
Sugastou ZAKOSu bude aj pristupova cesta do rekreadného aredlu, ktora vznikne prebudovanim
poévodnej udelovej cesty na cestu kategérie C3MO3. Tato cesta bude predizena az na zapadny okraj
obce ajej napojenim na cestu I1I/543053 vznikne obchvat obce pre nakladnu dopravu, najma
staveniskovu dopravu pre vystavbu VN Tichy Potok.

Ostatné automobilové kemunikacie— cesty tvoria obsluzny komunikacny systém zabezpedlujuci
dopravnu obsluhu vSetkych objektov a pozemkov na tzemi obce. Su to kemunikacie- cesty triedy C3-
MO3 5,5 az 7,5/40 a ukludnené komunikacie kategérie DMN1 - obytna zéna s navrhovou rychlostou
max.20 km/hod a Sirkou 4 az 6 m.

Uliény priestor miestnych zbernych kemunikéacii— ciest kategérie MO 8,5 musi mat Sirku
minimalne 11,0 m . Uli¢ny priestor miestnych obsluznych kemunikacii- ciest kategorie MO 7,5 musi
mat Sirku miniméalne 9,0 m a kategérie MO 6,5 minimalne 8,0 m. Uliény priestor komunikacii kategoérie
DMN1- obytnd zéna musi mat Sirku minimalne 4,5 m pri jednosmernej a 6,5 m pri obojsmernej
premavke.

B, Hromadnu osobnu dopravu budu zabezpelovat primestské autobusové linky regionalnej dopravy
z PreSova. Trasy liniek budu vedené po cestach lll. triedy. Pre zastavky je potrebné vybudovat
zastavkoveé niky s pristreSkami a spevnené nastupistia.
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C, Cyklisticka doprava

Cyklisticka doprava méze vyuzivat miestne automobilové komunikacie v sulade s pravidlami cestnej
premavky a po vyznaCenych cyklistickych trasach po ucelovych a miestnych kemunikaciach cestach.
Hlavna cyklisticka trasa povedie z mesta Lipany pozdiz rieky Torysa do Tichého Potoka s odbo&kou
po miestnej komunikaci- ceste do Brezovicky.

V obci a jej katastri budu budované aj samostatné cyklistické cesticky, a to najma na hlavnych
cyklistickych trasach, ale aj doplnkovych rekreaénych trasach. M6zu byt obojsmerné aj jednosmerné,
kategorie BMN2 3/30 alebo BMN2 1,5/30. Podfa vyznamu a frekventovanosti mézu mat cyklistické
cesticky povrch mlatovy, zo zhutnenej Strkodrvy alebo spevneny bezprasny (dlazba, penetrovany
makadam, obalované kamenivo). Cyklistické cesti¢ky musia byt odvodnené. Priepusty a mostiky maju
byt z prirodnych materialov (drevo, prirodny kameri) alebo nimi maju byt oblozené. Cyklistické trasy
treba vybavit orientaénym a informacnym systémom.

D, PeSie komunikacie a plochy na uzemi sidla budu tvorit samostatny komunikaény systém. Jeho
centrom bude pesia plocha vytvorena v centre obce v priestore medzi Obecnym Gradom a Skolou.

Pesie chodniky pozdiz miestnych komunikacii budd prevazne jednostranné, maju mat Sirku
min.1,5 m adlazdeny povrch. V uliciach kategérie BDMN1 — obytna zéna samostatné chodniky
budované nemusia byt.

Rekreacné peSie trasy budu vedené nezastavanym uzemim, plochami verejnej a krajinnej zelene
a lesmi. Maju byt vedené v samostatnych trasach, mézu v8ak vyuzivat ucelové komunikacie. Maju byt
vybavené drobnou architekturou /lavi¢ky, pristresky/ a orientaCnym a informaénym systémom. Hlavné
rekreacné peSie trasy budu v juznej Casti katastra, v nadvaznosti na rekreacny areal.

E, Staticka doprava zahffia odstavné plochy, parkoviska a garaze pre motorové vozidla. Zariadenia
statickej dopravy sa umiestriuju v obytnej, vyrobnej aj rekrea¢nej zéne. V obytnej zéne sa mdzu
umiestriovat’ v8etky druhy garazi pre osobné motorové vozidla. Odstavné plochy a garaze musia mat
kapacitu zodpovedajucu stupriu motorizacie min.1:3,5. Parkovacie stania pre obytnu zastavbu je
potrebné riesit na pozemkoch jednotlivych objektov. Parkovacie miesta pre osobné automobily musia
byt su€astou arealov obgianskej vybavenosti a vyrobnych arealov.

Parkoviska pre nakladné automobily a autobusy sa modzu umiestiovat len vo vyrobnej a
skladovacej zéne.

F, Zasobovanie vodou
Obec Brezovica bude zasobovana vodou z PreSovského skupinového vodovodu.

Vodovodna siet v obci bude rozSirovana a rekonstruovana potrubim minimalneho priemeru DN
100. Trasy navrhovanych vodovodnych potrubi budu vedené v zelenych pasoch alebo chodnikoch.

G, Odkanalizovanie

Obec Brezovica je odkanalizovana splaskovou verejnou kanalizaciou, privadzajucou vody do Cistiarne
odpadovych vod Torysa. Stoky budu priemeru min. DN 300, kruhové, plastové, vedené v zelenych
pasoch alebo v komunikaciach.

H, Povrchové vody
Pre ochranu zastavanych pléch pred povrchovymi vodami budu podla potreby budované zachytné
priekopy a upravy miestnych tokov. Pre ochranu Uuzemia obce pred privalovymi vodami budu nad
obcou vybudované poldre, malé vodné nadrze, ktoré mézu mat viacucelové vyuZitie (rekreéacia, zdroj
uzitkovej vody, chov ryb), a vodarenska nadrz Tichy Potok.

Respektovat ustanovenia zakona &. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnfiami ato najma § 20
a planovanu vystavbu situovat mimo zaplavové Uzemie Qiqo, pripadne prijat také opatrenia na
ochranu Uzemia, aby nedoslo k ohrozeniu a poskodeniu majetku alebo oséb. Ak bude potrebné takéto
opatrenia prijat je potrebné ich odsuhlasit so spravcom vodného toku Torysa a organom Statnej
vodnej spravy.
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Pre vystavbu v okoli vodnych tokov s neupravenym, prirodnym korytom, plati podmienka
zabezpecenia individualnej protipovodriovej ochrany na prietok Qqqo (storo¢nej velkej vody) v ramci
jednotlivych stavieb na naklady ich investorov.

Z hladiska ochrany vodnych pomerov navrhnut opatrenia na zdrzanie povrchového odtoku
dazdovych vod zo spevnenych pléch v pripade novych lokalit uréenych na zastavbu (z komunikacii,
spevnenych ploch a striech rodinnych domov, pripadne inych stavebnych objektov) na pozemku
stavebnika tak, aby nedochadzalo k zhorSeniu odtokovych pomerov. Uvedené opatrenia navrhnut tak,
aby pripadny odtok z daného Uzemia do recipientu nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou
pripadnej navrhovanej zdstavby aaby nebola zhorSend kvalita vody v recipiente v sulade
s ustanovenim § 36 ods. 17 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov (vodny
zakon) a v zmysle poziadaviek NV SR €. 269/2010 Z. z. podla § 9.

I, Zasobovanie elektrickou energiou

Sidlo bude zasobované el. energiou z existujucich 22 kV el. pripojnych vedeni z kmenovej linky
vedenej okolo obce.

Siet’ trafostanic bude postupne posilhovana podla potreby. NN rozvodna siet bude v zastavanom
Uzemi budovana ako kablova.

Dodavka elektrickej energie mbze byt posilnend miestnymi zdrojmi elektrickej energie z malych
kogeneraCnych tepelnych jednotiek, fotovoltaickych zdrojov a malych vodnych elektrarni.

J, Zasobovanie plynom

Obec je zasobovana zemnym plynom zo stredotlakého plynovodu DN 200 z regulaénej stanice plynu
Krivany. Rozvodna siet bude dobudovana v zénach navrhovanej vystavby. V zastavanom uzemi bude
prevadzkovana stredotlakova plynova siet’ s prevadzkovym tlakom do 0,3 MPa.

K, Telekomunikaéné rozvody
Obec Brezovica je napojena na jednotnu telekomunikacénu siet z ustredne UTO PreSov. Telefénne
vedenia su ukonCené v UCastnickych rozvadzacoch, kde cez kablové zavesy su rieSené vzdusné
pripojky pre jednotlivych uzivatelov. Po zamene vzduSnych rozvodov v obci za kéblové budu takto
zamenené aj vzdusné pripojky ku objektom.

Na zabezpecenie Sirenia televizneho signdlu je mozné vybudovat kablovy televizny rozvod
uloZzeny v zemi.

(4) Zasady aregulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability
vratane pléch zelene

V zastavanom Uzemi obce je potrebné chranit kompozi¢ni dominantnost kostola v centre obce.
V celom katastralnom Uzemi je potrebné chranit evidované archeologické lokality a pamiatkove
objekty. Krajsky pamiatkovy uUrad PreSov v zmysle pamiatkového zakona v spolupraci s prislusSnym
stavebnym uradom pri vykonavani akejkolvek stavebnej, &i inej hospodarskej Cinnosti, zabezpecduje
podmienky ochrany archeologickych nalezisk aj mimo vy3Sie uvedenych Uzemi s evidovanymi
a predpokladanymi archeologickymi nalezmi v procese Uzemného a stavebného konania. Akakolvek
stavebna &innost na objektoch evidovanych v registri nehnutelnych pamiatok v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu je moZna len v sulade s podmienkami stanovenymi v rozhodnuti Krajského
pamiatkového uradu v Predove po jeho vydani.

V ramci ochrany prirodnych zdrojov je nutné nezmenSovat vymeru lesnych porastov a trvalych
travnych porastov a chranit biotopy eurépskeho a narodného vyznamu.

V k. U. Brezovica Sa nachadzaju vodarenské zdroje. Je nutné reSpektovat’ zdvéazné podmienky
pre spdsob hospodarskeho vyuzitia pléch vo vymedzenych ochrannych pasmach vodarenskych
zdrojoV Brezovica Ill, Brezovica |V, Brezovica CS-1, Brezovica CS-2, ktoré boli stanovené
rozhodnutim OU ZP v PreSove & ObUZP/2007/0025-05/Gi-SVS zo dia 31.12.2007 a vodarenskych
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zdrojov Brezovica |., IA, ktoré boli stanovené rozhodnutim OU ZP v PreSove &. ObUZP/2007/0005-
06/UL-8VS zo diia 10.09.2007.

Na uzemi obce Brezovica nesmu byt umiestnené prevadzky, ktoré by prekraCovali pripustné
limity znecCistovania ovzduSia, vody a pédy a hlu¢nostou ohrozovali okolie nad pripustnu mieru.

Na vykurovanie, varenie a ohrev teplej vody sa bude vyuzivat zemny plyn alebo obnovitelné
zdroje energie.

Na zastavanom uzemi obce nie je pripustné skladovat odpady s vynimkou regulovanych skladok
stavebného odpadu |. triedy. Zivogisne exkrementy je mozné skladovat len v pevnych, najma polnych
hnojiskach, s vyrieSenym spdsobom zachytavania mocovky. V zénach vyroby a skladov je dovolené
kompostovanie biologického odpadu. Tuhy komunalny odpad bude vyvazat zmluvny partner na
regionalnu skladku, vyseparovany odpad na dalSie spracovanie Tekuté odpady budu likvidované
v COV Torysa. Nebezpeény odpad bude odstrafiovany opravnenou organizaciou.

Pre zabezpecenie trvale udrzatelného rozvoja bude etapovite budovany uzemny systém
ekologickej stability, ktorého zakladom je kostra ekologickej stability, ktoru tvoria biokoridory a
biocentra. Biokoridormi su pasové Struktury verejnej a krajinnej zelene, biocentra su vacsie a
vyznamnejSie plochy zelene prevazne v priesecnikoch biokoridorov. Nadregionalny biokoridor vedie
v lesnych porastoch a krajinnej zeleni v zapadnej Casti katastra a spaja nadregionalne biocentrum
Bachureri a Nadregionalne biocentrum Cierna hora, zasahujlice do severozapadnej Gasti katastra
obce. Tok rieky Torysa a Slavkovského potoka je nadregionalnym hydrickym biokoridorom. V nich
nesmu byt umiestnené stavby braniace migracii ryb a vodnych Zivoc€ichov, na ich brehoch ma byt
prirodzena sprievodna zelefi. Miestny systém ekologickej stability dopifiaji lokalne biokoridory
Kvakov-Homélka a Kréatka.

Podmienky ochrany vybranych druhov vtactva v Chranenom vtagom UGzemi CHVUO051
LevoCské vrchy stanovuje prislusna vyhlaska o vyhlaseni chraneného vtacieho uzemia.

Cl.a
VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PLOCHY PRE VYBRANE VEREJNOPROSPESNE STAVBY
A NA VYKONANIE ASANACIE

(1)Verejnoprospesné stavby su stavby obecného /verejného/ zaujmu, sliziace Sirokej verejnosti a
nevyhnutné pre zabezpecCenie potrebnych Zivotnych podmienok obyvatelov. Podla zdkona musia
vyplynut’ z rieSenia uzemného pldnu a musia byt v ramci neho schvalené.

Vzhladom na ich vymedzenie verejnoprospednymi stavbami s najma stavby inZinierskych sieti,
nekomerénych objektov oblianskej vybavenosti a zriadovanie verejnej a izolaCnej zelene. Na zaklade
rieSenia rozvoja obce Uzemnym planom su v obci Brezovica navrhované tieto verejnoprospesné
stavby:

A, Stavby verejnej ob¢€ianskej vybavenosti
1. Rekonstrukcia objektu na dom socialnych sluzieb
. Vystavba maloplo$nych ihrisk
. Sportovy areal
. Rekonstrukcia Obecného uradu
. Vystavba motokrosového arealu
. Vystavba obecnych najomnych bytovych domov
. Uprava verejnych priestranstiev na nabrezi Torysy
. Zberny dvor
9. Kompostovisko
10. Oddychova z6na
11. Zdravotné stredisko
12. Cintorin

0O NOO O, WN

B, Dopravné stavby
1. Uprava cesty ll. triedy €.543053 v centre obce
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. Vystavba a rekonstrukcia zastavkovych nik a pristreSkov

. Vystavba a rekonstrukcia chodnikov pri cestach lll. triedy

. Vystavba staveniskovej komunikacie a mosta pre VN Tichy Potok (obchvat obce)
. Uprava miestnych komunikacii na kategériu podia navrhu dopr. riedenia
. Vystavba novych miestnych komunikacii

. Vystavba parkovisk

. Vystavba cyklistickej cestiCky a cyklotras

9. Rekonstrukcia mosta ku kastielu

10. Rekonstrukcia lavky pre peSich

11. Vystavba ucelovej spevnenej komunikacie cez rieku Torysa

12. Lavky

13. Chodniky

0w ~NO OB WN

C, Stavby verejnej technickej vybavenosti tzemia
1. Uprava Slavkovského potoka
2. Vystavba inzinierskych sieti pre novo navrhovanu vystavbu
3. Vystavba zachytnych rigolov, odvodnovacich priekop
a zasakovacich pasov na dazdové vody
4. Uprava potoka Gelarovec
5. Uprava Taborského potoka

6. Rybnik

Dalsie verejnoprospe$né stavby moézu byt stanovené na zaklade dodatoéne spracovanej
uzemnoplanovacej alebo projektovej dokumentacie, najma uzemnych planov zén, po prejednani s
dotknutymi osobami, organmi a organizaciami a po schvaleni obecnym zastupitel'stvom.

(2) Na uzemi obce Brezovica sa nevymedzuju plochy pre vykonanie asanacii.

€15
Chranené ¢asti krajiny, ochranné pasma a stavebné uzavery

(1) Chranené &asti krajiny v k.U. Brezovica sa nestanovuju.
(2) Na uzemi obce Brezovica su stanovené nasledujuce pasma hygienickej ochrany:
hospodarsky dvor 75 m

V tomto pasme nesmu byt objekty obytné, Skolské a zdravotnicke a zdroje pitnej vody.

Na uzemi obce su ochranné pasma inzinierskych sieti vyplyvajuce zo vSeobecne platnych
predpisov /zakony, vyhlaSky, STN, odborové normy, technické prepisy/. V tychto pasmach plati zakaz
vystavby trvalych stavieb s vynimkou komunikacii a ostatnych sieti ak su v sulade s STN "Priestorova
Uprava vedenia inzinierskych sieti."

Na uzemi obce plati ochranné pasmo lesa v Sirke 50 m od hranice lesnych pozemkov. V tomto
pasme plati zakaz vystavby nadzemnych objektov.

(3) Z&kaz vystavby je na vSetkych plochach zelene tvoriacich uzemny systém ekologickej stability s
vynimkou stavieb suvisiacich s rekreacnym vyuZitim tychto pléch.

Zakaz vystavby budov, oploteni a prekazok prudeniu vody je v zaplavovom uzemi Torysy a
Slavkovského potoka na plochach vyznaéenych v grafickej Casti uzemného planu vo vykresoch ¢&. 2
a 3 do doby vybudovania ochrannych stavieb. Ochranné pasmo toku rieky Torysa a Slavkovského
potoka je 10 m od brehovej Ciary neupraveného toku a 6 m od brehovej Ciary upraveného toku.
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V zmysle leteckého zakona sa suhlas Dopravného Uradu na Uzemi obce vyzaduje pri:

1.stavbach letisk, osobitnych letisk, heliportov, stavbach pre letecké pozemné zariadenia a letiskovych
stavbach,

2.stavbach, zariadeniach nestavebnej povahy alebo vykonavani &innosti alebo vyuzivani Uzemia,
ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpe€nost’ leteckej prevadzky, ak:

- saich najvy$8i bod nachadza vo vy3ke 40 m a viac nad terénom,;

- sUich sucastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo su na nich umiestnené veterné turbiny
s rotujucimi lopatkami;

- mbézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia vefmi vysokého napéatia 110 kV a viac, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice,

- moézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a nadzemné elektrické
vedenia s napatim viac ako 1 000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych
ciest a ciest I. triedy.

(5) Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia s vyskytom svahovych deformacii je potrebné
posudit a overit inZinierskogeologickym prieskumom. Uzemia s vyskytom aktivnych svahovych
deformacii nie su vhodné pre stavebné ucely.

Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného a vysokého radénového
rizika je potrebné posudit podla zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR
€.528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oziarenia
z prirodného Ziarenia.

Cl6
Potreba obstarania tzemnych planov zény

V katastralnom Uzemi obce Brezovica nie je potrebné riesit samostatné uzemné plany zon.

CL7
Vymedzenie zastavaného uzemia obce
Zastavané Uzemie obce zahffia plochy zastavané v dobe spracovania Uzemného planu
a plochy uzemnym planom uréené na zastavanie. Vymedzenie hranice zastavaného Uzemia je

vyznacené v grafickej ¢asti izemného planu vo vykresoch €. 2 a 3.

CL8
Schéma zavaznych ¢Easti

Schéma zavaznych &asti uzemného planu s vyzna¢enim pléch verejnoprospesnych
stavieb je vykresom ¢&.8 grafickej €asti Uzemného planu obce.
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ClL9
Zaverecné ustanovenia

Uvedené zavazné regulativy izemného planu obce Brezovica sa musia uplatiiovat pri:
- pri vydavani zavaznych stanovisk k investi¢nej innosti na uzemi obce

- pri ur€ovani podmienok pre vystavbu pri izemnom a stavebnom konani

- pri vydavani stanovisk k podnikatelskym zamerom pravnickych a fyzickych oséb.
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