MESTO GELNICA
Banicke namestie 4, 056 01 Gelnica
— stavebny trad —

Cislo: MsU - GL-342/2026/R - Fa V Gelnici dia: 09.11.2026

ROZHODNUTIE
VEREJNA VYHLASKA

Mesto Gelnica, ako stavebny urad ur¢eny Regionalnym tiradom pre uzemné planovanie a vystavbu Kosice podla
§ 14 ods. 1 pism. f) zakona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len
»Stavebny zakon®), listom €. 24242/2026-16.1.2 zo dna 27. 05. 2026, prislusny podla § 15 ods. 1 Stavebného
zékona, v konani vedenom podla § 48 az § 61 Stavebného zakona, podla § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a podla § 14 vyhlasky €. 60/2025 Z. z. o
Struktire a prevadzke informacného systému uzemného plédnovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a
rozsahu dokumentécie stavby, po preskimani predlozenych podkladov vydava

rozhodnutie o stavebnom zamere

Stavebny irad odsuhlasuje stavebny zamer stavby

,,CHATA KOJSOVKA*

SO 01 — CHATA, zmena dokoncenej stavby — vyhliadkové terasy a sivisiace konStrukcie

I. Identifikac¢né udaje stavebného zameru

ID stavby: 2535C5

Nazov stavby: CHATA KOJSOVKA

Stavebny objekt: SO 01 — CHATA

Miesto stavby: Kojsovska hol’a, obec KojSov, okres Gelnica, KoSicky kraj

Stavebné pozemky: pozemky registra C-KN parc. ¢. 1390/20 a 1390/29, k. 0. KojSov, LV ¢. 838

Stavebnik: NOAD, s. r. 0., Werferova 1/2582, 040 01 Kogice, ICO: 46 767 860

Vlastnik pozemkov: NOAD, s. 1. 0. (podl'a predlozenych udajov LV ¢. 838)

Zastupca pri podani: A-typ ateliér, s. 1. 0., Strojnicka 1, 080 01 Presov

Generalny projektant: A-typ ateliér, s. 1. 0., Strojnicka 1, 080 01 Presov

Zodpovedny projektant: Ing. arch. Rudolf Bicek, reg. ¢. 0652 AA (podl'a podanej ziadosti)

Identifika¢ny kod: 1212 — Iné budovy pre cestovny ruch a ubytovanie

Typ a charakter: samostatna stavba; zmena dokon¢enej budovy; pristavba, nadstavba a
stavebné upravy; trvala stavba

Ukel: vyhliadka pristupna turistickej verejnosti; povodné funkcéné vyuzitie a
prevadzka chaty sa nemenia

Projektova dokumentacia: CHATA KOJSOVKA — stavebny zamer, B. Suhrnna sprava, 08/2025,

revizia R1 — 02/2026, a suvisiace odborné Casti

Spésob uskuto¢nenia: dodavatel'sky; zhotovitel’ a stavbyveduci budil ozndmeni po ich urceni

Utastnici konania

Stavebnik NOAD, s. r. o.; projektant A-typ ateliér, s. r. 0. v rozsahu § 49 ods. 3 Stavebného zékona; vlastnici
pozemkov a stavieb, ktorych prava moézu byt rozhodnutim priamo dotknuté, najmid vo vztahu k susednym
pozemkom registra C-KN parc. ¢. 1390/19 a 1390/3 (LV ¢. 630), parc. ¢. 1390/2 (LV ¢. 838) a susednej stavbe na
parc. ¢. 1390/4 (LV €. 630), vsetko k. u. KojSov; a osoby, ktorym ucastnictvo vyplyva z osobitného predpisu o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie. Mend, adresy a d’alsie identifikacné udaje vlastnikov podl'a LV €. 630
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a dotknutej verejnosti sa doplnia z administrativneho spisu a aktuilnych udajov katastra pred vydanim
rozhodnutia.

I1. Zakladné a podrobné udaje o stavbe

Uzemné a kapacitné idaje

Predmetna existujuca budova sa nachadza v hrebeniovej ¢asti KojSovskej hole, v nadmorskej vyske priblizne 1 246
m n. m., v blizkosti meteorologickej stanice. Pristup k pozemkom je po existujucej ucelovej spevnenej
komunikacii od chaty Erika. Objekt bol pévodne vybudovany ako prevadzkova a ubytovacia budova stvisiaca s
meteorologickou stanicou; je murovany, so Zelezobetonovymi stropmi a asymetrickou sedlovou strechou. Na
severovychodnej strane je spojeny s meteostanicou povodnou spojovacou chodbou, ktord sa v povolovanom
rozsahu odstranuje.

Plocha rieSenych pozemkov: 1 609,00 m? (CKN 1390/20: 271 m?; CKN 1390/29: 1 338 m?)

Zastavana plocha — povodna: 274,00 m? (idaj v B. Suhrnnej sprave)

Zastavana plocha — navrhovana: 422,20 m? (udaj v B. Sthrnnej sprave)

Spevnené plochy: 268,00 m? (udaj v elektronickej Ziadosti)

Plochy zelene: 1 050,00 m? (idaj v elektronickej Ziadosti)

Celkova podlahova plocha: 366,70 m? (udaj v elektronickej Ziadosti)

Maximalny podorysny rozmer: 14,00 x 36,30 m (udaj v elektronickej Ziadosti)

Vyskové osadenie: uroven podlahy 1. NP: 1 243,95 m n. m. (idaj v elektronickej ziadosti)

Vyska stavby: 13,54 m (udaj v elektronickej ziadosti; vyska zostavy po uprave sa riadi
koordinac¢nou situaciou)

Podlaznost’: 4 nadzemné urovne uvedené v elektronickej ziadosti, bez podzemnych
podlazi

Parkovanie: existujuce parkovacie miesta; nové parkovacie miesta sa nenavrhuji

Odstupové vzdialenosti: podrla koordinacnej situacie stavby, vykres ¢. 02;

Zastavovacie udaje a bilancie povolovanej zmeny dokoncenej stavby su zavdzné v rozsahu projektovej
dokumentacie oznacenej ako revizia R1 — 02/2026, najmaé jej koordinacnej situdcie; iny pddorysny rozsah alebo
rozsirenie do okolitého tizemia sa tymto rozhodnutim neodstihlasuje.

Rozsah povolovanych stavebnych prac — SO 01 CHATA

Predmetom rozhodnutia je cely rozsah stavebnych prac uvedenych v B. Suhrnnej sprave pre projekt CHATA
KOJSOVKA, revizia R1 — 02/2026, ktory zahffia stavebné upravy existujiiceho objektu, pristavbu vertikélneho
komunikacného jadra, nadstavbu stre$nej vyhliadkovej terasy, pristavbu spodnej vyhliadkovej terasy, pristupové
schodiska, spojovacie konstrukcie, stvisiace technické zariadenia a nevyhnutné buracie prace. Rozhodnutie
nemeni existujuci ucel vnutornych priestorov a neodsuhlasuje samostatni zmenu prevadzky, ubytovacej ani
stravovacej kapacity chaty.

Buracie a pripravné prace

Odstrani sa povodna spojovacia chodba na rovni 1. NP, ktorou je chata spojend s meteorologickou stanicou, a
navrhnuté pristavky pri vychodnej fasade vratane existujucich vonkajsich schodov a prestresenia vstupu. Otvory a
dotknuté Casti obvodovych stien sa domuruju a opravia v nadvdznosti na nové rieSenie. Stre$ny §tit nad stropom
treticho nadzemného podlazia sa demontuje po troven zelezobetonovej stropnej dosky. Buracie prace budu
vykonané pri zachovani stability ponechanej budovy a so zabezpeCenim nepretrzitej ochrany susednej
meteostanice, jej konStrukcii a technickych zariadeni. Samotnad meteorologicka stanica nie je predmetom
odstranenia ani stavebnych tprav.

StreSna konStrukcia a horna vyhliadkova terasa

Po odstraneni urcenych stresnych konstrukcii sa Zelezobetonova doska zatepli, upravi sa stuzujici Zelezobeténovy
veniec a zhotovi sa nova streSna konstrukcia s drevenym krovom, zaklopom a hydroizola¢nou krytinou z PVC
folie. Nad streSnou rovinou sa vytvori samostatnd ocelova nosna konstrukcia vyhliadkovej terasy s podlahou z
drevenych terasovych dosiek, ktora bude od strechy konstrukéne odsadena. Ocelové stipy budu osadené na
navrhnutych nosnych a stuzujicich prvkoch podrla statickej Casti. Po celom obvode terasy bude ochranné sklenené
zabradlie s exteriérovou upravou proti narazom vtactva. Terasa bude s komunikaénym jadrom spojena ocel'ovou
lavkou a s dolnou terasou exteriérovym ocelovym schodiskom.
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Doln4 vyhliadkova terasa a vonkajSie schodiska

Pri zapadnej strane existujuceho objektu sa na trovni 2. NP vybuduje spodnd vyhliadkova terasa. Nosnu
konstrukciu budi tvorit ocelové stipy a nosniky s lokalnym zaloZenim na betonovych zakladovych pitkach v
rastlom teréne. Pristup na spodntl terasu bude zabezpeceny vonkaj$im otvorenym ocelovym schodiskom z tirovne
terénu. Obidve vyhliadkové urovne budi prepojené vonkaj$im ocelovym schodiskom vedenym pri
severozapadnej fasidde. Podlahy teras, schodiskové stupne, podesty, zabradlia a ostatné prvky sa zhotovia z
materialov a v rozmeroch navrhnutych v projektovej dokumentécii s ohl'adom na bezpe¢né verejné pouzivanie a
zat'azenie vetrom a snehom v horskom prostredi.

Vertikalne komunikac¢né jadro a bezbariérovy pristup

Pri vychodnej fasade chaty sa zhotovi pristavba vertikdlneho komunikacného jadra vezovitého tvaru so
Stvorcovym poddorysom priblizne 5 x 5 m. Nosnu sustavu bude tvorit’ monoliticka Zelezobetonova konstrukcia
schodiska a vytahovej Sachty. V jadre bude umiestneny vytah urceny aj pre osoby s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie. Komunika¢né jadro sa s existujicou chatou spoji zasklenym spojovacim priestorom;
zasklené vyplne sa upravia proti kolizidm vtactva. Obvodovy plast nového jadra bude vytvoreny z lahkej
zavesenej ocelovej konstrukcie oplastenej perforovanymi plechovymi dielcami — tahokovom. Nad jadrom sa
zhotovi ocel'ova stre$na konstrukcia s plechovou krytinou. Vstup bude vedeny z trovne terénu od vychodnej
fasady cez upravenu spevnent plochu a na najvyssiu vyhliadku sa bude vstupovat’ cez spojovaciu lavku.

Ochrana vtactva, osvetlenie a technické zariadenia

Sklenené zabradlia oboch terds a vSetky novonavrhované zasklené plochy budu vybavené viditelnym
exteriérovym vzorovanym polepom alebo materialovym rieSenim eliminujicim zrkadlenie a priehl'adnost, ktoré
spdsobuju kolizie vtactva. Vyhliadkové terasy sa vybavia iba nevyhnutnym bezpecnostnym osvetlenim v teplom
farebnom odtieni, s nizkou intenzitou a v rezime aktivacie pohybovym senzorom; zbyto¢né no¢né osvetlovanie
horského prostredia sa nepripista. Komunika¢né jadro bude mat’ interiérové a nidzové osvetlenie potrebné na
bezpecny pohyb osdb.

Elektroinstalacia bude rozsirend o nové silnopradové a svetelné obvody, rozvadza¢ Rk napojeny na existujuci
hlavny rozvadza¢ HR a suvisiace ochranné, uzemiovacie a istiace zariadenia. Stavba sa vybavi systémom ochrany
pred bleskom v rozsahu elektrotechnickej Casti dokumentacie. Nova pripojka elektrickej energie ani zmena
existujuceho merania spotreby elektrickej energie nie st predmetom tohto stavebného zameru.

Vodné hospodarstvo, napojenie, pristup a upravy pozemkov

Zasobovanie existujiceho objektu pitnou vodou z vlastného zdroja, jestvujiice kanaliza¢né pripojenie a zumpa,
vykurovanie i povodné technické zdzemie ostdvaju bez zmeny. Zrazkova voda zo strechy bude odvadzana
vonkajs$imi dazd’'ovymi zvodmi s vytstenim do terénu podla projektovej dokumentécie tak, aby sa nezhorsili
odtokové pomery a nevznikala erézia chranenych horskych porastov. Plochy potrebné na vstup do nového jadra
budt spevnené v rozsahu situa¢ného rieSenia. Dopravny pristup zostava po existujicej ucelovej komunikacii a
nezriad’uje sa nové dopravné napojenie ani parkovisko.

I11. PozemKy staveniska a podmienky uskuto¢iiovania stavby

1. Stavenisko sa urcuje na pozemkoch registra C-KN parc. ¢. 1390/20 a 1390/29 v katastralnom uzemi Kojsov.
Skladovanie stavebnych vyrobkov, vykopovej zeminy, zariadenie staveniska a parkovanie stavebnych
mechanizmov sa povoluje vyluéne na parcele C-KN 1390/29; iné zasahy a vyuzitie pozemkov mimo
ur¢eného staveniska sa tymto rozhodnutim nepovol'uji.

2. Stavebnik zabezpeci, aby sa stavba uskutoctiovala podl'a overeného projektu stavby v stlade s rozhodnutim o
stavebnom zamere. Rozhodnutie samo osebe neopraviiuje na zacCatie uskutoéiiovania stavebnych prac bez
overené¢ho projektu stavby v zmysle § 25 a § 65 Stavebného zékona.

3. Stavenisko sa pred zaCatim prac riadne vyznaci, oznaci a zabezpeci pred vstupom nepovolanych o0sob.
Oznacenie musi obsahovat’ nazov stavby, oznacenie stavebnika a zhotovitel’a, ¢islo rozhodnutia o stavebnom
zamere a udaj o osobe odborne veducej zhotovovanie stavby.

4. Pred zacatim zemnych a buracich prac stavebnik zabezpeci vytyCenie existujucich sieti a technickych zariadeni,
najmé elektrického napajania a vodovodného privodu vratane prepojeni k meteostanici; opravnena osoba
zabezpecCi priestorové vytyCenie pristavby a zakladovych pétiek podla overeného projektu.

5. Buracie prace na pdvodnej spojovacej chodbe a streSnej ¢asti mozno vykonat’ iba v postupe uréenom statickou
Castou projektu stavby. Pri realizicii sa zachova stabilita existujiicej chaty a meteorologickej stanice,
funkcnost’ jej privodov a zabezpe€i sa ochrana osdb. Ak sa zisti skrytd porucha nosnych konstrukcii, v
dotknutom rozsahu sa prace prerusia a postup sa zosuladi so statikom a projektantom.
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6. Nosné ocel'ové a zelezobetonové konstrukcie komunika¢ného jadra, terds, schodisk a lavok sa zhotovia podla
statického vypocCtu a podrobnej konsStrukénej dokumentacie, vratane ucinkov vetra, snehu a zataZenia
prevadzkou verejnosti; projekt stavby musi jednoznacne rieSit ich kotvenie a styky s existujicimi
konstrukciami.

7. Stavebnik zabezpedi bezbariérovy vstup a pristup na hornt vyhliadkovl terasu prostrednictvom navrhnutého
vytahu a splnenie poziadaviek bezpecného uZzivania, najmé na rozmery schodisk, zabradlia, protiSmykové
vlastnosti pochddznych ploch a tnikové trasy.

8. Zhotovitel’ vykona elektroinStalaéné prace, uzemnenie a systém ochrany pred bleskom osobami s pozadovanou
odbornou spdsobilostou. Pred zacatim uzivania sa predlozia spravy o odbornych prehliadkach a odbornych
skuskach elektrickych zariadeni a potrebné doklady o bezpe¢nosti vytahu.

9. Pocas vystavby bude obmedzeny pohyb mechanizmov a dopravy na nevyhnutna trasu a plochy uréené na
stavenisku. Nie je pripustné bez predchadzajuceho prislusného suhlasu zasahovat do okolitych biotopov a
vegetaénych ploch ani v nich zriad'ovat’ sklady alebo docasné dopravné trasy.

10. Stavebnik je povinny pred zadatim stavebnych prac oznamit’ stavebnému tradu ich zacatie a identifikaéné
udaje zhotovitel'a a osoby odborne veducej stavbu. Ak zhotovitel' bude urceny az po overeni projektu stavby,
stavebnik oznami jeho obchodné meno a meno a priezvisko stavbyveduceho do 15 dni od uzatvorenia zmluvy
podl'a § 60 ods. 1 pism. h) Stavebného zakona.

11. Pocas prac sa bude viest stavebny dennik a na stavenisku bude k dispozicii pravoplatné rozhodnutie o
stavebnom zamere a overeny projekt stavby. Stavebnik zabezpeci potrebny projektovy dohlad a opravneny
geodeticky vykon pocas zhotovovania stavby.

12. Stavebné odpady a odpady z demolacii budl priebezne triedené podl'a ich druhu a odovzdavané opravnenym
osobam. Vzniknuty odpad sa nesmie zhromazd’ovat mimo priestoru staveniska, znecistovat’ biotopy ani
ohrozovat’ vol'ne zijiice zivocichy. Stavebnik uchova vsetky doklady o mnozstve, druhu a spdsobe nakladania
s odpadom na ucely kontroly a kolaudacie.

13. Stavebnik zabezpeci ochranu jestvujucej ucelovej komunikacie pred poSkodenim a znecistenim. Po skonéeni
prac uvedie do pdévodného alebo projektovaného stavu dotknuté spevnené a vegetatné plochy, bez
roz§irovania zasahov do chranenych biotopov.

14. Stavebné prace sa zorganizuji tak, aby nebola ohrozena bezpe¢nost’ turistov a navstevnikov hrebenovej
oblasti; nepristupné a nebezpecné miesta sa ohradia, hlavné pristupové a evakuacné trasy sa vyznacia a pocas
vystavby sa vyluéi vstup verejnosti do priestorov stavebnych a montaznych prac.

15. Stavebnik je povinny dodrzat’ poziadavky protipoZiarnej bezpe€nosti z rieSenia poziarnej bezpeénosti
spracovaného pre stavbu CHATA KOJSOVKA a vietky priamo savisiace podmienky stanoviska prislusného
okresného riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru. Zasahy do pdvodnych konstrukcii nesma znizit
existujlicu uroven poziarnej bezpecnosti ponechanej budovy.

16. Vystavba musi byt’ vykonana pri dodrzani predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci na stavenisku a
prislusnych technickych poziadaviek, s pouzitim stavebnych vyrobkov vhodnych na zamys$lané pouzitie.
Stavebnik a zhotovitel’ budu chranit’ majetok a technické zariadenia prevadzkovatel'a meteostanice.

17. Lehota na dokonéenie stavebnych prac sa urcuje na 36 mesiacov odo dia zaCatia zhotovovania stavby.
PrediZenie tejto Iehoty je mozné len postupom podl'a § 62 ods. 1 pism. ¢) Stavebného zékona.

18. Skusobna prevadzka sa tymto rozhodnutim neuréuje. Povinnost’ vykonat’ zdkonom predpisané skusky, revizie
a funk¢né overenia navrhnutych technickych zariadeni a vytahu tym nie je dotknuta.

Urcenie kontrolnych prehliadok podla § 60 ods. 1 pism. g) Stavebného zakona

Stavebny urad uréuje tieto rozhodujuce $tadia zhotovovania stavby, v ktorych stavebnik zabezpeéi kontrolnii
prehliadku a potrebné osoby a podklady:

— po zabezpeceni objektu a pred zaCatim rozsiahlejsich buracich zasahov do strechy a povodnej spojovace;j
chodby — tcast’ stavbyvedticeho, projektanta/statika, overeny projekt a technologicky postup buracich prac;

— po vyhotoveni vykopov a zalozeni Zelezobetonovych zédkladovych pétiek pristavby pred ich zakrytim — Gcast’
stavbyvedtceho a opravneného geodeta, doklady o vytyceni a prevzati zdkladovej skary;

— po realizécii nosného Zelezobetdnového jadra a kotvenia ocel'ovych konstrukcii teras, pred zakrytim
rozhodujtcich spojov — i¢ast’ statika a stavbyveduceho, dielenské a montazne doklady a zdznamy o kontrole
spojov;

— pred dokoncenim zasklenia zabradli, uzavretim stre$nej konstrukcie a odovzdanim pre verejné uZivanie —
ucast’ stavbyveduceho a projektanta, doklady o ochrane vtactva, revizie elektroinstalacii a preukazanie
technickej bezpecnosti vytahu.

Stavebnik v€as oznami stavebnému tradu pripravenost prislusnej etapy na kontrolu a zabezpeci pristup ku
kontrolovanym konstrukciam a zdznamy zo stavebného dennika.
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IV. Podmienky dotknutych orginov a dotknutych pravnickych osob

A. Okresny urad Gelnica, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — ochrana prirody a Kkrajiny — zavédzné

stanovisko ¢. OU-GL-OSZP-2026/000116-008 zo dna 22. 04. 2026

Al. VonkajSie osvetlenie chaty a teras vo veCernych a no¢nych hodinach prevadzkovat' len prostrednictvom
pohybovych senzorov v nevyhnutnom bezpe¢nostnom rozsahu a zachovat’ pokojovy rezim zivocichov.

A2. Pohyb stavebnych mechanizmov a dopravnych prostriedkov mimo vymedzenych stavebnych pozemkov
minimalizovat’ a zamedzit’ poskodeniu okolitej vegetacie.

A3. Ak realizacia vyzaduje zasah do prioritného biotopu eurdpskeho vyznamu Tr8/*6230 Kvetnaté vysokohorské
a horské psicové porasty na silikatovom substrate, pred uskutocnenim takého zasahu zabezpecit' stihlas organu
ochrany prirody podla § 6 ods. 2 zdkona ¢. 543/2002 Z. z.; toto rozhodnutie uvedeny osobitny suhlas
nenahradza.

A4. Sklady materialov, vykopovl zeminu, zazemie staveniska a parkovanie stavebnych mechanizmov umiestnit’
vyluéne na C-KN parc. ¢. 1390/29, k. 0. KojSov.

AS5. Ak by sa napriek prijatym opatreniam zaznamenali uhyny vtdkov po naraze do sklenenych vyplni,
bezodkladne doplnit’ exteriérovy polep; odporuc¢ané cClenenie vzoru je s rozostupmi najviac 5 cm pri
vodorovnych a 10 cm pri zvislych liniach.

A6. Odpad ukladat’ vo vnutri budovy alebo v uzamykatelnom vonkajSom priestore tak, aby nebol pristupny volne
zijucim zivoc¢ichom; reSpektovat’ primerane podmienky zavere¢ného stanoviska EIA ¢. 1792/2018-1.7/pl.

B. Sprava Narodného parku Slovensky raj — stanovisko ¢. NPSR/772-003/2025-Kraj2 zo dna 06. 10. 2025 a

vyjadrenie ku konaniu ¢. NPSR/753-002/2026-Kraj2 zo dna 09. 10. 2026

Sprava Narodného parku Slovensky raj vo vyjadreni doru¢enom pocas konania neuplatnila nesuhlas s pristavbou a

nadstavbou a poukazala na svoje skorSie stanovisko. Z poziadaviek vzt'ahujicich sa na aktudlnu reviziu R1 sa

urcuju tieto podmienky:

B1. Na komunikaénom jadre uprednostnit’ neprichl'adny plast’ z tahokovu; rozsah ¢irych a reflexnych presklenych
ploch obmedzit’ na nevyhnutné minimum. Na zébradliach, spojovacich prvkoch a inych presklenych plochach
zabezpecCit viditeI'nost’ pre vtactvo materidlovym rieSenim alebo vonkajsim vzorovanym polepom.

B2. Nepouzivat’ celoplo$né dekorativne a trvalo zapnuté vonkajsie osvetlenie; zachovat’ iba nevyhnutné, docasne
aktivované bezpecnostné osvetlenie.

B3. Odpad z prevadzky a pocas stavby ukladat’ v uzatvorenych, volne zijucim zivo¢ichom nepristupnych
nadobach alebo v uzamykatel'nom priestore.

B4. Stavebny material a mechanizmy umiestiiovat’ vyluéne na parcele C-KN 1390/29. Vykopovu zeminu a
rastlinné zvysky s vyskytom invaznych rastlin riesit’ tak, aby nedoslo k $ireniu invaznych druhov.

BS. Ak bude zisteny vyskyt chraneného zivocicha alebo rastliny v priestore prac, okamzite prerusit’ prace, ktoré
modzu nalez ohrozit, a upovedomit’ Spravu NP Slovensky raj; d’al§i postup urcit’ v sucinnosti s prislusnym
organom ochrany prirody.

B6. Dotknuté vegetatné plochy po skonceni prac obnovit v sulade s prirodnym charakterom tzemia a s
relevantnymi opatreniami zavere¢ného stanoviska EIA, najméd s jeho bodom 35.

B7. Zaciatok stavebnych prac vopred oznamit' Sprave Narodného parku Slovensky raj aspon pat dni pred
planovanym terminom, na kontakty uveden¢ v jej stanovisku.

B8. Pred zacatim realizacie vyhodnotit’ pouzitelnost’ poziadavky inventarizacné¢ho prieskumu a monitorovania
flory vo vrcholovej oblasti KojSovskej hole podla kapitoly VI.4 pism. e) zavere¢ného stanoviska EIA, s
prislusnym organom ochrany prirody zabezpecit' jej vykonanie v rozsahu relevantnom pre dotknuté plochy.
Splnenie zdokladovat’ do stavebného spisu.

B9. Navrhované stavebné upravy nepovol'uji rozsirenie ubytovacej ani stravovacej kapacity. Pripadné budtice
kapacitné zvySenie si vyzaduje samostatné posudenie odpadovych vod a prislusny povol'ovaci postup.

C. Okresny urad Gelnica, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — odpadové hospodarstvo — vyjadrenie ¢.

OU-GL-0OSZP-2026/000507-002 zo dia 26. 01. 2026

C1. Pri nakladani so stavebnymi odpadmi a odpadmi z demolacii dodrziavat’ zdkon ¢. 79/2015 Z. z. a hierarchiu
odpadového hospodarstva; prednostne predchadzat vzniku odpadu, umoznit opdtovné pouzitie a
zhodnocovanie materialov.

C2. Odpady triedit’ podl'a druhov, oddelene a bezpecne ich zhromazdovat’ v ramci staveniska, chranit’ ich pred
unikom do terénu a odovzdavat opravnenym osobam; v pripadoch vyzadovanych pravnym predpisom
preukézat’ uzatvoreny zmluvny vztah o nakladani s odpadom.

Mesto Gelnica * stavebny trad * Banicke ndmestie 4, 056 01 Gelnica | strana 5



C3. Vhodni neznecisteni vykopovi zeminu prednostne vyuzit na spiatné zasypy a rekultivaciu v ramci
stavebného pozemku len v rozsahu zodpovedajucom poziadavkam ochrany prirody; nebezpecné odpady riesit’
oddelene podla prislusnych predpisov.

C4. Na kolaudaéné konanie zabezpecit evidenciu druhov a mnozstiev odpadov a doklady o ich odovzdani a
zhodnoteni alebo zneSkodneni; zabezpecit' prislusné stanovisko organu odpadového hospodarstva, ak to
vyzaduje aktudlna pravna uprava.

D. DalSie zAvizné stanoviska a vyjadrenia —

Okresny urad Gelnica, odbor krizového riadenia, ¢. OU-GL-OKR-2026/000502-002 zo diia 09. 01. 2026 — bez
pripomienok. Okresny urad Gelnica, odbor starostlivosti o zivotné prostredie — ochrana ovzdusia, ¢. OU-GL-
OSZP-2026/000508-002 zo dna 26. 01. 2026 — bez namietok pri dodrzani navrhnutych opatreni proti prasnosti.
Okresné riaditel'stvo HaZZ v Spisskej Novej Vsi, ¢. ORHZ-SN1-2026/001534-002 — podla spravy o prerokovani
suhlasné, bez podmienok; datum listiny sa doplni podla origindlu v spise. Dopravny urad, ¢. 05539/2026/
ROP-003/98392 zo dna 14. 01. 2026 — bez poziadavky na samostatné zaviazné stanovisko. Vychodoslovenska
distribucna, a. s., vyjadrenie zo diia 26. 03. 2026 — bez pripomienok k predmetnému zdmeru; v pripade zasahu do
jej vedeni dodrzat’ prevadzkové a bezpecnostné podmienky ochrany sieti.

Regionalny tirad verejného zdravotnictva so sidlom v Spisskej Novej Vsi, ¢&. RUVZSN/OHZPaZ/136/153/2026 zo
dna 15. 01. 2026, uplatnil podmienky tykajuce sa vetrania vnutornych priestorov, skladovania bielizne, prevadzky
bufetu, kvality pitnej vody a nepriepustnosti zumpy. Ked'ze aktualna revizia R1 nemeni vnutorné priestorové
usporiadanie, ubytovanie, stravovanie, vodovodnu siet’ ani existujicu zumpu, podmienky, ktoré sa vyluéne viazu
na budice zmeny tychto ¢asti, sa tymto rozhodnutim neukladaji ako povinnost’ vykonavat’ stavebné tipravy mimo
predmetu konania. Ich pouzitelnost’ na uzivanie existujuceho objektu podla osobitnych predpisov tym nie je
dotknuta.

Organ uzemného planovania — Obec KojSov bol podla spravy o prerokovani stavebného zameru poziadany o
zavdazné stanovisko dna 19. 12. 2025. Z listinnych podkladov v spise je potrebné preukazat’ dorucenie Uplnej
ziadosti a marne uplynutie lehoty 60 dni pre ostatné stavby podla § 24a ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o
uzemnom planovani. Ak organ izemného planovania zostal ne¢inny, pravny nasledok vyplyva z § 35 ods. 1 pism.
a) uvedeného zakona: ma sa za to, Ze nema pripomienky a vydal suhlasné zavdzné stanovisko o stlade navrhu so
zavdznou Cast'ou uzemnoplanovacej dokumentacie.

V. Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie a podmienky EIA

Pre navrhovanu ¢innost' ,,SKIPARK Kojsovska hola“ vydalo Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej
republiky zaverecné stanovisko €. 1792/2018-1.7/pl (61398/2018, 61407/2018) zo dna 12. 11. 2018, pravoplatné
27. 12. 2018, ktorého odstihlasenym rieSenim bol variant 2. Zaverecné stanovisko riesilo §irsi areal lyziarskeho
strediska vratane vyhliadkovych a obsluznych objektov vo vrcholovej Casti KojSovskej hole; samo osebe
nenahradza stavebné postdenie konkrétneho technického rieSenia chaty. Tento stavebny zamer riesi vylucne
pristavbu, nadstavbu a stavebné upravy existujucej chaty v rozsahu revizie R1, bez rozsirenia jej ubytovacej alebo
stravovacej prevadzky.

Na tcely § 38 ods. 6 zakona ¢. 24/2006 Z. z. sa pre predmetné stavebné prace uplatiiuju tie opatrenia z kapitoly
VL3 a z pozadovanej poprojektovej analyzy kapitoly VI.4 zdverecného stanoviska, ktoré su vecne spojené s
vrcholovou lokalitou a uskutoénenim chatovej vyhliadky. Ide najméd o obmedzenie terénnych zasahov a erozie,
organizaciu prac na existujucich plochach, ochranu vtactva pred koliziami so sklom, potlacenie zbyto¢ného
osvetlenia, zabezpeCenie odpadov proti pristupu zveri, predchadzanie Sireniu invaznych druhov, ochranu
prioritnych biotopov, obnovu narusenych vegetacnych ploch a relevantny inventariza¢ny a nasledny monitoring
flory. Sposob zohl'adnenia je blizSie vyjadreny v technickom rieSeni v Casti II. a konkrétnych podmienkach casti
III. a I'V. tohto rozhodnutia.

Mesto Gelnica poziadalo MZP SR listom zo diia 01. 10. 2026 o zaviizné stanovisko podla § 38 ods. 4 zakona ¢.
24/2006 Z. z. Ministerstvo prevzalo ziadost’ dna 08. 10. 2026; stavebny trad ur€il desat” pracovnych dni na
dorucenie stanoviska. Ked’ze stanovisko nebolo v tejto lehote ani nasledne dorucené, uplatni sa pravna fikcia
sthlasného stanoviska podla § 38 ods. 13 uvedeného zakona. Lehota desiatich pracovnych dni uplynula dia 22.
10. 2026. Fikcia stihlasu nema za nasledok zanik povinnosti reSpektovat’ podmienky pravoplatného zaverecného
stanoviska a d’alSie relevantné poziadavky zakona o posudzovani vplyvov.

Podkladom pre vydanie rozhodnutia je aj administrativne preukazanie trvania pravnych ucinkov zaverecného
stanoviska z roku 2018, najmi vo vzt'ahu k zacatiu suvisiaceho izemného alebo povol'ovacicho konania pocas
jeho platnosti. Stavebny trad pri svojom postudeni vychadza z dokumentacie zacatia izemného konania pre stavbu
,SKIPARK KOJSOVSKA HOI’A — LYZIARSKY VLEK LV9“ [Gdaje o ditume zalatia - 31.03.2025 - podla
dokladov zaloZenych v administrativnom spise].
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VI. Rozhodnutie o nimietkach a lehota platnosti

V konani o stavebnom zamere neboli zo strany ucastnikov konania uplatnené namietky, o ktorych by bolo
potrebné rozhodnut’. Vyjadrenie Spravy Narodného parku Slovensky raj ¢. NPSR/753-002/2026-Kraj2 zo diia 09.
10. 2026 ma povahu odborného stanoviska bez namietok proti povol'ovanému rieseniu a jeho podmienky boli
zohl'adnené v casti IV. rozhodnutia.

Podla § 61 ods. 1 Stavebného zakona rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky odo dila nadobudnutia
pravoplatnosti, pokial’ spravny organ neurci dlhsiu lehotu. Platnost’ nestraca, ak bola v tejto lehote podana ziadost’
o overenie projektu stavby; rozhodnutie straca platnost’ dilom straty platnosti overovacej dolozky. Rozhodnutie je
podl'a § 61 ods. 4 Stavebného zakona zavdzné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania.

ODOVODNENIE

Dna 15. 05. 2026 bolo Mestu Gelnica prostrednictvom portalu vystavby doruc¢ené podanie stavebnika NOAD, s. r.
0., zastupeného A-typ ateliér, s. r. 0., ktorym sa domaha vydania rozhodnutia o stavebnom zadmere pre zmenu
dokoncenej stavby ,,CHATA KOJSOVKA®, ID 2535C5, SO 01 CHATA, na parcelach registra C-KN 1390/20 a
1390/29 v katastralnom tizemi KojSov. Predmetom konania je stavebny zamer v rozsahu revizie R1 — 02/2026.
Prislusnost’” Mesta Gelnica ako stavebného tradu bola uréena Regionalnym uradom pre tzemné planovanie a
vystavbu KoSice ¢. 24242/2026-16.1.2 zo dna 27. 05. 2026 vzhl'adom na stvis s izemnymi obvodmi Gelnica,
Kojsov a Zlata Idka.

Sucastou podania je stavebny zamer spracovany A-typ ateliér, s. r. 0., vratane B. Sthrnnej spravy, projektovej
dokumentacie stavebnych a technickych casti, rieSenia poziarnej bezpec€nosti, spravy o prerokovani stavebného
zameru zo dna 07. 05. 2026 a stanovisk dotknutych organov a dotknutych pravnickych osob. Sprava o
prerokovani zachytava odliSnost’ pévodne prerokivaného SirSieho rieSenia, ktoré uvazovalo aj so zdsahmi do
vnutornych priestorov, od revizie R1, ktora je predmetom stéasného rozhodnutia. Stavebny urad pri postdeni
reSpektoval § 57 ods. 1 Stavebného zdkona, podla ktorého je viazany predmetom vyplyvajucim zo ziadosti a
spravy o prerokovani, a preto v tomto rozhodnuti nepripista zmenu interiéru alebo zmenu prevadzky chaty, ktora
nie je predmetom revizie R1.

Z udajov predlozenych stavebnikom vyplyva, Ze pozemky C-KN parc. ¢. 1390/20 a 1390/29, k. 0. KojSov, su
evidované na LV ¢. 838 ako zastavana plocha a nadvorie vo vlastnictve NOAD, s. r. 0. Stavba sa nachadza v
existujicom rekreacne vyuzivanom vrcholovom tzemi KojSovskej hole; stavebné prace reSpektuji povodny
pristup po ucelovej komunikacii a nemenia charakter technickej infrastruktiry objektu. Na zédklade predlozenej
dokumentacie sa nepredpoklada zaber pol'nohospodarskej ani lesnej pody.

Zacatie konania bolo ozniamené verejnou vyhlaskou ¢. MsU-GL-342/2026/0Ozn-Fa zo diia 24. 09. 2026, ked’ze
konaniu predchadzal proces posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie. Stavebny trad postupoval podla § 51
ods. 3 Stavebného zakona v spojeni s § 26 spravneho poriadku, a vzhl'adom na zname pomery tzemia a
predlozené podklady neuskuto¢nil ustne pojednavanie podla § 53 ods. 2 Stavebného zakona. V oznameni bola
urend lehota sedem pracovnych dni od dorucenia na uplatnenie pripomienok a namietok. Podla tdajov
stavebného uradu bola verejnd vyhlaska zvesend z tradnej tabule Mesta Gelnica dna 19. 10. 2026, z uradne;j
tabule Obce Kojsov dna 22. 10. 2026 a z tradnej tabule Obce Zlata Idka dna 21. 10. 2026. Oznamenie bolo
zverejnené aj na webovom sidle prislusného stavebného uradu; pre pravne Géinky doruéenia je rozhodujice
vyvesenie na uradnej tabuli Mesta Gelnica podla § 26 spravneho poriadku. Po uplynuti stanovenej lehoty a do
vydania rozhodnutia stavebny urad neeviduje namietky ucastnikov konania.

Dna 12. 10. 2026 bolo dorucené vyjadrenie Spravy Narodného parku Slovensky raj ¢. NPSR/753-002/2026-Kraj2
z 09. 10. 2026, v ktorom tato odborna organizacia konstatovala, Ze nema namietky proti pristavbe a nadstavbe
existujucej chaty, a zopakovala podmienky predchadzajiceho stanoviska ¢. NPSR/772-003/2025-Kraj2 zo dna 06.
10. 2025. Urad postdil predmetné poziadavky vo vztahu k aktudlnemu rozsahu revizie R1; konkrétne opatrenia
na ochranu vtactva, minimalizaciu no¢ného svetla, nakladanie s odpadmi, rozsah staveniska, ochranu vegetacie,
inventariza¢né a monitorovacie povinnosti a oznamovanie zacatia prac premietol do vyrokovej casti rozhodnutia.
Poziadavky na eventualne buduce zvySenie ubytovacej alebo stravovacej kapacity sa vzhl'adom na nezmenenu
prevadzku vyhodnotili ako nepouziteI'né na predmet aktualneho povolenia.

K posudeniu stladu s pravoplatnym zavereénym stanoviskom EIA poziadal stavebny tirad MZP SR osobitne o
zavizné stanovisko podl'a § 38 ods. 4 zakona ¢. 24/2006 Z. z. Ziadost' bola ministerstvu doruéena 08. 10. 2026. V
lehote desat’” pracovnych dni ani nasledne do vydania tohto rozhodnutia nebolo ministerstvom stanovisko
dorucené. Stavebny urad vyhodnotil pravny nasledok podla § 38 ods. 13 uvedeného zékona ako stthlasné zavédzné
stanovisko a sucasne vyhodnotil relevantné podmienky zaverecného stanoviska podla § 38 ods. 6. Tym nie je
dotknutéd potreba preukazat kontinuitu platnosti zavere¢ného stanoviska EIA z roku 2018, pokial’ je zalozend na
véas zaCatom sivisiacom uzemnom konani.
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Zavazné stanoviskd Okresného tiradu Gelnica — ochrana prirody a krajiny, odpadové hospodarstvo, ochrana
ovzdusia, krizové riadenie —, stanovisko organu poziarnej ochrany, vyjadrenie Vychodoslovenskej distribuéne;j, a.
s., informaciu Dopravného uradu a stanovisko regiondlneho uradu verejného zdravotnictva stavebny urad
vyhodnotil v ramei rozsahu svojej posobnosti. K navrhu neboli zistené navzajom rozporné zavdzné poziadavky,
ktoré by vyzadovali osobitny postup na odstranenie rozporu podla § 54 Stavebného zakona. Podmienky
relevantné pre realizacné rieSenie, dotknuté izemie a budiice bezpe¢né uzivanie vyhliadky boli uréené v ¢astiach
III. az V. vyroku rozhodnutia.

Stavebny urad preskumal predlozeny stavebny zdmer z hl'adisk uvedenych v § 57 Stavebného zdkona, najmé s
ohl'adom na pravo k pozemkom, sulad s Gzemnoplanovacimi a environmentalnymi poziadavkami, bezpecné a
bezbariérové uzivanie objektu pristupného verejnosti, vymedzenie pozemkov staveniska a podmienky dotknutych
organov. Na zaklade predlozenych podkladov a pri dodrzani stanovenych podmienok posudil zdmer spdsobom
uvedenym vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Spravny poplatok

Podl'a udaja stavebného tradu bol spravny poplatok za podanie ziadosti uhradeny vo vyske 1 500,00 eur. Pre
ucely uctovnej identifikacie sa do spisu zalozi doklad o uhrade s datumom zaplatenia; zaradenie poplatku a
pripadna potreba jeho vyuctovania sa posudzuju podla polozky 59 sadzobnika zakona ¢. 145/1995 Z. z. o
spravnych poplatkoch v rozhodnom zneni.

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podla § 53 a § 54 ods. 1 a 2 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) podat’ odvolanie do 15 dni odo dia jeho oznamenia. Odvolanie sa podava na Mestskom urade Gelnica,
Banicke namestie 4, 056 01 Gelnica; o odvolani rozhoduje vecne prislusny odvolaci orgdn podl'a osobitnych
predpisov. Rozhodnutie je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatelné prislusSnym spravnym
sudom podl'a Spravneho stidneho poriadku.

Rozhodnutie sa oznamuje verejnou vyhlaskou. Dilom ozndmenia rozhodnutia Gcastnikom konania je posledny den
patnastdiiovej doby vyvesenia na uradnej tabuli prislusného stavebného uradu — Mesta Gelnica (§ 26 ods. 2
spravneho poriadku v spojeni s § 61 ods. 2 a 3 Stavebného zékona).

Ing. Dusan Tomasko, MBA

primator mesta Gelnica

Spésob doru¢ovania — VEREJNA VYHLASKA

Toto rozhodnutie sa podl'a § 61 ods. 3 Stavebného zakona oznamuje ucastnikom konania verejnou vyhlaskou,
ked’Ze konaniu predchadzalo posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie a zavereéné stanovisko bolo podkladom
povolovacieho konania. Podl'a § 26 ods. 2 spravneho poriadku sa rozhodnutie vyvesi na uradnej tabuli Mesta
Gelnica na 15 dni, sG¢asne sa zverejni na webovom sidle Mesta Gelnica. Posledny den pitnastdiovej lehoty
vyvesenia na uradnej tabuli Mesta Gelnica je diiom dorucenia rozhodnutia.

Vzhl'adom na ur€enie prislusnosti Mesta Gelnica vo veci tykajicej sa uzemnych obvodov Gelnica, KojSov a Zlata
Idka sa rozhodnutie na informovanie verejnosti zasiela aj Obci KojSov a Obci Zlata Idka, ktoré sa ziadaji o jeho
zverejnenie na svojich uradnych tabuliach a webovych sidlach pocas obdobia 15 dni a o potvrdenie datumu
vyvesenia a zvesenia. Toto zverejnenie mé informacny charakter; uc¢inky doru€enia verejnou vyhlaskou urcuje
vyvesenie na uradnej tabuli Mesta Gelnica ako prislusného spravneho organu.
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Doruci sa — ucastnici konania (§ 49 Stavebného zakona)

Verejnou vyhlaskou stavebnikovi NOAD, s. r. o., vlastnikom pozemkov a stavieb, ktorych prava mézu byt
rozhodnutim priamo dotknuté, projektantovi v zdkonom obmedzenom rozsahu a i€astnikom podla osobitného
predpisu vratane dotknutej verejnosti. Stavebnik a jeho zastupca sa osobitne upovedomia podla spdsobu
komunikacie vedeného v administrativnom spise.

Na vedomie — dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby (elektronicky)
— Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Namestie Ludovita Stara 1, 812 35 Bratislava —
prislusny organ EIA;
— Okresny urad Gelnica, odbor krizového riadenia, Hlavna 1, 056 01 Gelnica;

— Okresny trad Gelnica, odbor starostlivosti o zivotné prostredie — ochrana prirody a krajiny, Hlavna 1, 056 01
Gelnica;

— Okresny trad Gelnica, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — odpadové hospodarstvo, Hlavna 1, 056 01
Gelnica;

— Okresny trad Gelnica, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — ochrana ovzdusia, Hlavna 1, 056 01 Gelnica;

— Regiondlny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Spisskej Novej Vsi, A. Mickiewicza 6, 052 01 Spisska
Nova Ves;

— Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Spisskej Novej Vsi, Brezova 30, 052 01 Spisska Nova
Ves;

— Dopravny trad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava;

— Vychodoslovenska distribu¢na, a. s., Mlynska 31, 042 91 Kosice;

— Spréava Narodného parku Slovensky raj so sidlom v Spisskej Novej Vsi, Stefanikovo namestie 9, 052 01
Spisska Nova Ves;

Na zverejnenie

— Mesto Gelnica — tradna tabul’a a webové sidlo; dorucovanie verejnou vyhlaskou po dobu 15 dni.
— Obec Kojsov, Kojsov 3, 055 52 Kojsov — uradna tabula a webové sidlo; zverejnenie na 15 dni, po zveseni
zaslat’ potvrdenie.

— Obec Zlata Idka, Zlata Idka 159, 044 61 Zlata Idka — uradna tabul'a a webové sidlo; zverejnenie na 15 dni, po
zveseni zaslat’ potvrdenie.

Potvrdenie o vyveseni a zveseni tohto rozhodnutia

Uradna tabula Vyvesené dia Zvesené dia Peciatka a podpis

Mesto Gelnica

Obec KojsSov

Obec Zlata Idka
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