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OU- 2026/564 Borinka, 02.11.2026

Jan Urbancik

(zastupca peti¢ného vyboru)
Borinka ¢. 666

900 32 Borinka

Vec:
Vec: Oznamenie o vysledku vybavenia peticie proti vystavbe rodinnych domov s tromi
bytovymi jednotkami v lokalite Sunny Residence

Obecnému uradu Borinka bola diia 19.10.2026 dorucena k vybaveniu Peticia obanov (Chranime
pokojné byvanie v Borinke — proti zahust'ovaniu Sunny Residence). V zmysle zdkona ¢. 85/1990
Zb. o peticnom prave v zneni neskorSich predpisov Vam zasielame oznamenie o vysledku jej
vybavenia a presetrenia.

Osoby podpisané pod peticiu sa citia dotknuti vystavbou stavby v rdmci zmeny stavby pred jeej
dokoncenim ,,Rodinné domy Borinka* na pozemkoch CKN parc .¢. 1059/210, 1059/217,
1059/212,1059/211, 1059/213, 1059/205, 1059/214, 1059/128, 1059/216, 1059/215 k.u.
Borinka.

Za zachovanie primeranej vystavby a bezpecného byvania

My, dolupodpisani obyvatelia a vlastnici nehnutel'nosti v Borinke a podporovatelia tejto peticie,
nesthlasime so zamysSlanym zahustovanim lokality Sunny Residence, najmd so zmenou
stavebnych povoleni umoziujicou zvysenie poctu bytov na tri bytové jednotky v jednom dome.
Ziadame obec, starostu, poslancov a stavebny urad, aby vyuzili vietky zikonné prostriedky na
odmietnutie takéhoto zameru a ochranu existujucich obyvatel'ov

Poziadavka 1: Nepovolit’ d’alSie zahust'ovanie nad ramec p6vodného projektu 26 rodinnych
domov.

Odmietnut’ d’alSie navySovanie po¢tu domov a bytovych jednotiek nad tento rdmec, najma
navrhované zmeny na tri bytové jednotky v jednom dome. Pri preukdzanom nestlade s platnou
regulaciou alebo nesplneni poziadaviek na pristup, siete €1 bezpecnost' prislusni Zziadost’
zamietnut’.

Obec Borinka a stavebny urad beru na vedomie obavy obyvatelov tykajuce sa rozvoja lokality
Sunny Residence. K danej veci je vsak nutné uviest nasledovny pravny a skutkovy stav:

e Platny uzemny plin: Obec mad riadne schvaileny a platny uzemny plan, ktory definuje
regulativy pre dané uzemie. Je potrebné uviest, Ze regulativy platného vizemného planu
neobmedzuji moZnost’, aby stavebnik poZiadal o zmenu stavby pred dokoncenim (z
povodne dvoch na tri bytové jednotky), nakolko uzemny pldan obce takyto obmedzujuci
regulativ vyslovne neurcuje.

e Vydané povolenia: Na predmetnu stavbu bolo v minulosti vydané riadne uzemné
rozhodnutie o umiestneni stavby, ako aj stavebné povolenie, pricom nasledne prebehli aj
zdakonom predpisané konania a bola vydand zmena stavby pred dokoncenim na dom
s dvomi bytovymi jednotkami.



Stavebny urad je viazany platnymi pravnymi predpismi a pravoplatnymi rozhodnutiami, ktoré
nadobudli ucinnost zakonnym sposobom. Zmeny stavieb alebo povolovacie procesy prebiehaju v
ramci spravneho konania, kde stavebny urad dosledne posudzuje dodrziavanie stavebného zdkona.
Pokial’ by v ramci prebiehajucich alebo novych konani doslo k preukdzanému nesuladu s platnou
reguldciou alebo k nesplneniu technickych podmienok, urad bude postupovat striktne podla
zdkona. Obec vSak nemoze jednostranne a bez zakonného dovodu zrusit uz vydané a pravoplatné
rozhodnutia, ani zabranit’ stavebnikovi podat’ ziadost’ o zmenu stavby pred jej dokoncenim.

Poziadavka 2: Pred schvalenim nového izemného plinu znovu otvorit’ prerokovanie
lokality Sunny Residence.

Aj po skonceni doterajSieho pripomienkovania ziadame opdtovné verejné prerokovanie rieSenia
tejto lokality za ucasti jej obyvatelov, vlastnikov, spracovatela planu a prislusnych odbornych
organov. Spristupnit’ aktualny navrh, umoznit’ predloZenie pripomienok a pisomne ich vyhodnotit’.
Do uskuto¢nenia tohto postupu a preverenia kapacit neschvalit’ rieSenie umoziujuce dalSie
zahustovanie lokality.

V zavéznej regulacii lokality presadit’ samostatne stojace rodinné domy s najviac jednou bytovou
jednotkou, s vynimkou uz pravoplatne povolenych dvojdomov bez d’alSieho navySovania poctu
bytov; ur¢it minimalnu vymeru stavebného pozemku, podiel zelene, odstupy a parkovanie na
vlastnom pozemku a zikaz radovej zastavby. Ziadame obec ako organ izemného planovania, aby
pri zistenom nesulade zdmeru s platnou zavdznou regulaciou vydala nesthlasné zavizné
stanovisko.

Obec si uvedomuje dolezitost' participacie verejnosti na rozvoji uzemia. Problematika

lokality Sunny Residence vsak nie je  predmetom v sucasnosti rieSenych zmien a doplnkov
uzemného planu obce.
Riadne prerokovania v ramci procesu pripravy a schvalovania nového uzemného planu prebehlo
a z tohto dovodu nie je mozné momentdlne uz do procesu zasahovat. Na zdklade prerokovania
a vyhodnotenia pripomienok spracovatel vizemného planu obce vyhotovil ,, Uzemny ldn obce
Borinka, april 2026, ktory bude odoslany na schvdlenie Regiondalnemu uradu pre uizemné
planovane a vystavbu Bratislava.

Vramci platnej uzemnopldanovacej dokumentacie obce nie je uzemie v predmetnej lokalite
regulované, co sa tyka poctu bytov na jeden rodinny dom.

Predmetné vizemie v ramci platnej uzemnoplanovacej dokumentacie je rieSené, ako funkcna
plocha: ,, Byvanie vo vSetkych formach*. Regulacia pre danu plochu bola stanovena tizemnym
planom obce z roku 2006 nasledovne:

- Funkcné vyuzitie — trvalé byvanie

- Min. vymera stavebného pozemku: 800 m2

- Koeficient zastavanosti parcely 0,20

- Vyskové zonovanie pre rodinny dom: max. 2 NP a jedno PPP

- Zabezpecit 3 parkovacie statia na 1 RD

- Je potrebné dodrzat ochranné pasmo existujucich inzinierskych sieti

- Nevhodnd funkcia: polnohospodarska vyroba, pristavby pre vyrobnu
cinnost

V ramci kompetencii obce ak organu uzemného planovania nie je mozné vydat k navrhovanej

stavbe, resp. stavbam, ktord nesuhlasné stanovisko, pokial je navrhovana stavba v sulade

s uzemnoplanovacou dokumentdaciou obce.

Co sa tyka budiicej reguldcie v rdmci tizemného planu v predmetnej lokalite, obec riesila

reguldciu poctu bytov v ramci vsetkych rozvojovych lokalit v obci tym, Ze v navrhu riesenia

uzemného planu obce boli prijaté noveé regulativy, na uz zastavané uzemia, a to:



F1 —malopodlazna bytova zastavba :

- Funkcné vyuzitie: trvalé byvanie
- Max. koeficient zastavanosti: 0,35
- Min. koeficient zelene: 0,55

- Min. vvymera pozemku pre RD s 1 bj: 600 m’

- Min. vymera pozemku pre RD s 2 bj: 1300 m’

- Min. vvymera pozemku pre RD s 3 bj: 1600 m’

- Max. podlaznost: 1,5

- Iné zavizné regulacie, podmienky: tka sa sucasnych ploch zastavanych rodinnymi
domami; regulativy su stanovené pre jednotlivé
parcely rodinnych domov

Obec sa pri povolovani stavieb bude riadit vzdy platnym vuizemnym planom obce.

Poziadavka bod 3: Pred rozhodnutim vyziadat’ aktualne odborné posidenia celej lokality.
Preverit’ dopravné napojenie, parkovanie, kapacitu vodovodu a poziarnu vodu, kanalizaciu, Cov,
elektricku siet, odvodnenie a zadrziavanie dazd’'ovej vody. Zohl'adnit’ existujliicu aj uz povolenu
vystavbu a sthrnné ucinky d’alSich zdmerov. Zistené nedostatky nemozno nahradit’ neurcitym
prislubom budtcej ndpravy. Posudit’ aj dopravné zat'azenie a kapacitu pristupovej cesty po
dokonceni a obyvani novych bytov. Kym nebudt uvedené rizika objektivne a odborne posudené
a preukazand vhodnost zdmeru pre lokalitu, Ziadame obec a prislusné organy, aby v rozsahu
svojich zakonnych pravomoci nepodporovali ani neschvalili d’al§ie zahust'ovanie.

Co osa tyka kapacitného posidenia pre dopravné napojenie, statickii dopravu a napojenie
inZinierskych sieti (voda, kanalizacia, COV a elektricka siet), tieto posidenia bude obec
a stavebny urad riesit v ramci konania o zmene stavby pred jej dokoncenim, pricom vSetky
dotknuté organy bude musiet stavebnik oslovit' a vyZiadat si stanoviskad k navrhovanej zmene.
Bez zosuladenia navrhu a kladnych stanovisk obec Borinka ako prislusny stavebny urad nevyda
stavebné povolenie na zmenu stavby pred jej dokoncenim.

Poziadavka bod. 4: Bezodkladne chranit’ jedind pristupovu cestu a beténovy mostik.
Zabezpecit odborny posudok ich technického stavu a inosnosti pre stavebnu aj zdsahovu techniku.
Do preukazania bezpe¢ného prejazdu nesthlasit’ s tazkou stavebnou dopravou cez mostik a prijat’
zakonné opatrenia na jej obmedzenie. Podl'a vysledkov zaviest’ primerané hmotnostné obmedzenie
a rezim prejazdu v sti€innosti so spravcom a dopravnym in$pektoratom. Pred zacatim stavebnych
prac vyzadovat posudeny plan organizécie stavebnej dopravy, ktory urci trasy a rezim prejazdov,
pripustné zataZenie cesty a mostika, ochranu obyvatelov a zachovanie pristupu zachrannych
zloZiek. Preverit’ a navrhntt’ aj alternativnu pristupovi cestu do lokality.

Alternativny pristup do predmetnej lokality nie je navrhovany ani v rdmci pripravovaného
uzemného planu,

Poziadavka bod. 5: Vypracovat’ spravu o pristupe a postupe ziachrannych zloZiek pri
mimoriadnej udalosti.

V stcinnosti s HaZZ, zachrannou zdravotnou sluzbou, policiou a krizovym riadenim posudit’ aj
uplné zablokovanie pristupovej cesty alebo mostika. Sprava ma urcit’ readlny nahradny pristup,
moznosti zasahu a evakudcie, zabezpecenie poziarnej vody a konkrétne opatrenia, zodpovednosti
a terminy napravy; jej zavery spristupnit’ obyvatel'om.

K bodom 4 a5, Obec Borinka ako prislusny cestny spravny organ, s ohladom na zistenie
technického stavu mostika a jeho uinosnosti, necha spracovat’ odborny posudok mostu a na zaklade
jeho vysledkov prijme nalezité opatrenia.



Poziadavka bod. 6: Zabezpecit’ ucast’ vlastnikov z celej lokality a dorucovanie pisomnosti.
Ziadame priznat’ postavenie ucastnikov konania vietkym vlastnikom nehnutelnosti v lokalite,
ktorych prava méze vystavba priamo ovplyvnit’ cez spolocny pristup, vodovod, ostatné siete alebo
bezpe¢nost. Pri posudzovani ich prdv sa neobmedzit' na bezprostredne susediace parcely.
Ugtastnikom dorudovat’ vetky pisomnosti uréené Giéastnikom zakonnym spésobom a umoznit’ im
nahliadat’ do spisu a vc€as uplatnit’ namietky; pri verejnej vyhlaske ziadame aj doplnkové priame
upozornenie na oznamené kontakty.

Ucastnik konania je procesné oznacenie pre fyzickii osobu, pravnickii osobu alebo orgdn §tdtu, o
ktorého pravach, pravom chranenych zaujmoch alebo povinnostiach sa v danom konani
rozhoduje, alebo koho prava, zaujmy ¢i povinnosti mozu byt rozhodnutim priamo dotknuté.
Ucastnikom je aj ten, komu toto postavenie prizndva osobitny zdkon. Stavebny iirad bude
v pripadnom budiucom konani konat v zmysle ustanoveni spravneho poriadku a stavebného
zakona.

Poziadavka 6: Ak by napriek naSmu nestihlasu malo déjst’ k schvaleniu zameru, vopred
predlozit’ zavizny plan financovania a realizacie potrebnych opatreni.

Urc¢it, kto a v akych terminoch zaplati vSetky potrebné upravy sieti, mostika, ciest a parkovacich
miest, vznik komunitného priestoru a detského ihriska a najmid vystavbu druhej nezavislej
pristupovej cesty pre zachranné a bezpecnostné zlozky. Cesta nesmie zavisiet' od toho istého
mostika ani spolo¢ného nepriechodného useku; musi mat vyrieSené pozemky, povolenia,
unosnost’ a trvalu dostupnost. Bez zmluvne zabezpefeného financovania a preukézatelne;
realizécie potrebnych opatreni pred uzivanim novych bytov nesuhlasime s navySenim zataze.
Néklady vyvolané zamerom sa nemaji preniest’ na existujicich obyvatel'ov. Tato poziadavka
neznamena suhlas s vystavbou.

Zavdzny plan financovania a realizacie opatreni, ktoré vyplynu stavebnikovi na zdklade
zavdznych stanovisk a zdavdznych vyjadreni dotknutych orgdanov a organizacii, bude obec
vyzadovat ako plnenie vyvolanej investicie od buduceho stavebnika stavby. Z peticie nie je zrejmé,
ktory mostik do lokality poZaduje posudit, avsak prvé premostenie od Stdatnej cesty je opatrné
dopravnym znacenim zakaz vjazdu nad 3,5 t, a teda tuto cestu nie je mozné uzivat nakladnym
vozidlami. Ako pristup je mozné vyuzit' obecnu uicelovu komunikdciu na pozemku parc. ¢. 963/1.
Druhé premostenie do lokality cestnym panelom ktoré vyuzivaju obyvatelia lokality Sunny
Residence, bude predmetom posudenia.

Vznik komunitného priestoru a detského ihriska nemozno brat’ ako vyvolanu investiciu,
a pripadna realizdacia takéhoto priestoru a ihriska, ktoré bolo pévodne navrhované v lokalite
Sunny Residence pre celu lokalitu, nemoze znasat jeden investor v ramci celej lokality.

Poziadavka 6: Prerokovat’ peticiu na najbliZSom zasadnuti obecného zastupitel’stva

za Ucasti zastupcov obyvatel'ov a prizvan¢ho developera, pisomne vysvetlit’ prijaté opatrenia a
sposob vybavenia kazdej poziadavky v zakonnej lehote. Preskiimat’ stlad pripadnych stavebnych
prac s povoleniami a pri poruseni zdkona zabezpecit’ napravu prislusSnym organ

Prerokovanie peticie na najblizsom rokovani obecného zastupitelstva nie je mozné vzhladom
k tomu, Ze do najblizsieho zastupitel'stva nebude mozné prijat vsetky opatrenia ako zo strany obce,
tak zrejme aj zo stramy stavebnika a dotknutych organov. Zaroven najblizsie zasadnutie je
ustanovujucim zasadnutim novo zvoleného obecného zastupitelstva a starostu. S ohladom na
uvedené prerokovanie peticie s obyvatelmi obec odlozi na najblizsie mozné zastupitelstvo.



Vyhodnotenie peticie:

Na zdklade vyssie uvedenych skutocnosti a po prevereni legislativnych moznosti samospravy Vas
informujeme, Ze peticii v celom rozsahu nie je mozné vyhoviet' z dovodu jej ciastocného rozporu s
platnou tizemnoplanovacou dokumentaciou a pravami vlastnikov pozemkov (stavebnikov) / peticii
sa vyhovuje scasti v nasledovnych bodoch:

Samosprava sprisni podmienky pre buducich stavebnikov v oblasti dopravy/ infrastruktury
Projekt stavby pre zmenu stavby pred jej dokoncenim bude riadne posudeny, v konani
o zmene stavby pred jej dokoncenim avramci tohto konania budu oslovené prislusné
dotknuté organy a organizacie

V ramci konania o zmene stavby pred jej dokoncenim stavebny urad zabezpeci v procese
schvalovania, aby ucastnici konania mohli uplatnit svoje prava a pravom chranené zdaujmy.
Pripravovana uzemnoplanovacia dokumentdcia obce riesi stanovenie regulativov aj pre
plochy v existujucej zastavbe,

Zavdzny plan financovania a realizacie opatreni je mozné spracovat’ po podani Ziadosti o
zmenu stavby pred jej dokoncenim, po dani Ziadosti o zmenu a predlozeni jednotlivych
zavaznych stanovisk a vyjadreni dotknutych orgdanov a organizdacii

Zastupca peticného vyboru bude prizvany do najblizsieho mozného zasadnutia obecného
zastupitelstva, ktoré bude konané po ustanovujiicom zasadnuti obecného zastupitelstva
v mesiaci november 2026 (pravdepodobny termin bude v decembri 2026).

Vramci Ziadosti  sucinnost bude peticia v plnom zneni zasland dotknutym organom
a organizaciam, ktoré ste uviedli ako adresatov peticie. Ti sa vsak konkrétnymi stavbami
mozu a zrejme budu v ramci svojej kompetencie vyjadrovat az v stadiu, kedy ich stavebnik
poziada o vydanie zdvdzného stanoviska.

Zaroven Vam oznamujeme, Ze vysledok vybavenia peticie je zverejneny v stilade so zékonom ¢.
85/1990 Zb. o petinom prave v zneni zmien, § 5 ods. (7) aj na webovom sidle obce Borinka
www.obecborinka.sk.

S pozdravom

Mgr. Monika Steflovi¢ova
zastupkyna starostu obce


http://www.obecborinka.sk/

Oznamenie o vysledku vybavenia peticie sa doruci:
- Jan Urbancik, Borinka ¢. 666, 900 32 Borinka (zastupca peti¢ného vyboru)

Na vedomie (spolu s kopiu peticie):
- Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Malackéach
OU Malacky: - odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
- odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii
- odbor krizového riadenia
- obec Borinka, ako cestny spravny organ
- Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s.
- Obec Borinka ako vlastnik a spravca verejnej kanalizacie a COV (splnomocnena osoba
RNDr. Peter Vysko¢il, Starova 6, Marianka)
- MYV SR, OR policajného zboru v Malackach, Okresny dopravny inSpektorat;
- Regionalny urad verejné¢ho zdravotnictva Bratislava
- Zapadoslovenska distribucna, a.s.
- SPP — distribucia, a.s.
- SVP&.p., OZ Povodie Dunaja



