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ZADANIE PRE SPRACOVANIE

URBANISTICKEJ STUDIE

REKREACNEJ ZONY - BANSKY STUDENEC

Ing. Danka Gajdosova, Energetikov 9, 969 01 Bansk4 Stiavnica
Odborne spdsobila osoba na obstardvanie UPP a UPD reg.¢. 436
Januar 2024
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1. Nazov dokumentacie:
Urbanisticka Studia rekreacnej zény Bansky Studenec
2. Obstaravatel:

P. Zuzana Rudinska , bytom Banskd Beld 207 prostrednictvom Ing. Danky Gajdo3ovej, Energetikov 9,
Banska Stiavnica ( odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD, registracné cislo: 436)

3. Spracovatel’

Autorizovany architekt Slovenskej komory architektov Ing. Arch. Martin Skoviera J. R. Poni¢ana
841/104 ,962 23 Otovad ( reg. & 1710 AA)

4. Predmet rieSenia:

Predmetom rie3enia je spracovanie Uzemnoplanovacieho podkladu ( urbanistickej 3tudie) na
rieSenie funk&ného vyuZitia , hmotovo- priestorového usporiadania a rie$enie dopravne - technickych
vztahov v danom uUzemi vsulade sustanoveniami  §4 zdkona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorich
predpisov a v sulade s poZiadavkami tohto Zadania.

Dévodom obstarania , Urbanistickej Stadie rekreacnej zony Bansky Studenec” je ziskat
izemnoplanovaci podklad na overenie zakladnej urbanistickej koncepcie UGzemia a taktiez ktory
bude sluZit ako podklad pri priprave nového Gzemného planu. KedZe obec Bansky Studenec nema
v sugasnosti platny UPN obce v zmysle stavebného zakona vychadza sa z rozpracovaného Zadania {
r. 2020) ako aj z nadradenej dokumentdcie UPN VUC BB kraja a jeho zmien a doplnkov ako aj
z Uzemného generelu rozvoja rekredcie a cestovného ruchu ( r. 2000) . Lokalita , ktord mé byt
riedend urbanistickou $tudiou sa nachadza pri Velkom Kolpasskom jazere , v zastavanom tzemi obce.
Jedna sa o Gzemie , ktoré je v nadradenej Gzemnoplédnovacej dokumentdcii VUC BB kraja vedené
ako rekreacné Uzemie pricom v zdvaznej casti v regulative 3. Rozvoj rekredcie a turistiky je uvedend
skuto¢nost zadefinovand. Z uvedeného vyplyva , Ze samotny zamer vystavby rekreaénych objektov
v tejto lokalite je v sulade s nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou . Rie$ené Gzemie je cca
orozlohe 0.5651ha.  Prislusnym organom uzemného pldnovania — obcou , bolo nariadené
investorovi spracovat urbanistickt $tudiu , ktora po vypracovani, prerokovani a odsthlaseni bude
sluzit pre daldie usmerfiovanie investiénej &innosti vzéne . Uzemie spada do lokality UNESCO
a vodny tajch Velké Kolpa3ské jazero je technickou pamiatkou, preto je potrebné aby urbanisticka
Studia svojim navrhom uvedené skutoénosti pine re3pektovala .

5. Utel poutzitia Studie a ciele rie§enia:

Urbanisticka Studia overi vyuZitelnost Gzemia lokality pre funkciu plochy rekreaénych objektov -
vhodnost urbanistickej $truktdry, zahustenie vystavby, riedenie dopravnej a technickej vybavenosti
a vo vztahu uZ k rieSenému uzemiu stanovi regulaéné podmienky uzemia.

6. Vymedzenie rieSeného Gzemia:

RieSené Uzemie sa nachddza v lokalite Velké Kolpasské jazero  katastrdlne Gzemie obce Bansky
Studenec, pricom samotné zaujmové Gzemie s jednotlivymi pozemkami sa nachadza vo vychodne;
Casti jazera . V danej lokalite sa nachadzaju rekreacné chaty a niekolko rodinnych domov.
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- &irSie vztahy: Gzemie pre riedenie Sirsich vztahov bude spracovane na podklade katastralnej mapy
a bude zahfiat vietky kontaktné plochy rieSeného zemia ako aj body napojenia a teda vetvy Tl do
Gzemia .Celd riefena Cast novej rozvojovej lokality zahffia pozemky p.&. CKN 719/151, 719/152,
719/154, 719/155, 719/159, 719/160, 719/178,719/156. 719/157, 719/158 ,719/161, 719/162.
719/163, 719/164, 719/165, 719/166, 719/167, 719/168, 719/169, 719/170, 719/171, 712/172,
719/173, 719/174, 719/175 k.U. Bansky Studenec. ~ Pozemky su svahovité a evidované v katastri
nehnutelnosti ako ostatna plocha.

- riefené lizemie: nachadza sa v zastavanom Uzemi obce Bansky Studenec aje vymedzené: zo0
severu a vychodu Géelovou pristupovou nespevnenou cestou p.c. CKN 719/152 a zjuinej strany
z4stavbou existujucich rekreaénych objektov. Zapadna strana uzemia sa zvaZuje k tajchu k vodne;j
ploche s tym , Ze je oddelend stikromnymi pobreznymi pozemkami a 2 chatami.(vid. priloha)

7. Mierka spracovania

- Eir§ie vztahy : M 1: 1000

- komplexny urbanisticky navrh: M 1:500

- ndvrh dopravného a technického vybavenia Gzemia M 1:500
- navrh priestorovej regulacie M 1: 500

8. Poziadavky na rozsah a spdsob spracovania textovej a grafickej asti Studie:
Urbanisticka &ddia bude spracovand v printovej forme ako textova a graficka Cast v 2 paré
vyhotoveniach a na elektronickom nosici.

- Textova £ast:

- zakladné udaje

- vymedzenie rieseného Uzemia

- vézby na platny vy8iu Gzemnoplédnovaciu dokumentéciu

- komplexné urbanistické rie3enie - ndvrh organizacie a vyuZitie Uzemia s navrhom regulativov

- ndvrh komplexného dopravného riedenia, navrh rieSenia technickej vybavenosti v ¢leneni podla
jej systémov : zésobovanie vodou, odkanalizovanie izemia, zasobovanie elektrickou energiou , iné
alternativne zdroje

- vizby na koridory z hladiska ochrany prirody a krajiny ako aj zhodnotenie dopadu na Zivotné

prostredie
- Graficka &ast :

Skladba vykresov - vid. kap. 7

9. Zhodnotenie poziadaviek vyplyvaijicich z nadradenej dokumentacie

Obec Bansky Studenec nemd vypracovany platny Gzemny plan v zmysle stavebného zakona. Je to
obec pod 2000 obyvatefov z&oho vyplyva , Ze uvedeny dokument nie je povinna obec mat
vypracovany . A viak v r. 2019 obec pristdpila k spracovaniu UPN obce a v tomto ¢ase st vyhotovené
Prieskumy a rozbory tizemia a spracované Zadanie ( 2020), ktoré zatial nebolo schvalované. Preto je
potrebné aby US bola v stlade s nadradenou dokumentéciou , ktorou je UPN VUC BB kraja, ktory bol
schvdleny Vlddou SR uzn.& 394/1998 diia 09.06.1998, ktorého zdvaznd cast bola
vyhlasena Nariadenim VIady Slovenskej republiky € 263/1998 Z.z. v zneni neskorsich zmien
a doplnkov.
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Zévazné regulativy z UPB VUC BB kraja :

3. V oblasti rozvoja rekredcie a turizmu :
3.1.6. pre dosiahnutie strategického ciela a 3pecifickych cielov rozvoja cestovného ruchu v kraji je v planovani
a regulacii izemného rozvoja potrebné za prioritné povazovat:
- turistické centrd - Banska Bystrica, Zvolen, Banska Stiavnica, Lutenec,
Rimavska Sobota, Revica, Brezno, Kremnica
- lie¢ebné kpele - Slia¢, Kovacova, Brusno, Dudince, Ciz, Sklené Teplice,
- horské turistické aglomeracie a strediska:
- Donovaly - Liptovska Osada/Korytnica - Liptovské Reviice,
- 8pania Dolina/3achtitka - Selce/Cachovo,
- Staré Hory - Turecka - Krizna,
- Banska Bystrica/Kréliky - Kremnica/Skalka - Krahule,
- Myto pod Dumbierom - Téle - Chopok Juh - Demanovska Dolina,
- Sumiac - Telgért,
- Lom nad Rimavocou - Sihla - Drabsko,
- Banskd Stiavnica - Horna Roveri - smer Banska Hodruga
- Certovica
- strediska a aglomeracie pri vode: Banska Stiavnica - Pocuvadlo;
Stiavnické Bane - Vind$achtské jazero, Bansky Studenec, Velké Kolpasské
jazero, Hodrusa Hamre - Dolnohodrusské jazero, Ruzind - Divin, Teply
Vrch, Stiavnické Bane - Richfiava, Nov4 Bafa - Tajch, Zvolen - VN
Métov
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Z nadradenej dokumentdcie vyplyva, Ze celé izemie spadd do OP II. stupfia vodarenského zdroja a preto je
toto potrebné redpektovat pri ndvrhu U3
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10.

PoZiadavky na rieSenie studie:

- Poziadavky z hl'adiska $irSich vztahov:

riesit prevadzkové a kompoziéné vizby k existujlcej zastavbe a okolitej krajine . Dopravné

riefenie navrhnut napojenim na miestnu komunikaénu siet - spevnent komunikaciu p.¢. 1349/2
k.u. Bansky Studenec , nasledne po pozemkoch p.&. CKN 1158/4, 1157 a 1162/1 k.u. Bansky
Studenec , ktoré sliZia ako nespevnené ucelové komunikdcie a pristup do chatovej rekreacnej
asti zemia . Komunika&nd siet v lokalite navrhnat v 3irkovom usporiadani tak, aby bol moiny
prejazd vozidiel poZiarnej techniky, vozidiel rychlej zdravotnickej pomoci a pod. Vnutorné pesie
chodniky riedit v miniméalnych parametroch pre zachovanie zelene v o najvacsej miere.
Napojenie lokality na miestnu komunikaciu riesit v sulade s platnymi STN ( t.j. polomery oblukov,
dodrzat rozhladové trojuholniky pri vyjazde a pod.)

Po¥iadavky urbanisticko - architektonické na funkéno- priestorovi organizéciu a kompoziciu
Uzemia:

riedit funkéné vyuzitie tzemia pre plochy rekreaénych objektov za dodrzania koeficientu
zastavatelnosti Uzemia max 0,3 a max. podlaznost 1+1

hmotovo- priestorové riedenie lokality prispdsobit prirodnému krajinnému razu zhodnotit
Uzemie pre nizkopodlaZnu zastavbu formou samostatne stojacich objektov s tym, Ze je nutné
dodrzat regiondlne architektonické prvky a znaky

pozadujeme citlivé zakomponovanie novostavieb do krajinného prostredia v zmysle poZiadaviek
KPU Banska Bystrica

vylacit ploché strechy, vysoké oporné mury, veZicky a pod.

PoZiadavky funkéno -priestorovej regulacie Gizemia s podmienkou na parcelu:

Pre navrh funkéného vyuZitia Gzemia je potrebné formulovat névrh regulativov funkéného a
priestorového usporiadania Uzemia na parcelu :

regulativy funkéného vyufZitia Gzemia

regulativy intenzity vyuZitia Uzemia

normativne regulativy v zmysle predpisov platnych v ¢ase realizacie stavieb ( stavebno -
technické poZiadavky na vystavbu a iné )

regulativy pre osadenie stavieb na parcele

regulativy spdsobu vyuZitia Gzemia ( doporu€ené spdsoby zastavania parcely, architektonické
regulativy ako je orientécia objektov, vyskové obmedzenie, tvaroslovie & moZnosti pouZitia
jednotlivych materidlov)

zaregulovat minimalne plochy zelene

zaregulovat moZnosti vystavby dopinkovych stavieb, altankov , terds a pod., vylicit bazény,
stavby v korundch stromov , hospoddrske objekty a pod.

Poziadavky ekolégie , ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

riedit nakladanie s odpadom v stlade s ustanoveniami zakona o odpadoch
riedit nakladanie s odpadovymi vodami v stlade s platnymi zakonmi a predpismi
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- riedit zasobovanie tepelnou energiou na baze elektrickej energie alebo netradi¢nych
ekologickych foriem vyroby energie

- reSpektovat ochranné pasma v Gzemf technickej infradtruktury, ochranné pasmo pobreinych
pozemkov vodného tajchu

- plne re$pektovat existujicu zaloZen( kostru MUSES v tzem

-PoZiadavky ochrany pamiatok:

-reSpektovat poZiadavky Krajského pamiatkového dradu Banskd Bystrica nakolko uvedené uzemie
spada do lokality UNESCO

-PoZiadavky na dopravnu obsluhu:

- riedit dopravny vstup do lokality odbo&kou z miestnej spevnenej komunikécie p.&. CKN 1349/2
k.g. Bansky Studenec . Zachovat a skvalitnit prepojenie rekrealnej zastavby v zmysle
poZiadaviek a noriem pre Géelové komunikdcie. Pe3iu dopravu v Gzemi nie je nutné rieit
samostatne vzhfadom k prirodnému prostrediu.

-Poziadavky technického vybavenia Gzemia :

RieSenie Tl spracovat v standardnom é&leneni na:

a/zdsobovanie vodou o odkanalizovanie tzemia:

V sucasnosti v uvedenej lokalite nie je vybudovany verejny vodovod z rozvodmi . Zasobovanie
vodou navrhnit  individudlnymi vitanymi studfiami a viak do vybudovania verejnych rozvodov.
Pre navrhovany pocet rekreaénych objektov vUS bude potrebné vyhotovit hydrogeologicky
posudok, ktory preukdZe dostato¢né mnozstvo a kvalitu vody .

V rieSenom Uzemi nie je vybudované systémové odvddzanie odpadovych véd . Odpadové vody s
existujlcich objektov st likvidované akumuldciou do Zimp s vyvédzanim . V Gzemi je nepripustné
budovanie DCOV vzhladom k vodnej nadrzi , ktora je uréend na kipanie a rekredciu. Odvadzanie
dazdovych vod je potrebné realizovat vsakovanim na pozemku .

b/ zdsobovanie elektrickou energiou:

Napojenie lokality elektrickou energiou riesit z verejnych rozvodov elektrickej energie stym , e je
potrebné preverit kapacitné moZnosti existujicej trafostanice resp. navrhnit moZnosti posilnenia
siete.

V ndvrhu urbanistickej studie je nutné zdokumentovat body napojenia na existujtice trasy
technickej infrastruktiry a deklarovat kapacitné moznosti technickej infrastruktiry
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- Poziadavky z hladiska ochrany pédneho fondu CO a poZiarnej ochrany

Zadanie urbanistickej $tudie vychadza z faktu , Ze pozemky sa nachadzaju v zastavanom uzemi
obce ast vedené ako ostatné plochy. Zuvedeného vyplyva , Ze vynatie z polnohospodarskeho
pddneho fondu v tomto pripade nie je potrebné v tejto faze spracovania US riesit .

Zadanie US dalej vychadza, z predpokladu, Ze riedenim urbanistickej Studie nebud( rozporované
zédujmy CO ani poZiarnej ochrany.

Dopravnt infradtruktdru navrhndt tak , aby bol moZny pristup do lokality hasi¢skej techniky resp.
vozidiel rychlej zdravotnickej pomoci a pod.

11 Doteraz spracované suvisiace materialy:

- Uzemny generel rozvoja rekredcie a cestovného ruchu r.2000

- Zadanie pre UPN obce r. 2020

- Uzemny systém ekologickej stability Gzemia — RUSES okres Banska Stiavnica 2013
- Plan hospodarskeho a socialneho rozvoja obce Bansky Studenec r.2015-2025

12. Termin spracovania U3

- cca februar — marec 2024

13. Prerokovanie U3

Urbanisticka &tudia bude prerokovana s dotknutymi orgdnmi miestnej Statnej spravy a Statnej
spravy , fyzickymi a pravnickymi osobami v zmysle prislusnych ustanoveni zakona ¢.50/1976 Zb. v
zneni neskorgich predpisov. S obéanmi bude prerokovana formou ,Verejnej vyhladky“ v sulade so
zakonom a predpismi.

14. Odstihlasenie US:

- Obstaravatel ( sikromny investor) zabezpeéi prerokovanie US v zmysle ustanoveni stavebného
zékona - spdsobom v mieste obvyklym, nasledne OSO vypracuje vyhodnotenie pripomienok a
namietok uplatnenych v prerokovani US.

- Po odsuhlaseni sa zabezpeti spracovanie &istopisu US , ktory bude sliZit ako Uzemnoplédnovaci
podklad pre usmerfiovanie dal3ej investi¢nej cinnosti v Gzemi a pre uzemné rozhodovanie v
danom tUzemi
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Prilohy:

Vymedzenie rieSeného Gzemia na podklade katastralnej mapy
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