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Obecné zastupitel'stvo v Cicov v zmysle § 4 odsek 3 pism. a) v spojeni s § 6 odsek 1
zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich zmien a doplnkov, podl'a
zédkona &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov
a zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani vV zneni
neskorSich predpisov sa uznieslo na vydani tohto VSeobecne zavazného nariadenia obce
Cicov (d’alej ako ,,nariadenie* aj ako ,,VZN®):

§1

Zakladné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavédzné nariadenie sa vztahuje na najomné byty, ktoré su vo vlastnictve
obce Cicov v zmysle zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni a postavené
z verejnych prostriedkov poskytnutych na vystavbu najomnych bytov.

2. Uéelom tohto VZN je stanovit podmienky prenajimania obecnych bytov, ako aj upravit
niektoré pomery suvisiace s najmom bytov a poskytovanim bytovych nahrad.

3. Prenajimatelom obecnych bytov je obec Citov, pripadne fiou zriadeny podnikatel'sky
subjekt, alebo subjekt s majetkovou ti¢ast'ou obce.

4. Jednotlivé nagjomné byty sa nem6zu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani cely ndjomny bytovy
dom, 30 rokov od vydania pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia na ndjomny bytovy dom.

5. Obec Citov sama vykonava spravu obecnych najomnych bytov.
§2
Ziadatel’ o byt
1. Obyvatel’ obce za ucelom rieSenia svojich bytovych pomerov ma moznost so svojou
ziadostou o najom bytu, o vymenu bytu a poskytnutie bytovych nihrad obratit’ sa na

prenajimatel’a.

2. Ziadatelom o najom obecného bytu sa stane ten, kto si podal Ziadost' o najom bytu
prenajimatel’ovi a je spdsobily na pravne tikony.

3. Podana ziadost’ 0 najom bytu musi byt podpisana vlastnoruéne Ziadatelom o byt. Ziadost
musi obsahovat’ identifikacné tdaje Ziadatela, idaje o rodinnych prislusnikov, ktori budu

obyvat’ Ziadany byt.

4. Povinnostou ziadatel’a je aktualizovat’ svoju Ziadost’ na predpisanom tlacive ,, Aktualizacia
Ziadosti o prendjom bytu “ kazdy rok, a to do 15. februara prislusného roka.

5. Vyzva na aktualizovanie ziadosti o prenajom bytu sa zverejfiuje na tradnej tabuli obce na
Obecnom trade Ci¢ov min. 30 dni pred 15. februarom daného kalendarneho roka.

6. V pripade ak si Ziadatel’ 0 ndjom bytu svoju povinnost’ tykajlicu sa aktualizacie svojej Ziadosti
do stanoveného terminu nesplni, bude vyradeny z evidencie ziadatel'ov o ndjom obecného bytu.

7. Prenajimatel’ vedie evidenciu Ziadatel'ov o najom bytu.



§3

Zoznam Ziadatel’ov na prenajom bytov

1. Obecné zastupitel'stvo v Cicove (dalej len ,,0Z%) na zéklade kritérii uvedenych v § 3 ods. 2
tohto VZN zostavi navrh zoznamu ziadatel'ov na najom bytov.

2. Pri zostaveni zoznamu Ziadatel'ov na najom bytu sa berti do uvahy nasledovné kritéria:

a) ziadatel' musi mat’ podanti Ziadost’ na Obecnom turade Cicov,

b) ma minimalne tri roky pobyt na tzemi obce Citov, alebo minimalne 3 roky vykonava
podnikatel'skii ¢innost’ v nehnutel'nostiach na tizemi obce Ci¢ov, alebo je zamestnany a miesto
vykonu préce je na uzemi obce Ci¢ov minimalne 3 roky,

C) nie je najomcom, ani spolo¢nym najomcom bytu,

d) nie je vlastnikom rodinného domu, resp. bytu v obytnom dome, tento kritérium sa vztahuje
aj na manzela/manzelku alebo druha/druzku ziadatel’a,

e) obec voci ziadatel'ovi nema ziadnu pohladavku,

f) pocet nezaopatrenych deti v rodine,

g) stav rodiny (ucelend, neucelena rodina, mladi manzelia),

h) naliehavost’ bytovej potreby ziadatel'a na byt /zdravotny stav ziadatel'a a prislusnikov jeho
rodiny/

1) hygienické a zdravotné podmienky uzivaného bytu v Case zostavenia zoznamu ziadatel'ov,
Jj) socialne pomery uchadzaca a jeho rodiny /preskimaju sa majetkové pomery Ziadatel’a, berie
sa do uvahy prijem rodiny v porovnani so zdkonom stanovenou hranicou socialnej odkézanosti
a zivotného minima/,

k) ak mesacny prijem najomcu a 0osob s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju podl'a
osobitného predpisul neprevysuje trojndsobok/ V osobitnych pripadoch? §tvornasobok
zivotného minima3, vypo¢itaného pre Ziadatel’a a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne,
pritom mesacny prijem sa vypocitava z prijmu za predchadzajici kalendarny rok, ako podiel
tohto prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera. Tieto podmienky
sa vzt'ahuju aj na ob¢anov zdravotne postihnutych.

1) potreba uspokojenia bytovych potrieb tych, ktori vykonavaja prace alebo sluzby nevyhnutne
pre obec.

3. Zoznam ziadatel'ov na ndjom bytov schval'uje obecné zastupitel'stvo.
4. Po schvéleni OZ prenajimatel’ do 15 dni po nadobudnuti pravoplatnosti uznesenia OZ ozndmi

ziadatel'om, Ze boli zaradeni do zoznamu ziadatel'ov o najom bytov resp. ze z akého dovodu
neboli zaradeni do zoznamu Ziadatelov.

1 zdkon &islo €. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (d’alej ako ,,zakon &. 601/2003)
2 ustanovené v § 22 ods. 3 zakona ¢. 443/2010 o dotécidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorsich predpisov (d’alej ako ,,zakon ¢&. 443/2010%)

3 zivotné minimum urcené podla zdkona &islo &. 601/2003



§4

Rozhodovanie mimo zoznamu Ziadatel’ov na preniajom bytov

1. Mimo zoznamu ziadatelov na najom bytu mozno uzatvorit najomnti zmluvu v tychto
pripadoch:

a) ak najomca z vlastného podnetu uvol'ni byt a ma zaujem uzatvorit’ najomnti zmluvu na byt s
mensou obytnou plochou, v tom pripade navrh na udelenie stihlasu na uzavretie zmluvy dava
0z,

b) ak najomca ziada prenajimatel’a 0 zmenu bytu na niz§8om poschodi a to z dévodu zdravotného
stavu, alebo s prihliadnutim na svoj vek. Navrh na udelenie suhlasu na uzavretie zmluvy dava
OZ.

c) ak byt najomcu bol postihnuty havariou, alebo Zivelnou pohromou, tieto pripady sa
dodato¢ne predkladaju pred OZ z dovodu prehodnotenia moznosti a potreby zmeny najmu bytu.

§5

Uzatvorenie najomnej zmluvy

1. Ak ma prenajimatel’ k dispozicii vhodny byt pre ziadatel'a, ktory je zaradeny do zoznamu
ziadatel'ov o byt, bez zbyto¢né¢ho odkladu ozndmi Ziadatelovi termin rokovania o uzavreti
zmluvy o ngjme bytu.

2.V pripade odmietnutia prvej ponuky, alebo nereagovania na iiu do 10-tich dni od vykazaného
doru€enia pisomnej vyzvy na uzatvorenie ndjomnej zmluvy o najme konkrétneho bytu
ziadatel'om alebo v pripade opdtovného odmietnutia uzatvorenia nidjomnej zmluvy, je tento
ziadatel’ zo zoznamu vyradeny. Téato okolnost’ sa Ziadatel'ovi ozndmi do 7 dni od vyradenia zo
Z0Znhamul.

3. N4jomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ najméa*:

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

¢) vySku mesa¢ného ndjomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy,

e) vySku thrady za plnenia spojené s uZivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu,

f) opis stavu ngjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

h) skoncenie najmu,

1) sposob a lehotu vysporiadania finan¢nej zabezpeky, ak je sucast’ou ndjomnej zmluvy dohoda
0 finan¢nej zabezpeky,

J) zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu,

k) vyhlasenie ndjomcu, Ze ndjomny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny prenechat’ do
podnajmu tretej osobe.

1) umoznit’ zamestnancom prislusnych uradov a kontrolnych organom vstup do ndjomného bytu
za uc¢elom vykonu kontroly jeho tech. stavu (§18 ods. 1 zdkona 443/2010 Z.z.)

m) povinnost’ ndjomnika predlozit’ potvrdenie o prijme pri uzatvoreni novej najomnej zmluvy
aj pri opakovanom uzatvoreni ndjomného vztahu.

Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade najjomnej zmluvy a nie st upravené tymto
VZN, sa vztahuju ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

4V zmysle § 12 ods. 1 zdkona ¢. 443/2010 Z.z.



4. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd najviac na tri roky s vynimkou, ak najomcom je
ob&an so zdravotnym postihnutim, kedy doba najmu je 10 rokov.>

5. Pri dodrzani podmienok najomnej zmluvy, najma ak najomca vcas a riadne uhradza najjomné
a dalsie platby za uzivanie bytu a neporusuje domovy poriadok bytového domu a splia
podmienky na pridelenie bytu, najjomca ma pravo na opakované uzavretic zmluvy o najme bytu.

6. Na uZivanie bytu, ktory spiiia podmienky podla osobitného predpisu® najomna zmluva sa
uzatvara len s obanom so zdravotnym postihnutim. Ak takyto ob¢an nepoziadal o uzavretie
najomnej zmluvy, mozno uzavriet s inym obcanom najomntl zmluvu na dobu urcitd, ktora
neprevysi jeden rok.

7. Ndgjomnu zmluvu za prenajimatela podpisuje starosta obce.

§6

Prava s povinnosti z najmu bytu

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a
zabezpeCit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Ak ndjomna zmluva neurcuje inak, drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady
spojené s beznou udrzbou uhraddza najomca. Pojem drobnych oprav a ndkladov spojenych s
beznou idrzbou bytu upravuje osobitny predpis.’

3. Najomca bytu a osoby Zijuce s ndjjomcom v spolo¢nej domacnosti maju pravo uzivat’ byt ako
aj spolo¢né priestory a zariadenie domu, d’alej pozivat’ plnenia poskytované S uzivanim bytu.

4. Najomca je povinny oznamit’ bez zbytocné¢ho odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v
byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.®

5. N4jomca bez stihlasu prenajimatel’a nemdze vykonavat’ ziadne stavebné upravy alebo iné
podstatné zmeny V predmete najmu.

6. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny Vv byte
iba so suhlasom najomcu. Tento sthlas mozno odopriet len z vaznych dévodov. Ak
prenajimatel’ vykondva také Upravy na prikaz prisluSného organu Statnej spravy, je ndjomca
povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.®

5V zmysle § 12 ods. 2 zakona ¢. 443/2010 Z.z.

8 Osobitnym predpisom v zmysle § 143 pism. d) zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov je vieobecne zavizny
predpis vydané ministerstvom, ktorym sa ustanovuji podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
v§eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

7§ 687 ods. 2 Obgianskeho zakonnika

8§ 692 ods. 1 Obgianskeho zakonnika

9 § 695 Obcianskeho zdkonnika



§7

N4ajomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu'°

1. Spdsob vypoctu najomného, thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich
platenia, ako aj pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit' ndjomné,
uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a zmenit’ d’alSie podmienky ndjomnej zmluvy,
ustanovi vS§eobecne zavizny pravny predpis, resp. uznesenie OZ.

2. Uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu alebo preddavok na ne sa plati spolu s
najomnym, ak sa ucastnici nedohodnu alebo pravny predpis neustanovi inak.

3. Ak najomca nezaplati najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeSkania.

4. Pre zabezpecenie splacania ndjomného a thrad za pripadné poskodenie bytu buduci ndjomca
v dent podpisu najomnej zmluvy zaplati v hotovosti do pokladne obce alebo bankovym
prevodom na ucet prenajimatela prenajimatelovi finanéni zaruku vo vyske 5 mesacnych
splatok najomného. Toto ustanovenie neplati pri opakovanom uzatvarani najomnych zmlav

S tymi istymi najomcami.'t

§8

Zanik najmu bytu

1. Najom bytu skon¢i pisomnou dohodou medzi prenajimatel’om a ndjomcom, uplynutim doby
na ktorta bol dojednany alebo pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a.

2. Prenajimatel’ mdze vypovedat’ najomnti zmluvu iba z dévodu uvedeného v osobitnom
predpise. 12 N4djom bytu sa skonéi uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri
mesiace a zacina plynat prvym diom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorucenda vypoved.

3. N4jomca nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri ukonceni
najmu z akéhokol'vek dovodu.

§9
Vzajomna vymena bytov medzi najomcami

1. Podnet k vymene bytu dava najomca konkrétneho bytu pisomnou Ziadost'ou adresovanou
prenajimatel'ovi, v ktorej zaroven oznaci nadjomcu ochotného s nim byt vymenit.

2. Vymena bytu sa uskutocni na zéklade pisomného suhlasu prenajimatel'a a pisomnej dohody
najomcov.

3. Prenajimatel’ na zaklade podanych ziadosti o vymenu bytu overuje okolnosti a predpoklady
vymeny. K vzdjomnej vymene bytov zaujima stanovisko aj obecné zastupitel’stvo.

10§ 696 a 697 Obcianskeho zakonnika,
v zmysle § 12 ods. 7-8 zékona ¢&. 443/2010
12 Zakon ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika



4. V dohode o vymene bytu medzi najomcami sa stanovia podmienky tejto vymeny s
prihliadnutim na stanovisko prenajimatel’a. Dohoda sa uzatvara pisomnou formou a nadobtida
ucinnost’ s uzatvorenim novych ndjomnych zmluav.

5. V suvislosti s vymenou bytu prenajimatel’ nie je povinny ziadnemu z Gcastnikov
(ngjomnikov) zabezpecovat’ opravy v byte, ak je inak byt vhodny na riadne uzivanie.

6. V pripade vymeny bytov najomnt zmluvu za prenajimatel’a podpisuje starosta obce.

7. Prenajimatel’ mdze odopriet’ sthlas k vymene bytu z nasledovnych dovodov:

a) ak na byt viazne pohladdvka prenajimatela z dovodu z predchédzajiceho neplatenia
najomného a sluzieb s nim spojenych,

b) ak prenajimatel’ na zaklade zistenia urci, Ze byt je nespdsobily na riadne uzivanie z dévodov
zlého technického stavu, ktory bol sposobeny neSetrnym uZzivanim predmetu ndjmu a
zanedbavanim beznej udrzby.

§10
Podnajom bytu alebo ¢asti bytu

Prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ vo vlastnictve obce nemozno inému prenechat’ do podnajmu.

§11
Prihlasenie ob¢ana k trvalému alebo prechodnému pobytu do najomného bytu

1. Na prenajimatel'a sa mdze obratit’ obCan so svojou pisomnou ziadostou o udelenie suhlasu
k prechodnému alebo k trvalému pobytu v byte najomnika bytu, ktoré¢ho vlastnikom je obec.

2. Na zéklade stihlasu prenajimatel’a ob¢an vykona ohlasovaciu povinnost’ k trvalému alebo
prechodnému pobytu na Obecnom urade v Cicove.

3. Na zaklade podanej Ziadosti obCana o zmenu trvalého pobytu, prechodného pobytu
prenajimatel’ overuje pribuzensky pomer k najomcovi obecného bytu, ku ktorému sa Ziadatel
hodl4 prihlasit’.

4. Prenajimatel’ udeli stihlas k prechodnému pobytu Ziadatel'ovi, ktory preukaZe, Ze ndjomca,
ku ktorému sa hodlé prihlésit’, je jeho rodic, sirodenec, diet’a, stary rodi¢, zat’, nevesta alebo
vnuk.

5. Prenajimatel’ udeli suhlas k trvalému pobytu ziadatelovi iba v pripade ak preukaze, ze je
rodinnym prisluSnikom n4jomcu, je jeho rodi¢, surodenec, diet’a, zat’, nevesta, alebo vnuk, a
bude obyvat’ ziadany byt spolu s ndjomcom.

6. Ziadatel'om, ktory nepreukazu hore uvedeny pribuzensky vztah k najomcovi, suhlas
k prihlaseniu k trvalému alebo prechodnému pobytu nebude udeleny.



§12
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

1. Zmeny o doplnenia tohto v§eobecne zavizného nariadenia schvaluje Obecné zastupitel'stvo
v Cicove.

2. Toto VZN obce Ci¢ov bolo schvalené obecnym zastupitel'stvom diia 12.3.2024 &islo
uznesenia 4/2024.

3. Toto VZN obce Cigov bolo vyvesené na tradnej tabuli obce Cicov.
4. Toto VZN nadobuda ucinnost’ patnastym diiom od vyvesenia na uradnej tabuli obce.
5. Nadobudnutim platnosti tohto nariadenie sa rusi Vieobecne zavizné nariadenie obce Cicov

&. 5/2013 0 podmienkach najmu obecnych bytov v Cicove zo dita 30.11.2013.

V Ci¢ove, dia 13.03.2024

Mgr. Andrea Németh
starostka obce



