Tel.; 02/5949 0111
E-mail; zavjem@u9.sk

web: www.u9.sk

U9,a.s.
Zelindrska 6
821 08 Bratislava

OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 64/2024

U9, a.s. ako draZobnik opravneny kvykonu dobrovolnych draZieb v zmysle prislusnych ustanovenf
zékona &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zékona &. 323/1992 Zb. o notaroch
a notarskej &innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o dobrovofnych
drazbdch") zverejfiuje na zaklade navrhu zéloZného veritela, v zmysle ustanovenia § 17 zakona
o dobrovoinych drazbach nasledovné Oznamenie o drazbe:

A

Oznacenie drazobnfka:|U9, a.s.

Sidlo: Zelinarska 6, 821 08 Bratisiava

ICO: 35 849 703

Zapisany: Obchodny register Mestského stidu Bratislava 1ll, Odd: Sa, V1. &.: 3070/B.
Oznadenie Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

navrhovatela:

Sidlo: Zizkova 11, 811 02 Bratislava

ICO: 36 854 140

Zapisany: Obchodny register Mestského stidu Bratislava lii, oddiel: Sa, viozka: 4314/B
B.

Miesto konania BOUTIQUE HOTEL MARATON, Strojarenské 11 A, 040 01 Kosice, salonik
drazby: "Rondo”

Datum konania
drazhy:

25.06,2024

Cas konania drazby:

13:00 hod.

Drazba: 1. kolo drazby
C.
Predmet drazby: Predmetom draZby su nehnufelnosti, ktoré su evidované na Okresnom Urade

-

TrebiSov, katastralny odbor na liste viastnictva ¢. 1027 katastralne (zemie
Upor, obec Zemplinska Nova Ves, okres TrebiSov a to:

Pozemky parc. reg. ,,C*

parc. &. 475/5 — ornd pbda o vymere 6780 m2

parc. & 475/6, — ostatna plocha o vymere 89 m2

parc. &. 475/7 — ostatna plocha o vymere 28 m2

parc. &. 475/8 — zastavana plocha a nadvorle o vymere 188 m2

(91X e Nell

a
Stavby: _
rodinny dom, orient. &: 3, s. &. 238 na pozemku parc. &. 475/8

Prislusenstvo predmetu drazby, kioré sa nezapisuje alebo nie je zapisané do
KN: piot od ulice a od suseda na parc. reg. ,C' & 475/5, plot od suseda na

parc. reg. ,C" 6. 475/5, kopana studiia za domom na parc. reg. ,C* &. 475/5,
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vonkajsia pripojka vody na parc. reg. ,C* &. 475/5, vodomerna §achta na parc.
reg. ,C" & 475/5, pripojka kanalizacie na parc. reg. ,C* & 475/5, Zumpa na
parc. reg. ,C" &. 475/5, pripojka elektro na parc. reg. ,C" €. 475/5, spevnené
plocha vo dvore na na parc. reg. ,C* &. 475/5, pristreSok na na parc. red. ,C" 6.

475/5 a pod.
Spoluvlastnicky podiel vo vyske: 1/1.

Predmet drazby sa dra2i tak ako ,stoji a lezi*.

D

dpis predmetu
drazby a jeho
stavu:

KedZe predmet drazby nebol znalcovi spristupneny na obhliadku znalecky posudok,
ktorym je oceneny predmet draZby bol vypracovany aj v zmysle § 12 ods. 3 zakona
& 527/2002 Z.z. odobrovoinych drazbach vzneni neskor§ich predpisov z
dostupnych udajov 0 nehnutelnosti a to najma zo Znaleckého posudku &. 223/2020,
ktory vypracoval znalec Ing. Du$an Posypanka, dfia 05.10.2020, z ktorého s0
prevzaté prevazne aj nizsie uvedené opisy predmetu drazby a jeho stavu.

Rodinny dom sup. & 238 je osadeny na rovinatom upravenom pozemku parc. reg.
,C* 8. 475/8 vk L. Upor, obec Zemplinska Nové Ves, okres Trebigov, ul. Zahradna.
Situovany je na zapadnom okraji obce v uligne] zéastavbe samostatne stojacich
rodinnych domov v novej lokalite 1BV, kde st iba tri domy, samostaine roztriisene.
Pristup k domom je z verejnej miestnej komunikacie pred domom na jeho vychodnej
strane. (Podla tdajov v znaleckom posudku, ktorym bol ohodnoteny predmet drazby
sa verejna komunikacia pred domom - Zahradna ulica, ktora by sa mala nachédzat
na obecnej parcele CKN &. 461, sa v skutodnosti nachadza mimo nej v smere na
zapad a prechadza cez jednotlivé stikromné pozemky, v smere od severu cez parc.
reg. ,E* & 1243/19, 1243/20, 1243/21, 1243/22 az po parcelu reg. ,C" C. 475/5,

pricom viastnik predmetu draZby nema zriadené pravo prechodu cez uvedené
parcely k svojmu rodinnému domu).

\/ dangj Easti obce je moZnost napojenia na verejny rozvod elektro a verejny
vodovod, verejna kanalizacia v obci nie je, zemny plyn nie je v dosahu. Podla
predlozenych dokladov bol rodinny dom dany do uzivania v r. 2019, ma jedno
nadzemné podlazie z &asti zapustené do terénu, ma zelent strechu, dom je
atypicky.

Dispozi¢né riesenie:
V1. nadzemnom podlazi sa nachadza z&dverie, chodba, kuchyha s jedaliou,
technicka miestnost , 5 x izba, 2 x §atnik, komora, pracoviia, kapelfia s WC.

Predpokladany technicky popis vyhotovenia rodinného domu v ase realizacie
znaleckej obhliadky:

1. Nadzemné podlazie

- zaklady - betonové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou

- zvislé nosné konstrukcie - sendviGova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy
tepelny odpor min. 2,0); deliace konétrukcie - tehlové (prietkovky, CDM, panelova
kon&trukcia, drevené)

- vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhfadom beténové monaolitické,
prefabrikované a keramicke .

- strecha - ploché strechy - jednoplatové s tepelnou izolaciou; krytiny na plochych
strechach - z folii PVC; klampiarske kondtrukcie strechy - z pozinkovaného plechu
upiné strechy (3laby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavace)

- tipravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - 8krabany brizolit, omietky na baze
umelych latok; - vapenné stukove, zdrsnené, striekany brizolit

- Gpravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné Stukove, stierkové
plstou hladeng; vnatorné obklady - prevaznej &asti kipelne min.nad 1,35 m vysky; -
vane: - samostatnej sprchy; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na
stene)

- vypine otvorov - dvere - ramové s vypliiou; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym
zasklenim; okenné Zalizie - plastove

- podiahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych Kuchyfi) - parkety, vivsy




podlahy ost. miestnost! ~keéramicl 17by -

- vybavenie kuchyit - sporak elekiricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varma
jednotka (Stvorhorakova); - umyvaéka riadu (zabudovana), - drezové umyvadio
nerezové alebo plastové; - kuchynské linka z materiglov na baze dreva (za bezny
meter rozvinutej 3irky)

- vybavenie kipelni - vafia plastova jednoduchd; - umyvadio; - samostatna sprcha;
vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; - pakové nerezové s ovladanim
uzaveru sifonu umyvadla; zachod - splachovac! bez umyvadla

- ostatné vybavenie - vstavané skrine

- vyKurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat, a
radiatormi - ocel. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol Ustredného
vykurovania na tuhé paliva

~ vnatorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z ceniralneho
zdroja; zdroj teplej vody - zasobnikovy ohrievad elektricky, plynovy alebo
kombinovany s Ustrednym vykurovanim; - kotol Gstredného vykurovania

- vniitorné rozvody kanalizécie - plastové a azbestocementové potrubie

- vnitorné rozvody elekiroindtalacie - elektroinstalécia ( bez rozvadzadov) - svetelnd,
motoricka; - bleskozvod; elekiricky rozvadzaé - s automatickym istenim

- konstrukeie naviac - slneéné kolektory;

(okrem bukovych), korok, velkopio éparkety (dreveng, laminatové); dlaZby a

Zastavana plocha |.NP je 187,38 m2.

Znalec hodnotil stavbu ako dobrt, s predpokladom dobrého technického stavu
a s riadnou tdrZbou.

PrisluSenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané do KN:

plot od ulice a od suseda na parc. reg. ,C* & 475/5 — beténovy zaklad okolo stipikov
bez podmurovky, vypifi beténové prefabrikované dosky na beténovych stipikoch,
vyska vypine 1,80 m, zriadeny okolo roku 2018, v plote s 2 x vrata a 1 x vratka
z ocelovych profilov, .

plot od suseda na parc. reg. ,C" &. 475/5 —~ celkova predpokladana dizka 90 m,
beténovy zaklad okolo stlpikov bez pedmuravky, vyplii strojové pletivo do vysky 1,60
m, zriadeny okolo roku 2018,

kopana studiia za domom na parc. reg. ,C* &. 475/5 — zriadena na zadiatku vystavby
rodinného domu v r. 2016, z betdnovych rir priemeru 1000 mm, predpokladana
hibka 8 m,

vonkajsia pripojka vody na pare. reg. ,C" & 475/5 — z vergjného vodovodu do domu,
predpokladana dizka 20,70 bm, predpoklad zriadenia r. 2016,

vodomerna Sachta na parc. reg. ,C' & 475/5 — na pripojke vody z verejného
vodovodu do domu, celoplastova typova predpoklad zriadenia r. 2016,

pripojka kanalizécie na parc. reg. ,C" ¢ 475/5 — zdomu do Zumpy vo dvore,
predpoklad PVC DN 150, predpoklad zriadenia r. 2016,

Zumpa na parc. reg. ,C" & 475/5 ~ predpokladany obstavany priestor 12 m3,
predpoklad zriadenia r. 2018,

pripojka elektro na parc. reg. ,C' &. 475/5 — z verejného rozvodu do rozvédzada
v dome, celkovéa predpokladana dizka 240 bm, predpoklad zriadenia r, 20186,
spevnené plocha vo dvore na na parc. reg. ,C* & 475/5 — okolo domu, beténova
dlaZba cca 78 m2, predpoklad zriadenia r. 2019,

pristreSok na na parc. reg. ,C* &. 475/5 — vyhotoveny.z drevenych zvisiych stlpikov
s drevenou streSnou konstrukciou, krytina poplastovany plech, podiaha z keramickej
dlazby celkom cca 24 m2 zastavanej plochy, predpoklad zriadenia r. 2016 a pod.

Predpoklad stavu prislusenstva predmetu drazby je technicky stav primerany veku.

Parcela reg. ,C" &. 475/5 — orna pdda o vymere 6.780 m2, je parcela obdlznikového
tvaru. Nad zadnou Castou parcely Sikmo prechadza elekirické vedenie, v &ase
realizacie znaleckej obhliadky parcela nie je obrobena. Cast parcely o vymere
4110 m2 je tzemnym planom urend na zastavanie (na zastavbu rodinnych domov),
Cast ovymere 2670 m2 sa nachadza mimo Uzemia na zastavanie. Osiatné
pozemky, ktoré st predmetom drazby si zastavané rodinnym domom, tvoria dvor
okoio domu a zahradu za domom,




E

Prava a zavazky |V-2603/2020 - Zmluva o zriadeni zaloZného préva &. B67004/Zal1 zo diia

viaznuce na 22.12.2020 v prospech Ceskoslovenska obchodnd banka, a.s., ICO 36854140,

predmete drazby. (Michalska 18, 815 63 Bratislava v podiele 1/1 k nehnutefnostiam: stavba - rodinny
dom sUp. &. 238, orient. & 3 na pozemku registra C KN parc.C. 475/8 a pozemky
registra C KN parc.&. 475/5, A75/8, 4757, 475/8, pod B1) v podiele 1/1 - &.z. 20/21

F.

Sposob a) Hodnota predmety drazby (rodinny dom orient. & 3, s. C. 238 na pozeka'

predmetu draZby

stanovenia ceny

parc. &. 475/8, pozemky parc. reg. ,C" & 475/8, 7, 8 a 475/5 — orna pdda
gast o vymere 4110 m2 ako &ast uréena odhadom podfa dzemného planu
obce na zastavanie) bola zistena podfa znaleckého posudku &. 33/2024,
ktory vypracoval znalec Ing. Miroslav Vasko, znalec v odbore Stavebnictvo,
odvetvie; pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany v
zozname znalcov, tlmodnikov a prekladatefov vedenom Ministerstvom
spravodiivosti Slovenskej republiky pod &islom 913731.
Datum vypracovania znaleckého posudku: 13.03.2024

b) Hodnota predmetu draZby (pozemok parc. reg. ,C" & 475/5 — orna pdda
gast o vymere 2670 m2) bola zistena podla znaleckého posudku &. 3/2024,
ktory vypracoval znalec Ing. Bc. Tichomir Bucsko, znalec v odbore
poinohospadarstvo a odvetvie: odhad hodnoty pornohospodéarskej pody,
Rastlinna produkcia (vSeobecna aj peciaina), zapisany v zozname znalcov,
timoénikov a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti
Slovenskej republiky pod &islom 910341.

Datum vypracovania znaleckého posudku: 12.03.2024

Heodnota a)129.000,- EUR
predmetu : b) 1.618,55 EUR
G.
Najnizsie podanie:|130.618,85 EUR |
Minimalne
|prihodenie: 500,- EUR T
|}j.
Drazobna
Zabezpeka: 15.000,- EUR |
Spoésob zloZenia|1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na téet draZobnika &. SK 87 7500 0000
draZobnej 0040 0291 9887, vedeny v CSOB a.s.. s variabilnym symbolom: 642024,
zabezpeky. 2.V hotovosti do pokiadne v sidle draZobnlka alebo v mieste konania drazby.

3. Bankova zaruka.

4. Notarska tschova.

Dragobn( zabezpeku nie je moZné zlozZit platobnou kartou ani §ekom. i
Doklad 1. Origindl prikazu na uhradu pefiaznych prostriedkov vo vyske drazobnej
preukazujici z&bezpeky. Ugastnik bude pripusteny kdraZbe, ak do otverenia drazby bude
zloZenie drazobné zabezpeka pripisana na (et drazobnika,
drazohnej 2. Prijmovy pokladniény doklad na hotovost vo vyske draZobnej zébezpeky,
zébezpeky. Utastnik bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na zloZenie drazobnej

zabezpeky bude drazobna zabezpeka zloZena do pokladne drazobnika,

3. Original alebo overena kdpia preukazujica vystavenie bankovej zéruky.

4. Original alebo overend kopiu dokladu preukazujticeho notarsku schovu.
Lehota na Do otvorenia draZby.
zlozenie
draZobnej
zabezpeky.
Vratenie Bez zbytotného odkladu po skon&eni drazby bezhotovostnym prevodom na (et
drazobnej Utastnika drazby alebo v hotovosti ihned po ukongeni drazby.

zébezpeky.




© CH.

Sposob  Uhrady
ceny dosiahnutej
vydraZenim.

VydraZitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydrazenim v hotovosti do pokladne
drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na G&et drazobnika &.
SK 87 7500 0000 0040 0291 9887, vedeny v CSOB a.s. s variabiingm symbolom:
642024 ato do 15 dni odo diia drazby, v pripade Ze suma dosiahnutd vydraZzenim
presiahne 6.640 eur, v opagnom pripade hned po ukongeni drazby.

Obhliadka 1. Termin: 30.05.2024 o 11:00 hod.

predmetu draZby: 2. Termin: 17.06.2024 o 11:00 hod.

Organizatné Zaujemcovia o obhliadku sa mézu ohlasit aspon jeden defi pred konanim obhliadky
Iggatrenia. na tel. &.: 02/5949 0128. Po- Pi, 8:00 — 16:00 hod.

J.

Nadobudnutie Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnutl vydrazenim v ustanovenej lehote, prechédza

vlastnickeho
prava k predmetu
drazby.,

na nehao viastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to
neplati, ak je vydraZitelom osoba, ktora je povinna zapisat sa do registra partnerov
verejného sektora podia osobitného predpisu, ak v &ase priklepu nie je zapisana v
tomto registri.

DraZobnik vyda bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti viastnickeho alebo iného
préva vydraZitelovi potvrdenie o vydraZen( predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych
sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda draZobnik vydraZitelovi dve
vyhotovenia osved&eného odpisu notarskej zépisnice.

Podmienky
odovzdania
predmetu drazby.

1. Po nadobudnuti viastnickeho prava alebo iného prava kpredmetu drazby
odovzda draZobnik bez zbytoéného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny,
ktoré osvedduji viastnicke pravo a sl nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osvedcujli iné préava vydraZitela kpredmetu drazby a vydraZitel
prevzatie predmetu draZzby pisomne poivrdl.

2.Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho ¢ast, predchadzajuci viastnik je povinny
odovzdat predmet drazby na zaklade predloZenia osvedéeného odpisu notérskej
zapisnice a doloZenia totoZnosti vydraZitela bez zbytoénych prietahov. DraZobnik je
povinny na mieste spisat zépisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby podpige predchadzajici viastnik predmetu draZby,
vydraZitel adrazobnik. Jedno vyhotovenie zépisnice dostane predchadzajlci
viasinik adve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne
zapishicu podpisat’ alebo ju prevziat, tate skutonost sa vyznadi v zapisnici
a zapisnica sa povaZuje za odovzdany aj tejto osobe.

3. V8etky naklady spojené sodovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydraZitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inaé nevznikli, ak ich
svojou vinou spdsobil predchadzajtci viastnik, majitel’ alebo drazobnik alebo ak im
tieto naklady vznikli néhodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydraZitelovi za Skodu
sposobent omeskanim s odovzdanim predmetu draZby.

K

I‘T’ouéenie podia
§21 ods. 2 82 6
zakona

527/2002 Zz
0 dobrovolnych
drazbach

1. V pripade, ak sa spochybiiuje platnost zaloznej zmluvy alebo ak boli porugené
ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, méze osoba, ktora tvrdl, Ze tym
bola dotknutd na svejich pravach, poziadat, sid, aby urdil neplatnost drazby.
Prave doméhat sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dia priklepu, ak dévody neplatnosti drazby sGvisia so spachanim
trestného &inu azaroverl ide odrazbu domu alebo bytu, vkiorom ma
predchadzajici viastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hidseny trvaly pobyt
podla zakona &. 253/1998 Z.z. o hlaseni pobyiu ob&anov Slovenskej republiky
a registri obyvatelov Slovenske] republiky v znenf zdkona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuii tejto lehoty.
V pripade spolognej drazby bude neplatnd len ta Cast draZby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na slide Zalobu podla bodu 1. pfsmena K tohto oznamenia
o drazbe, je povinna oznamit prisluShému okresnému Uradu katastralnemu odboru
zacatie siidneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podia bodu 1. pismena
Kiochto oznamenia odraZbe, s navrhovatel draZby, draZobnik, vydraZitel,




oznamenia o drazbe.

predchadzajlici viastnik a dotknutd osoba podla bodu 2. pismena Kiohio

4. Ak sud urgi drazbu za neplatnu, G&inky priklepu zanikaji ku dfiu priklepu.
5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovif' z ddvodu oneskoreného zadatia
drazby, ak bolo priginou oneskoreného zatatia drazby konanie ingj draZzby tym
istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoZnil viastnik predmetu
drazby, ako aj osoba, ktora ma kpredmetu drazby iné ako vlastnicke pravo,
vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

L

Meno a priezvisko|[JUDr. Rastistav Demeter
notara:

Sidlo: Tkadska 6507/2, 080 01 PreSov

Za drazobnika:

V Bratislave, dfia ’/%f MM

U9, a.s. 5
JUDr. Zuzana Skublova
spinomocnenec

Za zalozného veritela:

V Bratislave, dia_4.9° 2024

(2o Te | o1 =1 S P P S
JUDVDaniela L;A)yové

Pravnik
Oddelenie vymahania retailovych Gverov
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

Pravnik
Oddelenie vymahania retfailovych dverov
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.




OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedéujem, Ze: JUDr. Daniela Lubyova, ddtum narodenia: , Todné &islo: . pobyt:
, ktorého(ej) totoZnost som zistil(a)
zdkonnym spdsobom: doklad totoZnosti - obéiansky preukaz, Cislo: listinu predo mnou

vlastnoru¢ne podpisal(a). Poradové &islo knihy osved&enia pravosti podpisov: O 419270/2024.

Bratislava dita 16.05.2024

Eyd'Foglova
zamestnanec
povereny notarom

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osvedéujem, Ze: Mgr. Jakub Horecky, datum narodenia: - rodné &islo: , pobyt:

, ktorého(ej) totoZnost’ som zistil(a) zakonnym spdsobom:
doklad totoZnosti - obéiansky preukaz, €islo: ~ listinu predo mnou vlastnoruéne podpisal(a).
Poradové éislo knihy osvedCenia pravosti podpisov: O 419271/2024.

Bratislava dita 16.05.2024 e
A PRy %glové

zamestnanec
povereny notarom

Upozornenie: :

Notér legalizéciou neosvedéuje pravdivost’
skutognosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)







