OKRESNY URAD KOSICE
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Cislo spisu Kofice
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Verejna vyhlaska

Rozhodnutie o odvolani

Vyrok

Okresny Grad Kogice, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, ako prisluiny cestny spravny organ podla
§ 2 ods. 3 zdk. NR SR ¢&. 180/2013 Z.z. o organizacii miestnej §tatnej spravy a o zmene a doplneni niektorych
zékonov, ako prislusny odvolaci spravny orgén na rozhodovanie podla § 3 ods. 5 pism. c) zak. ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorgich predpisov (d’alej aj ako ,,cestny zdkon*), preskimal
podrl'a ustanovenia § 59 ods. 1 zékona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov (d’alej aj ako ,spravny poriadok®), odvolanie spol. LABAS s.r.0., so sidlom Textilna 1, 040 01 Kosice,
ICO: 36 183 181, v zastipeni splnomocnenej osoby AZARIOVA & RUZBASAN Law firm s.r.o0., so sidlom
Kmcfova 26, 040 01 Kosice, 1CO: 47 237 406 (dalcj aj ako ,,odvolatel™), listom znacky (bcz Cisla), zo dna
06.03.2024, proti rozhodnutiu Mesta Kosice (d’alej aj ako ,,prvostupiiovy spravny organ®, ,.$pecidlny stavebny Grad™)
&. MK/A/2024/08258-29 zo diia 07.02.2024, ktorym sa stavebnikovi spol. PRIMUM s.r.0., Zhradnicka 34, 821
08 Bratislava, 1CO: 35789646, v zastiipcni ENTO, s.r.o. Kosice, Pricmysclna 6, 040 01 Kosice, povolila stavba:
,-Obchodné centrum Kosice, Pri hati*, v skladbe stavebnych objektov SO 08 Uprava existujiicich komunikécii, SO
08.2 Upravy na obsluznej ulici Pri hati; SO 09 Are4lové komunikAcie a spevnené plochy, navrhnutej na pozemkoch
KN-C parc. & 3995/9, 3921/1, 3921/14, 3921/12, 3995/1, 3923/1, 3940, 4000/1, 3938, 3992, 3954, 3951, 3952,
3953, 3970/1, 3948, 3949, 3950, 3933/1, 3933/2, 3999, 3923/32, 3942, 3947, 3930, 3931, 3923/2, 3927, 3929/1,
3929/2, 3959, 3928, 3926, 3923/27, 3923/28, 3923/29, 3923/30, 3974, 3975/2, 3975/1, 3976, 3995/2, 3973, 3972,
3958, 3957/2, 3974, 4021/1 (KN-E parc. ¢. 10115/8, 10115/49), katastralne tizemie Nové Tahanovce a na pozemku
KN-C parc. & 3545/1 (KN-E parc. & 10115/8, 10115/49), katastrilne izemie Brody, rozhodol takto:

Okresny tirad Kogice, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii podl'a ustanovenia § 59 ods. 2 spravneho
poriadku odvolanie spol. LABAS s.r.o0., so sidlom Textilna 1, 040 01 Kogice, ICO: 36 183 181, v zastipeni
splnomocnenej osoby AZARIOVA & RUZBASAN Law firm s.r.o., so sidlom Kmetova 26, 040 01 Kosice, ICO:
47 237 406 zamieta a rozhodnutie Mesta Kosice, ¢. MK/A/2024/08258-29 zo diia 07.02.2024 potvrdzuje.

Oddvodnenie

Napadnutym rozhodnutim & MK/A/2024/08258-29 zo diia 07.02.2024 Mesto KoSice, ako spravny organ
vykondvajlici §tatnu spravu na iseku pozemnych komunikacii podla § 2 pism. a) bod 3 zdkona NR SR ¢. 416/2001
Z.z. o prechode niektorych posobnosti z orginov $tatnej spravy na obce a na vyssie izemné celky v zneni neskorSich
predpisov a § 3 ods. 2 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zékon) v zneni neskor3ich
predpisov a to pdsobnost $pecidlneho stavebného uradu pre miestne a ucelové cesty podla § 3a ods. 4 cestného
zékona, konajuci podla § 120 zakona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon) v zneni neskorgich predpisov (d'alej aj ako ,,stavebny zakon*), vydalo rozhodnutie podl'a § 46 spravneho
poriadku, ktorym podla § 66 stavcbného zdkona, § 16 ccstncho zékona v spojeni s § 10 vyhlasky MZP SR &.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona (d’alej aj ako ,,vyhlaska®) povolilo
stavebnikovi PRIMUM s.r.0., Zahradnicka 34, 821 08 Bratislava, ICO: 35789646, v zastapeni ENTO, spol. s r.o.



Kosice, Priemyselna 6, 040 01 Kosice (d’alej aj ako ,,stavebnik®) stavbu: ,,Obchodné centrum Kosice, Pri hati®, v
skladbe stavebnych objektov SO 08 Uprava existujucich komunikacii, SO 08.2 Upravy na obsluznej ulici Pri hati;
SO 09 Areédlové komunikacie a spevnené plochy, ktora sa bude nachadzat’ na pozemkoch KN-C parc. &. 3995/9,
3921/1,3921/14,3921/12,3995/1, 3923/1, 3940, 4000/1, 3938, 3992, 3954, 3951, 3952, 3953, 3970/1, 3948, 3949,
3950, 3933/1, 3933/2, 3999, 3923/32, 3942, 3947, 3930, 3931, 3923/2, 3927, 3929/1, 3929/2, 3959, 3928, 3926,
3923/27, 3923/28, 3923/29, 3923/30, 3974, 3975/2, 3975/1, 3976, 3995/2, 3973, 3972, 3958, 3957/2, 3974, 4021/1
(KN-E parc. & 10115/8, 10115/49), katastralnc izemic Nové Tahanovee a na pozemla KN-C pare. €. 3545/1 (KN-
E parc. ¢. 10115/8, 10115/49), katastralne izemie Brody (d’alej aj ako ,,stavba®).

Druh a ucel stavby:

SO 08 Uprava cxistujiicich komunikécii

SO 08.2 Upravy na obsluznej ulici Pri hati

Podl'a ust. § 139b ods. 5 pism. ¢) stavebného zdkona ide o zmenu dokonéenej stavby, t.j. stavebné apravy, pri ktorych
sa zachovava vonkajSie podorysné aj vyskove ohraniCenie stavby.

Existujiica komunikéacia Pri hati sa stavebne upravi pre potreby plynulého dopravného napojenia nového obchodného
centra na nadradeny komunikaény systém.

SO 09 Aredlové komunikdacie a spevnené plochy

Podla ust. § 43a ods. 3 pism. a) stavebného zdkona ide o inZiniersku stavbu — ii¢elovui cestu a nekryté parkovisko.
Predmetom stavebného objektu SO 09 st vmitroarealové komunikacie v aredli obchodného centra Pri hati, vratane
zasobovacieho dvora a 497 parkovacich stati.

Vnutroaredlové komunikacie si navrhované asfaltobetonové, v Sirke 7,0 m a 6,50 m. Vytvoria sa kolmé parkovacie
statia pre:

1) SO 01 OD Kaufland:

- 245 miest rozmerov 2,7 m x 5,2 m,

- 19 miest pre zamestnancov a rodi¢ov s det'mi,

- 12 micst rozmerov 3,5 m x 5,7 m pre imobilnych,

2) SO 02 Najomna jednotka A a SO 04 Najomna jednotka B:
- 160 miest rozmerov 2,7 mx 5,2 m,

- 7 micst 3,5 m x 5,7 m prc imobilnych,

3) SO 03 Mc Donlad’s:

- 52 miest rozmerov 2,5m x 5,0 m,

- 2 micsta rozmcerov 3,5 m x 5,0 m pre imobilnych.

(d’alej aj ako ,,stavebné povolenie*, ,,napadnuté rozhodnutie*).

Speciélny stavebny Grad oznimil stavebné povolenie i¢astnikom stavebného konania verejnou vyhlaskou v sulade
s ust. § 69 ods. 1 a ods. 2 stavebného zdkona v spojeni s § 26 spravneho poriadku. Doru€enie pisomnosti verejnou
vyhlaskou $pecialny stavebny urad vykonal jej vyvesenim na tradnej tabuli Specidlneho stavebného uraduy, t.j. na
Gradnej tabuli vo vestibule Magistratu mesta Kogice, Tr. SNP 48/A, 040 11 Kosice a na webovom sidle mesta Kosice
www.kosice.sk, v ¢ase od 08.02.2024 do 22.02.2024. Posledny deii tejto lehoty bol ditom doru¢enia. Lehota na
podanie odvolania uplynula diia 08.03.2024. Specialny stavebny tirad zverejnil pisomnost’ — stavebné povolenie aj
inym spésobom v mieste obvyklym, tj. na Giradnej tabuli mestskej ¢asti Kogice — Sidlisko Tahanovce v &ase od
08.02.2024 do 22.02.2024, toto zverejnenie vak malo len informativny charakter.

Utastnik konania— LABAS s.r.0., so sidlom Textilna 1, 040 01 Kogice, TCO: 36 183 181, v zastipeni spinomocnenej
osoby AZARIOVA & RUZBASAN Law firm s.r.0., so sidlom Kmetova 26, 040 01 Kogice, ICO: 47 237 406 (d’alej
aj ako ,,odvolatel*) listom znacky (bez znacky) zo diia 06.03.2024, doruéenom $pecialnemu stavebnému tradu dia
06.03.2024 do elektronickej schranky podal odvolanie proti stavebnému povoleniu, Specialny stavebny trad podané
odvolanie povazoval za véasné a pripustne.

Dnia 26.04.2024 bolo predmetné odvolanie ugastnika konania spolu so spisovym materiadlom doruené tunajiiemu

druhostupiiovému odvolacicmu organu - Okresnému tradu KoSice, odboru cestncj dopravy a pozemnych
komunikacii (d’alej aj ako ,,odvolaci organ®).
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Tunajsi odvolaci organ sa oboznamil s obsahom odvolania voéi stavebnému povoleniu, preskimal rozhodnutie v
plnom rozsahu a zistil, Ze odvolanie i¢astnikov konania je pripustné a bolo podané véas.

Odvolatcl’ vo svojom odvolani uvadza naslcdovné:
1) Zjavné zneuZitie prava, obchddzanie zdkona, hrubé poruovanie stavebného zakona.

1.1) Specidlny stavebny trad opomenul v konani vietkych vlastnikov pozemkov riadne zapisanych v registri ,,E*
katastra nehnutelnosti, nekonal s nimi ako s G&astnikmi konania. Specidlny stavebny trad svojim rozhodnutim
obmedzujc vlastnicke prava k pozemku KN-C parc. & 4021/1, katastralnc izemic Nové Tahanovee, KN-C parc. &.
3545/1, katastralne izemie Brody, t.j. obmedzuje prava neexistujiicich viastnikov a vlastnicke prava k pozemkom
mesta Kogice, pri¢om na vlastnicke prava riadne zapisanych vlastnikov v registri ,,E* katastra nehnutelnosti nebral
pri rozhodovani ohl'ad. Takymto konanim porusil zasadu materialnej rovnosti i¢astnikov konania.

1.2) Vzhladom k tomu, Ze pristup a prijazd k stavebnym pozemkom je cez mnozstvo parciel v registri ,,E*
katastra nehnutel'nosti, $pecidlny stavebny trad si ,,ul'ahéil pracu“ ak nerozhodol o pozemkoch zapisanych v
registri ,,E“ katastra nehnutel'nosti, nevykonal Ziadne pravne posidenie veci, nezaoberal sa a ignoroval vlastnicke
préva vlastnikov pozemkov zapisanych v registri ,,E* katastra nehnutel’nosti. V stvislosti s navrhovanou stavbou
§pecidlny stavebny trad pozadoval od stavebnika preukazanie jeho majetkovopravnych vzt'ahov len k pozemkom,
ktorych vlastnikom je mesto Kogice a prava stavebnika k ostatnym pozemkom v registri ,,E* katastra nehnutelnosti
nepovazoval za potrebné preukazovat, ¢im konanie Specidlneho stavebného tradu nesie prvky svojvole a
arbitrarosti. K vaznemu poru§ovaniu vlastnickych prav vlastnikov pozemkov registra ,,E“ katastra nehnutel'nosti
doslo uz vydanim rozhodnutia o umiestneni stavby, kedy stavebny Girad opomenul akokol'vek skiimat’ tieto vlastnicke
prava. Na zaklade tzemného rozhodnutia o umiestneni stavby §pecialny stavebny tirad v konani pokracuje a
verifikuje protizdkonné konanie o umiestneni stavby, ktoré stavebnému konaniu predchadzalo.

2) Nczakonny a ncspravny sposob vydania rozhodnutia.

2.1) Z hladiska v stavebnom povoleni povolenych stavebnych aprav na ulici Pri hati odvolatel' uvadza, Ze sa
§pccialny stavebny urad ncvysporiadal s podstatnou skutoénostou, v akej forme ma byt’ uskutoéncnd zmena stavby,
¢éi je vobec zachované vonkajSie pddorysné a vySkové ohraniGenie stavby; nie je mu zrejmé, na ziklade akych
konkrétnych skutoénosti §pecialny stavebny drad zistil, Ze nedochédza k podstatnej zmene stavby a Ze stavba ostiva
v koridorc cxistujiiccj pozemncj komunikacic. Odvolatel’ uvicdol svoj nézor, Zc ide o komplctné novovybudovanic
pristupovej cesty k aredlu obchodného centra a to na dotknutych pozemkoch registra ,,E* katastra nehnutel'nosti.

3) Rozhodnutic zavdzujc ncznamych vlastnikov pozemkov v registri ,,C* katastra nchnutcInosti a zasahujc
nezakonnym spdsobom do vlastnickych prav vlastnikov riadne zapisanych na parcelach v registri .,E** katastra
nehnutelnosti.

Prvostupiiovy spravny orgin podal k obsahu odvolania stanovisko zo dita 25.04.2024, ktoré bolo su¢ast'ou
predloZenia celého spisového materialu.

Prvostupiiovy spravny organ postupoval v konani nasledovne:

Stavebnik PRIMUM s.r.0., Zahradnicka 34, 821 08 Bratislava, [CO: 35789646, v zastipeni ENTO, spol. s r.o.
Kogice, Priemyselna 6, 040 01 Kogice, podal listom znacky &. 135/23-P4 zo diha 08.08.2023, na mesto KoSice —
§pecialny stavebny urad pre miestne cesty a i¢elové cesty, Ziadost' o vydanie stavebného povolenia pre stavbu
,,Obchodné centrum Kogice, Pri hati, v skladbe stavebnych objektov SO 08 Uprava existujicich komunikacii, SO
08.2 Upravy na obsluZnej ulici Pri hati; SO 09 Aredlové komunikécie a spevnené plochy, navrhnutej na pozemkoch
KN-C parc. €. 3995/9, 3921/1, 3921/14, 3921/12, 3995/1, 3923/1, 3940, 4000/1, 3938, 3992, 3954, 3951, 3952,
3953, 3970/1, 3948, 3949, 3950, 3933/1, 3933/2, 3999, 3923/32, 3942, 3947, 3930, 3931, 3923/2, 3927, 3929/1,
3929/2, 3959, 3928, 3926, 3923/27, 3923/28, 3923/29, 3923/30, 3974, 3975/2, 3975/1, 3976, 3995/2, 3973, 3972,
3958, 3957/2, 3974, 4021/1 (KN-E parc. ¢. 10115/8, 10115/49), katastralnc tizemic Nov¢é Tahanovce a na pozemku
KN-C parc. ¢. 3545/1 (KN-E parc. €. 10115/8, 10115/49), katastralne izemie Brody. Diilom podania Ziadosti bolo
zadaté stavebné konanie.
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Predmetom projektovej dokumenticie si stavebné upravy na obsluznej ulici Pri hati, pre potreby plynulého
dopravného pripojenia obchodného centra na nadradeny komunika&ny systém. Upravy spo&ivaji v preklasifikovani
obsluznej komunikacie na l'avom brehu vodného toku Hornad na skl'udnend komunikaciu, s regulovanym vjazdom
dopravncj obsluhy. Prc zdsobovanic prevadzok arcalu obchodného centra bude slizit' nova obsluzna komunikacia
funk¢nej triedy C3, obojsmema, dvojpruhova, Sirky 6,50 m, kategorie MO 6,5/30, vedena po jeho zapadnej a
vychodnej strane. Tdto sa pripoji na existujicu cestu Pri hati na vychodnej strane aredlu. Medzi skludnenou
komunikéciou a zasobovacou komunikaciou sa navrhujc nova okruzna jednopruhova krizovatka, prc dopravné
pripojenie aredlovych komunikacii obchodného centra. V ramci aredlu obchodného centra je navrhnutych 497
parkovacich stati (z toho 30 pre imobilnych), spevnené plochy a pridruzend zeleil. Vnutroaredlové komunikacie su
navrhnut¢ ako asfaltobctonové. Parkovacic statia su riciencé s povrchovou uipravou z vodopricpustncj dlazby a betonu
a z betonovych dlazobnych kociek. Chodniky st navrhnuté z betonovych dlazobnych kociek, pre pesich aj cyklistov.
Pre nevidiacich bude dlazba na chodnikoch opatrena signalnym pasom sivej farby, resp. varovnym pasom &ervenej
farby s charakteristickou povrchovou §truktirou zadefinovanou ako vystupky tvaru gulovych zvrchlikov. Projektovil
dokumentaciu vypracoval zodpovedny projektant Ing. Pavel Titl, autorizovany stavebny inZinier (1736*A*2-1) v
jani 2023.

Nakol'ko sa Ziadost' o stavebné povolenie tyka stavby, vo vztahu ku ktorej sa uskutoénilo zistovacie konanie
podl'a osobitného predpisu, §pecidlny stavebny urad képiu ziadosti o stavebné povolenie bez priloh v sulade s §
58 ods. 3 stavebného zakona bezodkladne zverejnil na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle mesta Kosice
(www.kosice.sk).

Diia 16.08.2023 Specialny stavebny tirad vystavil stavebnikovi platobny poukaz ¢. 3452230082 a listom ¢. MK/
A/2023/20404-2 vyzval stavebnika, aby v lehote do 15 dni odo dita dorugenia uvedenej pisomnosti zaplatil spravny
poplatok a poucil ho, ze v opa¢nom pripade $pecialny stavebny Grad ukon nevykona a konanie zastavi. Stavebnik
spraviy poplatok uhradil do pokladne spravieho organu diia 04.09.2023.

Dia 04.09.2023 bolo $pccialnemu stavebnému uradu doruéené podanic Zdruzenia domovych samosprav (d’alcj aj
ako ,,ZDS*), list znacky (bez znacky) zo diia (bez uvedenia ddtumu), oznacené ako ,, Vyjadrenie ucastnika stavebného
konania podl'a § 62 ods. 3 stavebného zdkona“ (d’alej len ,,vyjadrenie €. 1*). Uvedené podanie bolo $peciadlnemu
stavebnému radu doruéené do clcktronickej schranky, zacvidované pod ¢. MK/A/2023/20404-3.

Specidlny stavebny tirad po postideni Ziadosti o stavebné povolenie dospel k zisteniu, e vzh'adom na povahu veci,
nie je mozné o nej rozhodnat’ v lehote do 60 dni, ked’ze predmetom Ziadosti o stavebné povolenie je stavba, ktora:
- podlicha postupu odborné¢ho a vercjného posudzovania predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredic v zmysle
zakona NR SR €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(d’alej len ,,zakon ETA®),

- disponujc zloZitcjSou a rozsiahlou projcktovou dokumentaciou,

- si vyZaduje rozsiahlej$ie dokazovanie,

- je liniovou stavbou, s povinnost'ou zabezpecenia doru¢ovania pisomnosti i€astnikom stavebného konania verejnou
vyhlaskou.

V stlade s vyssie uvedenym $peciélny stavebny urad listom ¢. MK/A/2023/20404-4 zo diia 19.09.2023 poziadal v
sulade s § 49 ods. 2 spravneho poriadku odvolaci organ, t.j. Okresny trad KoSice, odbor cestnej dopravy a pozemnych
komunikacii, Komenského 52, Kogice, o prediZenie lehoty na rozhodnutie.

Okresny urad Kosice, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Komenského 52, Kosice, listom ¢. OU-
KE-OCDPK-2023/O4536}-002 zo dia 11.10.2023 sihlasil s predizenim lehoty pre rozhodnutie v konani vo veci
predmetnej stavby a prediZil ju o 3 mesiace.

Diia 20.09.2023 stavebnik doplnil Ziadost o stavebné povolenie o plnomocenstvo Ing. Stanislava Caju, ako konatel’a
spoloénosti ENTO, spol. s r.o., Priemyselna 6, 040 01 Kogice, ICO: 31 656 552, na zastupovanie uvedenej
spolocnosti Ing. Ingrid Pachovou, bytom Janigova 19, 040 23 KoSice. Plnomocenstvo bolo §pecialnemu stavebnému
uradu predlozené v rdmci pracovného stretnutia dita 20.09.2023, na ktorom $pecidlny stavebny trad prerokoval so
zéstupcami stavebnika podklady a prilohy podancj Ziadosti o stavebné povolenic, &i spifiajii nalcZitosti stavebného
zakona a jeho vykonavacich predpisov. Zastupcovia stavebnika suhlasili s ndvrhom zamestnancov stavebného tradu,
aby v lehote do 1 tyzdna, t.j. do 27.09.2023 predlozili doplnenie vietkych poZadovanych podkladov cez podateltiu
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spravneho organu. Zaroveii boli pouéeni o tom, Ze v opaénom pripade bude spravny organ postupovat’ v silade s
ust. § 60 ods. 1 stavebného zakona a ust. § 19 ods. 3 spravneho poriadku.

Podra ust. § 60 ods. 1 stavebného zakona: Ak predloZena Ziadost' o stavebné povolenie, najméd dokumentacia
ncposkytuje dostatoény podklad prc posudenic navrhovancj stavby alcbo udrZiavacich prac na ncj alcbo ak sa
v dokumentacii nedodrZia podmienky Gizemného rozhodnutia, vyzve stavebny turad stavebnika, aby Ziadost' v
primeranej lehote doplnil, pripadne aby ju uviedol do siladu s podmienkami tzemného rozhodnutia, a upozorni ho,
Zc inak stavebn¢ konanic zastavi.

Podla ust. § 19 ods. 3 spravneho poriadku: Pokial’ podanie nema predpisané nalezitosti, spravny organ pomdze
ucastnikovi konania ncdostatky odstranit’, pripadne ho vyzve, aby ich v uréencj Ichote odstranil; si¢asnc ho pouti,
Ze inak konanie zastavi.

Stavebnik doplnil Ziadost' o stavebné povolenie stavby o dokumenty, ktoré boli doru¢ené do podatel'ne spravneho
organu a zaevidované diia 28.09.2023.

Kedze predloZena ziadost o stavebné povolenie a dokumentacia, napriek ich doplneniu zo dia 28.09.2023,
neposkytovali dostato¢ny podklad pre ich postdenie a neobsahovali predpisané naleZitosti, Specidlny stavebny tGrad
podla § 60 ods. | stavebného zédkona a § 19 ods. 3 spravneho poriadku listom ¢. MK/A/2023/20404-10 zo dna
04.10.2023 (d’alej len ,,vyzva®) vyzval stavebnika, aby v urlenej lehote, t.j. do troch mesiacov odo diia doruenia
vyzvy, Ziadost' doplnil o predpisané naleZitosti, ktoré si vymedzené v § 58 stavebného zdkonaav § 8 a § 9 vyhlasky,
a ktoré st nevyhnutné pre riadne postidenie navrhovanej stavby. Specialny stavebny tirad upozornil stavebnika, Ze
ak tak neurobi, $pecialny stavebny tirad bude postupovat’ podl'a § 60 ods. 2 pism. c) stavebného zakona a stavebné
konanie zastavi. Stavebny lrad zastavi stavebné konanie, ak stavebnik nedoplnil Ziadost’ v uréenej lehote podl'a
odseku 1 (§ 60 ods. 2 pism. c) stavebného zakona).

Ziroven bolo stavebné konanie prerusené rozhodnutim & MK/A/2023/20404-11 zo diia 04.10.2023. Vyzva a
rozhodnutic o preru$cni stavebncho konania boli stavebnikovi doruc¢en¢ dita 12.10.2023.

Podrl'a § 29 ods. 1 spravneho poriadku: Spravny orgdn konanie prerusi, ak sa zagalo konanie o predbeznej otazke,
alcbo ak bol i¢astnik konania vyzvany, aby v urécncj Ichotc odstranil ncdostatky podania, alcbo ak ii¢astnik konania
nemi zikonného zastupcu alebo ustanoveného opatrovnika, hoci ho méa mat’, alebo ak tak ustanovuje osobitny zakon.

Podr'a § 32 ods. 1 spravncho poriadku: Spravny organ jc povinny zistit' presnc a tiplne skuto¢ny stav veci a za tym
éelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany len navrhmi 8astnikov konania.

Podl'a § 8 ods. 2 pism. a) vyhlasky: K Ziadosti o stavebné povolenic sa prikladaji doklady, ktorymi stavebnik
preukazuje, Ze je vlastnikom pozemku alebo stavby alebo Ze ma k pozemku &i stavbe iné pravo, ktoré ho opraviiuje
zriadit’ na pozemku pozadovana stavbu alebo vykonat’ zmenu stavby, alebo udrziavacie prace na nej.

Specidlny stavebny tirad v siivislosti s vy3sie uvedenou poziadavkou na preukazanie vlastnického préava stavebnika
k inZinierskej stavbe, t.j. k stavbe cesty pre udely stavebného konania, poZiadal o suéinnost’ listom &. MK/
A/2023/20404-12 zo dira 11.10.2023 mesto Kosice, MMK, odd. pravne a majetkové, referat pravny a legislativny.
Predmetom tejto Ziadosti bolo posiidenie rozsahu stavebnikom predlozenych dokladov preukazujucich vlastnicke
alebo iné pravo k stavbe cesty (t.j. obsluznej ulice Pri hati), ktoré ho opraviiuje uskutoénit’ jej zmenu, to znamena
stavebny objekt SO 08.2 Upravy na obsluzne;j ulici Pri hati. Posudzované boli nasledujiice doklady:

1) Képia kapnej zmluvy & KZ — 81/2019/SS zo diha 09.12.2019, uzatvorend medzi COLAS Slovakia, a.s.,
Priemyselné 6, 042 45 KoSice, ICO: 31 651 402 (ako ,,predavajicim“) a MMBC Ksi, s.r.o., Stefanikova 26, 040
01 Kosice, ICO: 47 355 760 (ako ,kupujocim®), ktorej sii¢astou je kopia znaleckého posudku &islo 160/2019
vypracovaného znalcom Ing. Pavlom Daikom vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty cestnej komunikécie na par.
KN C ¢&. 4021/1, 4018/1, 4018/11, v k.. Nové Tahanovce, v obci Kosice — Sidlisko Tahanovce a par. KN C ¢&.
3545/1, 3545/3, 3545/4 v k.0, Brody v obci KoSice — DZungla pre uéely majetkopravneho vysporiadania (d’alej len
»znalecky posudok*).

2) Overcena képia kipnej zmluvy zo dita 22.06.2022 uzavretd medzi MMBC Ksi, s.r.o., Stcfinikova 26, 041 01
Kosice, ICO: 47 355 760 (ako ,,predavajicim*) a PRIMUM s.r.0., Zahradnicka 34, 821 08 Bratislava, 1ICO: 35789
646 (ako ,.kupujiicim®),
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Z ¢lanku I1.2 kiipnej zmluvy ¢. KZ — 81/2019/SS zo diia 09.12.2019 vyplynulo, Ze predmetom kipy je inZinierska
stavba — cestné teleso, ktoré je vySpecifikované v znaleckom posudku v stati 1. VSeobecné tidaje pod pismenom e).
Z uvedeného vyplyva, Ze ako doklad preukazujici vlastnictvo cesty na pozemkoch KN-C parc. &. 3545/1, 3545/3,
3545/4, 4021/1, 4018/11, 4018/1, o cclkovej vymere 7646 m2, boli predloZené rozhodnutia o pripustnosti stavby,
vydané Miestnym narodnym vyborom — odborom vystavby v KoSiciach, &. 4769/1962 zo diia 26.07.1962 a &.
4769/1962 zo dita 24.07.1962 vydané v zmysle § 10 zékona ¢. 87/1958 Zb. a v zmysle § 4 vyhlasky ¢islo 144/59 U.v..
Znalccky posudok ma v grafickej prilohc zobrazcnia zdujmovcj plochy cestncj komunikécic vyznacené aj pozemky,
ktoré v znaleckom posudku v stati 1. Vieobecné udaje pod pismenom €) nie s vymenované. Konkrétne sa jednd o
odboéenie cesty na pravej strane, pred aredlom staveniska — pozemky KN-C parc. &. 4021/6, 3920/1, 3920/3, k.0.
Nové Tahanovcc.

Vychadzajuc zo zaverov pravnej sGinnosti poskytnutej pravnym a legislativnym referatom, §pecialny stavebny arad
listom ¢. MK/A/2023/20404-14 zo dia 24.10.2023 nahradil bod ¢. 1 vyzvy tym spdsobom, Ze Ziadal doplnit’ dokaz
o tom, Ze stavebnik je vlastnikom aj ¢asti (i¢elovej cesty na pozemkoch KN-C parc. &. 4021/6, 3920/1, 3920/3,
k.a. Nové Tahanovce, a to bud’ predlozenim osobitnych zmliiv, eventudlne potvrdenim zrejme predchddzajaceho
vlastmika (COLAS Slovakia, a.s.), Ze aj tato ¢ast’ ielovej cesty bola predmetom kipnej zmluvy €. KZ — 81/2019/
SS zo diha 09.12.2019, alebo inym obdobnym sposobom. Ostatna &ast’ vyzvy zostala bez zmeny.

Stavebnik doplnil Ziadost’ o stavebné povolenie nasledujicimi podaniami, v nich uvedenym spdsobom:

- listom &. 185/23-Pa 1/20 zo diia 25.10.2023, zaevidovanom na $pecialnom stavebnom Grade dita 26.10.2023 pod
¢. MK/A/2023/20404-15;

- listom €. 185/2/23-Pa 1/20 zo diia 03.11.2023 zaevidovanom na Specidlnom stavebnom trade diia 03.11.2023 pod
¢. MK/A/2023/20404-17;

- listom €. 185/3/23-Pa 1/20 zo dna 06.11.2023 zaevidovanom na Specidlnom stavebnom tirade diia 07.11.2023 pod
¢. MK/A/2023/20404-18;

- listom &. 185/4/23-Pa 1/20 zo dia 23.11.2023 zaevidovanom na $pecidlnom stavebnom urade diia 23.11.2023 pod
¢. MK/A/2023/20404-19.

Z doplnenia ziadosti o stavebné povolenie zo strany stavebnika, listom ¢. 185/2/23-P4 1/20 zo dfa 03.11.2023
zacvidovanom na §pccidlnom stavebnom tirade dia 03.11.2023 pod €. MK/A/2023/20404-17, vyplyva jcho
vyjadrenie k bodu ¢. 1 vyzvy, podla ktorého, citujem:

,»1. Spolo¢nost’ PRIMUM s.r.0., Zahradnicka 34, 821 Bratislava, nadobudla vlastnicke pravo k cestnému tclesu na
zaklade kupnej zmluvy zo dia 22.06.2022 od spolo¢nosti MMBC Ksi, s.r.0.;

2. Spolo¢nost MMBC Ksi, s.r.0. nadobudla vlastnickc pravo k cestnému telesu na zéklade kupnej zmluvy €. 81/2019/
SS zo diia 09.12.2019 od spolo¢nosti COLAS Slovakia, a.s.;

3. NeoddeliteInou sucast'ou kupnej zmluvy €. 81/2019/SS zo diia 09.12.2019 je znalecky posudok €. 160/2019,
vypracovany znalcom Ing. Pavlom Daikom so stavom k 22.10.2019, ktorého stcastou je textové a grafickd cast’
s popisom a ohranienim rozsahu cestného telesa s celkovou vymerou 7646 m2, pricom cestné teleso bolo aj v
rovnakom rozsahu 7646 m2 predmetom kipnej zmluvy €. 81/2019/SS zo dia 09.12.2019;

4. Spolo¢nost MMBC Kisi, s.r.0., nadobudla kupou od tyzickej osoby na zaklade Rozhodnutia o povoleni vkladu
Kupnej zmluvy V -3322/2020 zo diia 03.04.2020 — 540/2020 parcelu registra ,,E“, na ktorej je umiestnena cast’
cestného telesa a na zaklade rozhodnutia nechala spolo&nost’ vypracovat’ geometricky plan na oddelenie pozemkov
s uréenim vlastnickeho prava.

5. Na zéklade zapisu geometrického planu &. 61/2020, G1-379/2020, R-1455/2020 — ¢&islo zdpisu 1069/2020, doslo
k vzniku parciel registra ,,C* pod ¢islami 4021/6, 3920/1 a 3920/3, pricom na tychto parcelach je umiestnené cestné
teleso, ktoré bolo predmetom kipy.

6. Vzhl'adom k ¢asovému sledu jednotlivych pravaych tikonov, nic sa parccly pod ¢islami 4021/6, 3920/1 a 3920/3

vymenované v znaleckom posudku &. 160/2019, ked'ze v &ase jeho vyhotovenia neexistovali, avSak cestné teleso
umiestnené na tychto parcelach je sic¢ast'ou celkovej vymery uvedeného cestného telesa vo vymere 7646 m2.*
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Stavebnik §pecidlnemu stavebnému tradu predlozil tieto doklady, ktorymi preukazuje vlastnicke alebo iné pravo k
pozemkom a stavbam, ktoré ho opraviuji uskutoénit’ pozadovanu stavbu, resp. jej zmenu:

1) Podra listu vlastnictva &. 2291, k.. Nové Tahanovee mé stavebnik vlastnicke pravo k stavebnym pozemkom:
- KN-C parc. ¢. 3995/1, 3921/14, 3923/1, 3995/2, 3933/2, 3940, 3942, 4000/1, 3970/1, 3948, 3949, 3950, 3951,
3952, 3953, 3951, 3938, 3973, 3972, 3958, 3957/2, 3927.

2) Podl'a listu vlastnictva &. 3635, k.. Nové Tahanovce, je spolo¢nost’ SPV Land s.r.0., Matalova 493/9, 621 00
Brno - Medlanky, Ceské republika, TCO: 27370020, vlastnikom stavebnych pozemkov:

- KN-C parc. &. 3921/12, 3923/27, 3923/28, a stavebnik ma k tymto pozemkom iné pravo podl'a § 139 ods. 1 pism.
a) stavebného zékona — zmluvu o ndjme pozemkov na dobu neuréitu, zo dita 27.03.2023.

3) Podr'a listu vlastnictva &. 3666, k.i. Nové Tahanovce, je spolonost’ Kaufland Slovenska republika v.o.s., Trnavska
cesta 41/A, 831 04 Bratislava, ICO: 35790164, vlastnikom stavebnych pozemkov:

- KN-C parc. ¢. 3921/1, 3995/9, 3933/1, 3999, 3929/2, 3923/32, 3928, 3930, 3931, 3923/2, 3947, a stavebnik ma k
tymto pozemkom iné pravo podla § 139 ods. 1 pism. a) stavebného zakona — zmluvu o najme pozemkov na dobu
neur¢ity, zo dita 30.03.2023.

4) Podr'a listu vlastnictva &. 3664, k.0. Nové Tahanovee, je spolo¢nost’ KCE admflat s.r.o., Pri Hati 1, 040 01 KoSice,
1CO: 54732891, vlastnikom stavebnych pozemkov:

- KN-C parc. ¢. 3923/29, 3976, 3975/1, a stavebnik ma k tymto pozemkom iné pravo podl'a § 139 ods. 1 pism. a)
stavebného zdkona — zmluvu o najme pozemkov na dobu neur¢iti, zo diia 27.03.2023.

5) Podra listu vlastnictva ¢. 3665, k.. Nové Tahanavce, je spoloénost McDonald's Slovakia, spol. s r.o., Einsteinova
33, 851 01Bratislava, ICO: 31392229, vlastnikom stavebnych pozemkov:

- KN-C parc. &. 3929/1, 3959, a stavebnik ma k tymto pozemkom iné pravo podl'a § 139 ods. 1 pism. a) stavebného
zédkona — zmluvu o ndgjme pozcmkov na dobu ncuréita, zo dita 30.03.2023.

6) Podra listu vlastnictva & 3665, k.a. Nové Tahanovce, je spoloénost Kaufland Slovenska republika v.o.s., Trnavské
cesta 41/A, 831 04Bratislava, ICO: 35790164, vlastnikom stavebnych pozemkov:

- KN-C parc. & 3921/1, parc. &. 3995/9, 3933/1, parc. &. 3999, 3929/2, 3923/32, 3928, 3930, 3931, 3923/2, 3947,
a stavebnik ma k tymto pozemkom iné pravo podla § 139 ods. 1 pism. a) stavebného zdkona — zmluvu o nijme
pozcmkov na dobu ncurditll, zo diia 30.03.2023.

7) Podra listu vlastnictva &. 3682, je spolo¢nost’ Valec s.r.0., Adlerova 2189/22, 040 22 KoSice, ICO: 4673846,
vlastnikom stavebnych pozemkov:

- KN-C parc. & 3975/2, 3974, 3923/30, a stavebnik ma k tymto pozemkom iné pravo podl'a § 139 ods. 1 pism. a)
stavebného zdkona — zmluvu o najme pozemkov na dobu neur¢itd, zo diia 07.08.2023.

8) Podra listu vlastnictva &. 2752, k.4. Nové Tahanovce, je mesto Kosice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kogice, ICO:
691135, vlastnikom stavebnych pozemkov:

- KN-E parc. €. 2-10115/8, 2-10115/49, a stavebnik ma k tymto pozemkom iné pravo podl'a § 139 ods. 1 pism. a)
stavebného zdkona — nagjomni zmluvu &. 2023001892 na dobu neurg¢iti, zo diia 28.08.2023.

9) Stavebnik ma k obsluZnej ceste Pri hati spoluvlastnicky podiel, a to v podiele 28751/57502 z celku, na zéklade
kiipnej zmluvy uzavretej s jej vlastnikom — MMBC Ksi s.1.0., so sidlom Stefanikova 26, 041 01 Kogice, 1CO: 47
355 760, zo dna 22.06.2022.

Specilny stavebny Grad si argumentaciu stavebnika uvedent v liste & 185/2/23-Pa 1/20 zo dita 03.11.2023,
zaevidovanom na §peciilnom stavebnom urade diia 03.11.2023 osvojil a tymto ma za preukazané splnenie vietkych
poziadaviek na preukazanie vlastnickych alebo inych prav stavebnika k pozemkom a stavbam podl'a § 139 ods. 1
v spojeni s § 58 ods. 2 stavebného zakona.

Diia 23.10.2023 bolo 3pecidlnemu stavebnému tradu doru¢ené podanie spolognosti LABAS, s.ro., so sidlom
Textilna 1, 040 01 Kogice, ICO: 36 183 181, v mene ktorého kona konatel Miroslav Laba§, v zastupeni
splnomocnencj osoby AZARIOVA & RUZBASAN Law firm s.r.o., so sidlom Kmetova 26, 040 01 Kosicc, 1CO:
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47 237 406 list znacky (bez znacky) zo diia 23.10.2023, oznacené ako ,,Stanovisko vlastnika pozemku, na ktorom
sa ma realizovat' stavba ,,Obchodné centrum Kogice, Pri hati“, ku ktorému nema stavebnik pravny vzt'ah ani suhlas
s umiestnenim stavby.” Uvedené podanie bolo $pecidlnemu stavebnému tradu dorugené do elektronickej schranky
a zacvidovan¢ pod ¢. MK/A/2023/20404-16.

Uzemné rozhodnutie, ktorym bolo povolené umiestnenie stavby, bolo vydané mestom Kogice, pracoviskom Kogice-
Staré Mcsto, ako veenc a micstne prisludnym stavebnym tradom L. stupia (dalcj len ,,vicobeeny stavebny firad®).

Pretoze stavebnik doplnil podfa vyzvy vsetky pozadované nalezitosti, §pecidlny stavebny drad listom ¢ MK/
A/2023/20404-20 zo diia 28.11.2023 (d'alcj len ,,oznamenic*) oznamil podl'a § 61 ods. | a ods. 4 stavebn¢ho zdkona
vietkym znimym 0O¢astnikom konania zadatie stavebného konania verejnou vyhlaskou z dovodu, Ze sa jednd o
liniovi stavbu podla § 139 ods. 3 pism. b) v spojeni s § 43a ods. 3 pism. a) stavebného zakona. Dotknuté organy
boli o zacati stavebného konania upovedomené jednotlivo.

PodrPa § 140c ods. 2 stavebného zdkona: Ak ide o také vyuZivanie izemia, stavbu alebo ich zmenu, ku ktorym vydal
prislusny organ podl'a osobitného predpisu zédvereéné stanovisko alebo rozhodnutie vydané v zist'ovacom konani
podl'a osobitného predpisu, stavebny (irad za3le prislunému organu elektronicky alebo pisomne navrh na zacatie
uzemného konania, stavebného konania alebo kolauda¢ného konania, ktory obsahuje pisomné vyhodnotenie spdsobu
zapracovania podmienok, uréenych v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani alebo v zévere¢nom stanovisku,
projektovi dokumentaciu, ak je sicastou nivrhu na zalatie konania, spolo¢ne s ozndmenim o zadati izemného
konania, stavebného konania alebo kolauda¢ného konania. Pisomné vyhodnotenie pripomienok zabezpecuje ten, z
podnetu ktorého sa zacalo niektoré z konani uvedenych v prvej vete.

Speciélny stavebny tirad v salade s vyssie uvedenym zaslal Okresnému tradu Kogice, odboru starostlivosti o zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, Komenského 52, 041 26 KoSice
(d’alej len ,,OU Kogice*) pisomne ndvrh na zagatie stavebného konania s prilohami podl'a § 140c ods. 2 stavebného
zakona.

OU Kosice vydal rozhodnutie pod & OU-KE-OSZP3-2020/02029 zo dita 09.10.2020 (pravoplatné dita 23.10.2020),
v ktorom v ramci zistovacicho konania posudil navrhovant ¢innost’ z hl'adiska povahy a rozsahu navrhovancj
¢innosti, miesta vykonéavania navrhovanej &innosti, najmi jeho Gnosného zataZenia a ochrany poskytovanej
podla osobitnych predpisov, vyznamu o¢akavanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel’stva, siladu
s tzcmno-planovacou dokumenticiou a firovne spracovania zameru. Zaroveil prislusny spravny organ urcil
podmienky na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie, ktoré $pecialny
stavebny Urad zapracoval do podmienky €. 23 tohto rozhodnutia.

OU Kogice na zaklade predloZeného oznimenia o zadati stavebného konania pre uvedent stavbu, vydal podl'a
§ 38 ods. 4 zakona EIA k stavebnému konaniu zavdzné stanovisko ¢. OU-KE-OSZP3-2024/009299-002 zo
diia 11.01.2024, v ktorom potvrdil sulad predloZenej Ziadosti o stavebné povolenie pre navrhovani stavbu so
zékonom EIA a s podmienkami uréenymi v rozhodnuti vydanom OU Kogice v zistovacom konani pod & OU-KE-
0SZP3-2020/02029 zo dna 09.10.2020.

Specilny stavebny trad nariadil v stilade s § 61 ods. 1 stavebného zakona v predmete veci Gstne pojednavanie
spojené s miestnym zistovanim, ktoré bolo zvolané na det 11.01.2024. Speciélny stavebny tirad v ozndmeni
upozornil uéastnikov konania, Ze svoje pripomienky a namietky k povol'ovanej stavbe mézu uplatnit’ najneskor pri
astnom pojednévani, inak sa na ne neprihliadne. V rovnakej lehote, resp. na ich Ziadost' predizenej lehote, mohli
svoje stanoviska oznamit’ dotknuté organy. Specialny stavebny arad v ozndmeni tiéastnikov konania upovedomil
o ich prave oboznamit’ sa s podkladmi rozhodnutia, so spdsobom ich zistenia a moznost'ou navrhu ich doplnenia,
pri€om k tomuto procesnému tkonu bol §pecidlnym stavebnym uradom vymedzeny &as a miesto. Oznamenie bolo
dorucené vietkym ucastnikom konania a dotknutym organom.

Verejna vyhlagka - oznamenie bola vyvesend po dobu 15 dni na uradnej tabuli mesta Kogice a zverejnena aj
na wecbovom sidle mesta Kogice (www.kosice.sk) v &asc od 06.12.2023 do 20.12.2023. Spccidlny stavebny tirad
zverejnil oznamenie aj inym sposobom, t.j. verejna vyhlagka bola vyvesena na Gradnej tabuli mestskej Casti KoSice
— Sidlisko Tahanovce, v ¢ase od 06.12.2023 do 20.12.2023. Mestska &ast’ Kogice — Sidlisko Tahanovce potvrdila
zvercjnenic oznamenia vercjnou vyhlagkou listom €. 1130/2023 zo dia 12.01.2024.
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Diia 18.12.2023 bolo $pecialnemu stavebnému tradu doruc¢ené podanie ZDS list znacky (bez znadky) zo dia (bez
uvedenia datumu), ozna&ené ako ,,Vyjadrenie dotknutej verejnosti uplatiiujicej si prava na Zivotné prostredie™ (d'alej
len ,,vyjadrenic €. 2%). Uvedené podanic bolo §pccialnemu stavebnému tradu doruéené do clektronickej schranky,
zriadenej podl'a zakona o e-Governmente a zaecvidované bolo diia 18.12.2023 pod ¢. MK/A/2023/20404-23.

Dia 11.01.2024 sa uskutoénilo ustne pojednévanic spojené s micstnym zistovanim, na ktorom Spccialny stavebny
trad obozndmil tam pritomnych ugastnikov a dotknuté orginy s predmetom konania, s podkladmi pre rozhodnutie,
so spésobom ich zistenia a poutil ich o ich pravach. Zarovei vykonal miestne zistovanie, z ktorého bola vyhotovena
fotodokumecntacia, ktora tvori prilohu zapisnicc ¢. MK/A/2024/08258-25 zo diia 11.01.2024.

V priebehu astneho pojednévania si za Dopravny podnik mesta KoSice, a.s., Bardejovska 6, KoSice (dalej len
»DPMK, a.s.“) uplatnil stanovisko Ing. Karol Kuzma, citujem: ,,DPMK, a.s. nesuhlasi s vypustenim peSieho
prepojenia navrhovaného obchodného centra s obyvanym uzemim leziacim zapadne od neho, severne od cesty
1/547, nakolko rieSenie dvojnasobnym prechodom pesich cez cestu 11/547 a tym paddom preklenutie Hornadu
a Mlynského ndhonu juZne od tejto cesty nepovazujeme za kvalitativne dostatoéné rieSenie. Trvame teda na
svojom pisomnom stanovisku k dokumentacii pre stavebné povolenie tejto stavby €. 2703/2022/UTaU-La zo diia
30.08.2022%,

Specilny stavebny trad tito poziadavku DPMK, a.s. povaZoval za poZiadavku, ktord mé/mala byt adresovana
v povolovacom procese pri stavebnom objekte SO 08.3 Upravy na Hlinkovej ulici, cesta [1/547 na prislunom
stavebnom trade, preto ju neakceptoval. K takémuto vyhodnoteniu zo strany Specidlneho stavebného tradu Ing.
Karol Kuzma doplnil, citujem: ,,DPMK, a.s. zdraziluje, Ze jeho predmetna pripomienka nebola vznesena presne na
rieSenie v ramci cesty 11/547, ale obecne na peSie prepojenie navrhovaného obchodného centra s blizkym obyvanym
Uzemim leZiacim zapadne od neho.*

K stanovisku DPMK, a.s., ako cclku, uplatncnom na istnom pojcdnavani diia 11.01.2024 §pccialny stavcbny trad
uvadzla nasledovné:

Podrla ust. § 140b stavcbncho zdkona:

- ods. 1: Zaviizné stanovisko je na &ely konani podl'a tohto zédkona stanovisko, vyjadrenie, sihlas alebo iny spravny
ukon dotknutého orgénu, uplatiiujaceho zaujmy chranené osobitnymi predpismi, ktory je ako zavédzné stanovisko
upraveny v osobitnom predpisc. Obsah zavdzného stanoviska jc pre spravny orgén v konani podl'a tohto zakona
zavizny a bez zostladenia zdvizného stanoviska s inymi zaviznymi stanoviskami nemdze rozhodnut' vo veci.

- ods. 2: Dotknuty orgén jc opravneny uplatiovat’ poZiadavky v rozsahu svojcj psobnosti ustanovencj osobitnym
predpisom. Vo svojom zaviznom stanovisku je povinny vZdy uviest’ ustanovenie osobitného predpisu, na zaklade
ktorého uplatiiuje svoju pdsobnost’, a udaj, ¢i tymto zdviznym stanoviskom zaroven nahradza stanovisko pre konanie
nasledujuce podl'a tohto zakona.

- ods. 3: Dotknuty organ je viazany obsahom svojho predchidzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal,
alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal. Ak dotknuty organ vyda
neskorsie zadvazné stanovisko, uvedie v fiom, ¢i jeho predchadzajuce zavdzné stanovisko sa neskorS§im zavidznym
stanoviskom potvrdzuje, dopiiia, meni alebo nahradza s uvedenim dévodov podl'a zdkona.

Podl'a ust. § 140a ods. | stavebného zakona: Dotknutym organom podl’a tohto zékona je

a) organ verejnej spravy, ktory je spraviym organom chraniacim zaujmy uvedené v § 126 ods. 1, ak konanie podl'a
osobitného predpisu upravujiceho jeho pdsobnost’ je sugast'ou konania podl'a tohto zdkona, md nait nadvézovat
alebo s nim suvisi,

b) obec, ak nie je stavebnym tiradom podla tohto zakona a konanie sa tyka pozemku alebo stavby na jej iizemi,
okrem stavby dial'nice alebo rychlostnej cesty,

¢) vlastnik sicti a zariadcni technického vybavenia izemia a ind pravnicka osoba, ak to ustanovujc osobitny predpis.
V zmysle vyssie uvedeného DPMK, a.s., patri v stavebnom konani postavenie dotknutého organu podl'a § 140a ods.
1 pism. ¢) stavebného zékona, t.j. vystupuje ako vlastnik sieti a zariadeni technického vybavenia uzemia. Stanovisko
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DPMK, a.s., €. 2703/2022UTaU-La zo dna 30.08.2022 (d’alej len ,,stanovisko DPMK, a.s.“) je rozdelené do dvoch
bodov:

Bod ¢&. 1) pojednédva o existencii podzemnych vedeni a zariadeni v sprave DPMK, a.s., v stavbou dotknutom tzemi.
Kcd'Zc sa na okraji zaujmovc;j oblasti nachadzaji podzemn¢ vedenia a in¢ zariadenia verejncho osvetlenia, Specidlny
stavebny urad opravneny zadujem DPMK, a.s. chrani tym spOsobom, Ze stavebnika zaviazal splnenim podmienok
stanoviska DPMK, a.s. v zdvdznej podmienke ¢&. 34 tohto rozhodnutia, uréenej §pecialnym stavebnym uradom pre
uskuto¢nenic stavby.

Bod ¢. 2) uvadza poziadavky DPMK, a.s., z hl'adiska obsluhy dotknutého uizemia verejnou hromadnou dopravou
ako aj z hl'adiska prevadzky hromadnej osobnej dopravy v danom Uzemi. Obsah tejto ¢asti stanoviska DPMK, a.s.,
jc totoZny so stanoviskom DPMK, a.s. uplatncnom na tistnom pojcdndvani dita 11.01.2024. Tato Cast’ stanoviska
DPMK, a.s., ma v8ak pre §pecidlny stavebny trad nulitni vahu, nakol'ko zdsady a regulativy verejného dopravného
a technického vybavenia a ob¢ianskeho vybavenia ustanovuje uzemny plan obce v zmysle § 11 ods. 5 pism. f)
stavebného zédkona, resp. podrobnejsie zasady a regulativy nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenie na verejné
dopravné a technické vybavenie Uzemia ustanovuje Gzemny plan zény v zmysle § 12 ods. 2 pism. f) stavebného
zédkona. Orgdnom uzemného planovania je obec v stlade s § 16 ods. 2 stavebného zakona.

Vyssie uvedené zasady a regulativy si schvalené v ziviznej ¢asti izemnoplanovacej dokumentacie, a to, ¢i boli,
alebo neboli dodrzané, preskimal vieobecny stavebny trad v izemnom konani, vysledkom ktorého bolo Gzemné
rozhodnutie o povoleni umiestnenia uvedenej stavby (vid’ izemné rozhodnutie) a nasledne postidenim projektove;j
dokumentacie stavby podl'a § 120 ods. 2 stavebného zakona.

PodFa § 120 ods. 2 stavebného zdkona: Specilne stavebné tirady postupujii podla tohto zikona, pokial’ osobitné
predpisy podl'a odseku 1 neustanovujii inak; povolit’ stavbu alebo jej zmenu moZno len na zdklade zdvdzneho
stanoviska podl'a § 140b vydaného miestne prislusnym stavebnym tradom, ktory overuje dodrzanie podmienok
uréenych v Gzemnom rozhodnuti. Ak sa Gzemné rozhodnutie nevydava, §pecidlne stavebné urady povolia
stavbu alebo jej zmenu len na zaklade zavédzného stanoviska miestne prislu§ného organu izemného planovania,
ktory overuje dodrzanie zastavovacich podmienok uréenych uzemnym planom zény alebo silad s priestorovym
usporiadanim tizemia a funkénym vyuzivanim Gzemia, ktoré je uréené v izemnom plane obce.

Vysledkom overcnia podmicnok uréenych vicobcenym stavebnym uradom v tdzemnom rozhodnuti je suhlas
vieobecného stavebného uradu &. MK/A/2023/18005-02/I/BUN zo diia 10.07.2023, v ktorom sa okrem iného
uvadza, Ze k Ziadosti o vydanie siihlasu bolo zo strany stavebnika predlozené stanovisko mesta KoSice, cestného
spravacho organu, ¢. MK/A/2023/12444-1 zo diia 05.06.2023 z obsahu ktorcho vyplynulo, Zc vybudovanic chodnika
na mostnom telese cesty I1/547, ktoré bolo predmetom rie$enia SO 08.4 Chodnik na mostnom telese cesty 11/547, je z
dopravno-bezpe&nostného hl'adiska nevhodné a dotknuty organ s nim nesahlasi. Veobecny stavebny Grad nasledne
skonStatoval, Zc predloZené ric§cnic stavebnych objcktov ncpresahujc ramec izecmncho rozhodnutia a preto v zmysle
§ 120 ods. 2 stavebného zdkona s vydanim stavebného povolenia na stavebné objekty SO 08 Uprava existujiicich
komunikécii, v &leneni na podobjekty SO 08.2 Upravy na obsluznej ulici Pri hati, SO 08.3 Upravy na Hlinkovej ulici,
cesta 11/547 a SO 09 Arcalové komunikacic a spcvnené plochy v rozsahu predloZencj projcktovej dokumentacic
sthlasi.

Projektova dokumentécia stavby bola vypracovana opravnenou osobou, ktora pri projektovani je povinna chrénit
verejny zaujem. Zaroveii bola posudena aj dotknutym orgénom:

- mestom KoSice, cestnym spravnym organom, ktory vydal stanovisko pod & MK/A/2023/12444-1 zo dia
05.06.2023, v r4mci ktorého odstihlasil navrhované riesenie stavebnych objektov SO 08.2 Upravy na obsluznej
ulici Pri hati, SO 08.3 Upravy na Hlinkovej ulici, cesta 11/547 a SO 09 Areélové komunikicie a spevnené plochy
a nesuhlasil so stavebnym objektom SO 08.4 Chodnik na mostnom telese cesty 11/547; v stanovisku uviedol d'alSie
stihlasné stanoviska k predmetnym stavebnym objektom, dopravnému napojeniu a trvalému dopravnému znaceniu,
ktoré vydali:

- Krajskym riaditel'stvom policajného zboru v KoSiciach — Krajsky dopravny in§pektordt, ¢. KRPZ-KE-
KDI-46-184/2022 zo diia 13.07.2022, ¢. KRPZ-KE-KDI-77-038/2023 zo diia 06.02.2023,

- mestom Kogice, oddelenim Utvar hlavného architekta mesta Kosice, &. MK/C/2022/00016-12 zo dita 12.12.2023.

Na ustnom pojednavani diia 11.01.2024 si za stavebnika uplatnila pripomienky Ing. Ingrid Pachova. Ako jeho
splnomocneny zastupca uviedla, citujem: ,,Splnili sme vSetky podmienky pre pesich aj pre motorizovanych moznych
zékaznikov. K predloZenému dopravnému rie§eniu mame shGhlasné stanoviskd dotknutych organov, ako KR PZ
KDI v Kosiciach, a mcsta KoSice, cestny spravny organ. Projckt jc spracovany odborne spdsobilou osobou, ktoréa
zodpoveda za spravnost’ projektovej dokumentacie.*
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Dal3ie pripomienky a namietky zo strany icastnikov konania neboli na istnom pojednavani uplatnené, ani stanoviska
dotknutych organov.

Némictky a pripomicnky ti¢astnikov konania, t.j. spoloénosti LABAS, s.r.o., a ZDS, ktoré si uvedené vo vyrokovc;
dasti rozhodnutia — rozhodnutie o namietkach (¢astnikov konania, $pecidlny stavebny tirad vyhodnotil nasledovne:

1) K stanovisku spolo¢nosti LABAS, 8.1.0., ktor¢ bolo §pccidlnemu stavebnému tradu dorucené dia 23.10.2023:
K bodu 1): Specilny stavebny trad preskiimal miesto stavby z hPadiska umiestnenia stavieb na pozemkoch v registri
katastra nehnutelnosti .,E* a umoZnil vlastnikom predmetnych pozemkov, aby boli Gi¢astnikmi konania.

Specidlny stavebny tirad v stavebnom konani o povoleni stavby vychidzal z izemného rozhodnutia, ktorym bolo
povolené umiestnenie stavby a ktorym bol ur&eny stavebny pozemok. V ramci stavebného objektu SO 08 Uprava
existujiicich komunikacii, SO 08.2 Upravy na obsluZnej ulici Pri hati, je navrhnuta stavebna tiprava na existujiicej
obsluznej ulici Pri hati, ktora ma byt realizovana v koridore existujiicej pozemnej komunikécie. V danom pripade
§pecidlny stavebny arad zistuje ti skutoénost,, ¢i stavebnik disponuje vlastnickym alebo inym pravom podl'a § 139b
ods. 1 stavebného zékona k stavbe pozemnej komunikacie, t.j. ulice Pri hati, na ktorej sa ma uskutocnit’ stavebna
tiprava. Ak by stavebna dprava ulice Pri hati zasahovala pozemky mimo jej existujiceho koridoru vymedzeného
pozemkom KN-C pare. &. 4021/1, k.1, Nové Tahanovce, €0 by mimochodom vyplyvalo uz z izemného rozhodnutia,
§pecidlny stavebny lurad by v zmysle ust. § 58 ods. 2 stavebného zakona ziadal stavebnika, aby preukézal, Ze
disponuje vlastnickym alebo inym pravom podl'a § 139b ods. 1 stavebného zakona k tymto pozemkom, ktoré ho
opraviuje zriadit’ na nich stavbu, alebo jej zmenu. Tdto podmienka splnené nie je, preto Specidlny stavebny tirad
skiima len ,,prava“ stavebnika k stavbe ulice Pri hati. Specialny stavebny trad preto nepovazuje za dévodné, aby
Ziadal od stavebnika doplnenie Ziadosti o stavebné povolenie o presné urenie pozemkov dotknutych stavbou v
registri ,,E“ KN a tym padom aj o preukazanie pravnych vztahov k predmetnym pozemkom registra ,,E“ KN. Tejto
namietke sa z uvedenych dovodov nevyhovuje.

K bodu 2): Néamictky uc€astnika konania smerujii k izemnému konaniu, preto im $pccidlny stavebny trad nemézZe
vyhoviet’.

2) K vyjadreniam ZDS, ktoré boli §pecidlnemu stavebnému tradu dorucené dita 04.09.2023 a 18.12.2023:

K bodu 1.a): K Ziadosti o stavebné povolenie boli predloZené zdvizné stanoviskd (v zmysle § 140b stavebného
zékona) dotknutych organov, ktoré z hladiska nimi sledovanych zaujmov chrénenych osobitnymi predpismi posadili
projcktovit dokumentaciu stavby k Ziadosti stavcbnika o stavebné povolenic a ich podmicnky $pecidlny stavebny
urad premietol do podmienok tohto rozhodnutia.

Konkrétne podkladom pre posadenie toho, &i st dodrzané poZiadavky na ochranu Zivotného prostredia, boli zdvidzné
stanoviska dotknutych organov na prislusnych usckoch ochrany Zzivotncho prostredia, t.j. predovictkym sthlasn¢
zévizné stanovisko OU Kosice, z hl’adiska posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie podl'a zakona EIA, &. OU-
KE-OSZP3-2020/02029 zo dna 09.10.2020, ktorého zavery §pecialny stavebny arad uviedol vyssie v odovodneni.

Daldimi dékazmi v savislosti s verejnymi zdujmami chranenymi osobitnymi predpismi o:

1) §tatnej ochrane prirody je:

- stthlasné vyjadrenie OU ZP, z hl'adiska ochrany prirody a krajiny, & OU-KE-OSZP3-2022/035474-002 zo diia
13.09.2022, v ktorom boli stanovené podmienky na ochranu pritomnych biokoridorov a na ochranu drevin v zmysle
zékona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov a ktoré §pecidlny stavebny urad
premietol do podmienky €. 21 tohoto rozhodnutia,

2) odpadoch je:

- stihlasné vyjadrenie OU ZP, z hl'adiska odpadového hospodarstva, &. OU-KE-OSZP3-2022/040231-002 zo diia
16.09.2022, podl'a ktorého predpokladany spdsob nakladania s odpadmi je v stilade so zdkonom NR SR &. 79/2015
Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a ktorého podmienky
$pecialny stavebny tirad premietol do podmienky ¢. 22 tohoto rozhodnutia,

3) vodach je:

- stthlasné vyjadrenie OU ZP, z hladiska §tatnej vodnej spravy, ¢. OU-KE-OSZP3-2022/038427-002 zo dia
05.09.2022,
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- rozhodnutie OU ZP, z hl'adiska §tatnej vodnej spravy, ¢. OU-KE-OSZP3-2023/016834-005 zo dia 02.05.2023,
ktorym bolo povolené osobitné uzivania vod — vypuistanie véd z povrchového odtoku do podzemmych véd, tj.
dazd'ovych vdd zo striech objektov, aredlovych spevnenych plch a parkovisk, realizovanych v rdmci hlavnej stavby,
prostrednictvom navrhovancj dazd’ovej kanalizacic zatstencj do vsakovacich objcktov VO1 — VO6,

- rozhodnutie OU ZP, z hl'adiska 5tatnej vodnej spravy, ¢. OU-KE-OSZP3-2023/021423-008 zo diia 18.05.2023,
ktorym bolo povolené uskuto¢nit’ vodné stavby v ramci hlavnej stavby, t.j. okrem inych aj SO 13 Kanalizéicia
arcalova splaskova a SO 14 Kanalizacia arcalova dazd’'ova + ORL, ktor¢ $pccialny stavebny tirad vzal na vedomic,

4) opatreniach na ochranu ovzdusia:

- sithlas OU ZP, z hl'adiska ochrany ovzdusia, ¢. OU-KE-OSZP3-2022/035764-002 zo dia 15.08.2022, na povolcnic
stavby technologickych ¢asti stredného zdroja zneéistovania ovzdusia, ktoré $pecidlny stavebny urad vzal na
vedomie.

Specidlny stavebny tirad zaviazal stavebnika realizovanim opatreni na eliminovanie pra$nosti z dopravnych a
stavebnych mechanizmov v podmienke ¢. 25 napadnutého rozhodnutia pre uskuto¢nenie stavby. Nejedna sa viak o
zdroj znecist'ovania ovzdusia podl'a zakona NR SR ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi v zneni neskor$ich predpisov.

K bodu 1.b): Podla § 46 ods. | stavebného zikona: Projektant vykonava projektovi ¢innost' a zodpoveda
za spraviost’ a uplnost’ vypracovania dokumentacie podla § 45 ods. 2. Projektant vypracovaného projektu
stavby zodpoveda aj za jeho realizovatelnost’. Staticky vypo&et musi byt vypracovany v takej forme, aby bol
kontrolovatelny. Projektant je povinny prizvat’ na vypracovanie ¢asti izemnoplédnovacich podkladov, navrhu
uzemnoplanovacej dokumentacie alebo projektu stavby d’alSich opravnenych projektantov, ak nie je opravneny
niektora ¢ast’ vypracovat’ sam.

Stavebnik predlozil so Ziadostou o stavebné povolenie projektovi dokumentaciu stavby vypracovani opravnenou
osobou — Ing. Pavlom Titlom, autorizovanym stavebnym inZinierom pre inZinierske stavby, ev. &. 1736*A*2-1.
Opravncna osoba jc povinna pri vypracovani projcktu stavby potrcbncho na vydanic stavebncho povolenia chranit’
verejné zaujmy. Projektovi dokumentaciu posidili v ramci stavebného konania dotknuté organy na uiseku ochrany
Zivotného prostredia. Ochranu verejnych zaujmov Zivotného prostredia a plnenie poziadaviek dotknutych organov
uplatnenych v zavdznych stanoviskach podl'a § 140b stavebného zédkona , ak nic sit uréené¢ spravaymi rozhodnutiami,
$pecidlny stavebny trad zabezpedi, pripadne uréi v zaviznych podmienkach uskutoéiiovania stavby v stavebnom
povoleni v silade s § 66 ods. 3 pism. b) a pism. ) stavebného zakona.

K bodu 2): Podl'a § 38 ods. 6 zdkona EIA: Rozhodnutie povolujuceho orgdnu musi obsahovat’ podmienky, ktoré uréil
prislu$ny organ v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani alebo v zavere¢nom stanovisku. Specidlny stavebny
tirad zahrnul ticto podmicnky do podmicnok tohto rozhodnutia,

K bodu 3): Stavebnik predlozil $pecidlnemu stavebnému Gradu ako podklad pre vydanie rozhodnutia:

- rozhodnutie OU Kogice, &. OU-KE-OSZP3-2023/016834-005 zo diia 02.05.2023, ktorym bolo podl'a § 21 ods. 1
pism. d) zakona NR SR &. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskor§ich predpisov (vodny zékon) v zneni neskor§ich predpisov (d’alej len ,,vodny zakon*) povolené osobitné
uzivanie vod — vyptst'anie vod z povrchového odtoku do podzemnych vod, t.j. dazd'ovych vad zo striech objektov,
arealovych spevnenych pldch a parkovisk realizovanych v ramci hlavnej stavby ,,Obchodné centrum Kosice, Pri
hati* prostrednictvom navrhovanej daZd’ovej kanalizacie zatstenej do vsakovacich objektov VO1 — VO6. Dazdové
vody z parkovisk a spevnenych ploch budi pred zatstenim preéistené v odlucovaci ropnych latok ORL na severnej
strane aredlu pred VO2, na juZnej strane aredlu pred VOG6 a pri objekte McDonald’s pred zaustenim do VO4;

- vyjadrenie Okresného uradu Kosice, odboru starostlivosti o zivotné prostredie, odd. ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia, Komenského 52, 041 26 Kosice, ¢. OU-KE-OSZP3-2022/038427-002 zo dia
05.09.2022, podra § 28 vodného zakona, podra ktorého k realizacii stavby v silade s predlozenou projektovou
dokumentaciou nema namietky. Pripomienky, ktoré tento organ §tatnej vodnej spravy vo vyjadreni uviedol, sa okrem
iného tykaju stavebného objektu SO 14 Kanalizicia arealova dazd’'ova + ORL. Z ich obsahu vyplyva, Ze stavebny
objekt SO 14 ma charakter vodnej stavby podl'a vodného zékona a Ze stavebnik ma este pred vydanim stavebného
povolcnia pre uvedeny stavebny objckt, poZiadat’ organ §tatncj vodncj spravy o povolenic na osobitné uZivanic vod
podla § 21 ods. 2 vodného zakona.
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Specidlny stavebny tirad disponoval rozhodnutim OU Kaosice, ako Specidlneho stavebného tiradu pre vodné stavby -
¢. OU-KE-OSZP3-2023/021423-008 zo diia 18.05.2023, ktorym stavebnikovi podl'a § 26 ods. 1 vodného zakona v
spojeni s § 66 stavebného zdkona povolil uskutoénit’ vodna stavbu realizovana v rimei hlavnej stavby ,,Obchodné
centrum Kosice, Pri hati® v rozsahu SO 14 Kanalizacia arcalova dazdova + ORL. Podla pouccnia uvedcencho v
tomto rozhodnuti, proti rozhodnutiu, ktorému predchadzalo konanie podl'a osobitného predpisu (§ 29 a § 37 zakona
ETA), mal pravo podat’ odvolanie aj ten, kto nebol (i¢astnikom konania, ale len v rozsahu, v akom sa namieta nesalad
povolcnia s obsahom rozhodnutia podl'a osobitného predpisu. Uvedené rozhodnutic nadobudlo pravoplatnost’ dia
29.06.2023. Nakol'ko ndmietky ZDS smeruju k stavebnotechnickému rieSeniu stavebného objektu, ktory riesi
nakladanie s povrchovymi vodami, a je vodnou stavbou v rézii iného $pecidlneho stavebného tradu, konkrétne OU
Kogice, odd. $tatncj vodncj spravy, tunajsi $pecialny stavebny urad tcjto namictke v stavebnom konani o povolcni
dopravnych stavieb v ramci tzv. ,.hlavnej stavby* nevyhovuje.

K bodu 4): ZDS svoju poZiadavku na §pecidlny stavebny trad, ohl'adne urCenia prvkov zelenej infradtruktiry, oprelo
o nespravne zadefinované ust. § 2 zdkona NR SR &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
predpisov.

Specialny stavebny tirad napriek tejto skutoénosti preveril obsah projektovej dokumenticie stavby a porovnal ho so
znenim ust. § 2 ods. 2 pism. zh) az zj) zdkona NR SR &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
predpisov, podla ktorého na cely tohto zadkona sa povaZuje za

- pism. zh): zelenu infra$truktiiru siet’ prirodnych a poloprirodnych prvkov, predovietkym ploch zelene a vodnych
ekosystémov, ktord je vytvarani a spravovand tak, aby poskytovala Siroky rozsah ekosystémovych sluzieb, s
osobitnym zretefom na zabezpeenie biologickej rozmanitosti, ekologickej stability a priaznivého Zivotného
prostredia a prepojenie urbanizovaného prostredia s okolitou krajinou,

- pism. zi): zeleny park Gzemie so svislymi plochami drevinovej a inej vegeticie poskytujuce prostredie pre
biodiverzitu v urbanizovanom prostredi, ktoré je izemnym planom vymedzené na tento ucel,

- pism. zj): zelenu strechu vrchna &ast’ budovy alebo inej stavby pokryta vegetaciou, ktord poskytuje prostredie pre
biodiverzitu v urbanizovanom prostredi.

Vychadzajuc z projektovej dokumentécie stavby bolo zrejmé, Ze stavebné objekty stavby, ktoré st predmetom tohoto
rozhodnutia s navrhnuté s pouzitim zodpovedajicich pléch zelene a vodnych ekosystémov (daZzd'ovych zahrad),
aby boli splncn¢ poZiadavky na zcleni infrastruktiru. Zcleny park a zclena strecha na zlepSenic izemného systmu
ekologickej stability nie st relevantné, s ohl'adom na druh a G¢el stavby, ktora je predmetom napadnutého stavebného
povolenia.

K bodu 5): Podl'a ust. § 16a ods. 1 vodného zdkona: Ten, kto mé zujem realizovat’ ¢innost, ktorou moze dojst’ k
nesplneniu environmentalnych cielov podla § 16 ods. 6 pism. b), je povinny pred jej povolenim poziadat’ organ
Statncj vodncj spravy o vydanic zavizného stanoviska. V zaviznom stanovisku organ Statncj vodncj spravy uréi, €i
sa pred povolenim &innosti vyZaduje vynimka.

Podra ust. § 16a ods. 7 vodného zédkona: K Ziadosti o povolenie vynimky Ziadatel’ prilozi projektovi dokumentaciu
dinnosti a spravu o splneni podmienok podl'a § 16 ods. 6 pism. b) prvého az $tvrtého bodu (d’alej len ,,sprava®).
Informéciu o podani Ziadosti o povolenie vynimky spolu s dokumentmi podl'a prvej vety zverejni orgén $tatnej
vodnej spravy na svojom webovom sidle a suc¢asne na webovom sidle ministerstva.

Z vyssie uvedeného vyplyva, Ze postup pri uplatiiovani vynimky podl'a § 16a vodného zékona je v kompetencii
prislusného orgéanu §tatnej vodnej spravy. Tejto pripomienke sa preto nevyhovuje.

K bodu 6): ZDS Ziadal $pecialny stavebny urad, aby ulozil ako podmienky rozhodnutia primerane aplikovat’:

a) realizaciu sadovych Gprav a vysadbu stromov v sulade s technickymi normami STN EN radu 83 7000 o ochrane
Zivotného prostredia,

Specialny stavebny urad je opravneny povolovat len dopravné stavby. Realizdciu sadovych dprav a vysadbu
stromov riedi projekt nahradnej vysadby a stavebny objekt SO 19 Terénne a sadové upravy, ktoré z hladiska ich
povolovacieho procesu kompeten¢ne spadaju pod mesto Kosice, referat zivotného prostredia a energetiky, Trieda
SNP 48/A, 040 11 Kosice.

b) dazd’ové zéhrady,

PrcdlozZena projcktova dokumentacia ricsi 7 dazd’ovych zahrad.

c) biosolarne strechy,

Této poziadavka sa da aplikovat’ len na pozemné stavby v zmysle § 43a ods. 2 stavebného zékona.

d) zclené¢ strechy,
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Této pripomienka sa da aplikovat’ len na pozemné stavby v zmysle § 43a ods. 2 stavebného zakona.

e) zelené fasady,

Této pripomienka sa dé aplikovat’ len na pozemné stavby v zmysle § 43a ods. 2 stavebného zakona.

f) rctenéné parkoviska so Strkovou povrchovou tipravou alcbo zatravncnou povrchovou tpravou,

Projektova dokumentécia obsahuje v stavebnom objekte SO 09 Areédlové komunikacie a spevnené plochy 116
parkovacich miest s prevedenim z drendZnej dlazby POH URBAN a d’al3ich 10 parkovacich miest z drendznej dlazby
POH MINERAL.

g) zelené strechy parkovisk a inych vodorovnych stavieb a spevnenych ploch,

Vid’ predchadzajici bod f).

h) vysadbu vzrastlych drcvin s vel’kou korunou v poétc 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacic statia,
Projektova dokumentacia zahffia tito pozadovant vysadu drevin.

i) prekrytie parkovacich stati popinavymi rastlinami na nosnych konstrukciach z ocelovych laniek.

Specialny stavebny tirad je opravneny povol'ovat’ len dopravné stavby. Konstrukcie z ocel'ovych laniek, ktoré maji
slizit' na prekrytie parkovacich stati popinavymi rastlinami su v kompetencii v§eobecného stavebného uradu podl'a
§ 117 ods. 1 stavebného zdkona. Tejto pripomienke sa preto nevyhovuje.

K bodu 7): Spdsob, akym $pecialny stavebny urad zohladnil vyjadrenie €. 1 a €. 2 ZDS vyplyva z vyrokovej &asti
napadnutého rozhodnutia, kde bolo rozhodnuté o ndmietkach ZDS, ako aj z odévodnenia rozhodnutia, v ktorom je
uvedena celd spravna uvaha Specialneho stavebného uradu, ako sa s uvedenymi namietkami vysporiadal.

K bodu 8): Specialny stavebny tirad dorudenim oznidmenia o zadati stavebného konania upovedomil ti¢astnikov
konania a dotknuté organy o jeho zadati a nariadil v predmete veci Ustne pojednavanie spojené s miestnym
zistovanim. V oznameni o zadati konania taktiez uviedol kedy a kde je moZné nahliadnut’ do podkladov rozhodnutia.
O skutocnosti, Ze ZDS bolo informované o oznameni o zacati konania sved¢ia jeho vyjadrenia—vyjadrenie €. 1 a €. 2.

K bodu 9): Specidlny stavebny trad v prebiehajiicom stavebnom konani uplatiiuje dorudovanie pisomnosti
ucastnikom konania formou vercjncj vyhlasky, ¢o jc v stilade s

- § 61 ods. 4 stavebného zakona, podl'a ktorého pri liniovych stavbach alebo v odévodnenych pripadoch aj pri zv1ast
rozsiahlych stavbach, stavbach s vel’kym po&tom G¢astnikov konania stavebny tirad upovedomi &astnikov o zacati
stavebného konania vercjnou vyhlaskou najmencj 15 dai pred konanim micstncho zist'ovania, pripadnce stncho
pojednavania, a ak sa nekona Gstne pojednavanie, pred uplynutim lehoty uréenej podl'a odseku 3;

- § 69 ods. 1 stavebného zakona, podl'a ktorého stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho platnosti sa
oznami rovnakym spésobom ako zacatic stavebného konania a upovedomenic o istnom pojcdnavani;

- § 26 ods. 1 spravneho poriadku, podl'a ktorého dorugenie verejnou vyhlaskou pouZije spravny orgin v pripade,
ked’ Geastnici konania alebo ich pobyt nie si mu znami, alebo pokial’ to ustanovuje osobitny zékon.

Specialny stavebny urad pri vydévani napadnutého rozhodnutia vychidzal z tychto d’alsich zaviznych stanovisk
dotknutych organov, ktoré nie st zdporné ani protichodné:

- stanovisko mestskej ¢asti Kogice — Sidlisko Tahanovce, & 744/2022 zo diia 10.08.2022,

- vyjadrenie Vychodoslovenskej vodarenskej spolo&nosti, a.s., &. 145642/2022/Ma zo diia 31.10.2022,

- vyjadrenie TEPELNEHO HOSPODARSTVA spolotnost s rudenim obmedzenym Kogice, ¢ Ul
TEHO/2022/693/3939 zo diia 15.08.2022,

- vyjadrenie MH Teplarenského holdingu, a.s., 8. MHTH/KE/2022/2591 zo dfa 12.08.2022,

- odborné stanovisko Technickej in§pekcie, a.s. k projektovej dokumentacii €. 4043/3/2022 zo dna 30.08.2022,

- vyjadrenie Vychodoslovenskej distribucnej, a.s., €. 9231/2023 zo dia 05.05.2023,

- stanovisko Krajského riaditel’stva Hasig¢ského a zachranného zboru v Kogiciach, &. KRHZ-KE-OPP-717-003/2022
zo dita 17.10.2022,

- stanovisko Krajského riaditel'stva Policajného zboru v KoSiciach, ¢. KRPZ-KE-KDI-46-184/2022 zo dna
13.07.2022, &. KRPZ-KE-KDI-77-038/2023 zo dita 06.02.2023,

- stanovisko Unie nevidiacich a slabozrakych Slovenska, &. 482/2022 zo dia 23.08.2022,

- stanovisko mesta Kogice, Utvar hlavného architekta mesta Kogice, &. MK/C/2022/00016-12 zo dita 12.12.2022,

- stanovisko Okresného dradu Kogice, odboru cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, ¢. OU-KE-
OCDPK-2022/035629-002 zo diia 07.09.2022,

- stanovisko Okresného tradu KoSice, odboru krizového riadenia, odd. civilnej ochrany a krizového planovania, ¢.
OU-KE-OKR1-2022/005332-425 zo dha 16.08.2022,
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- vyjadrenie Regionalneho uradu verejného zdravotnictva so sidlom v Kosiciach, ¢. 2022/05764-03/1227/PPL zo
dna 05.10.2022,

- stanovisko Towercom, a.s., ¢. 6740/2019 zo dha 28.08.2019,

- vyjadrenic spolo¢nosti MH Tcplarensky holding, a.s., ¢. MHTH/KE/2023/3083 zo 19.06.2023,

- stanovisko TEPELNEHO HOSPODARSTVA spoloénost s ruGenim obmedzenym Kogice, ¢ Ul/
TEHO/2023/545/2821 zo dia 21.06.2023,

- vyjadrenic ORANGE SLOVENSKO, a.s., v zastipeni spraveu MICHLOV'SKY, spol. s r.o., €. KE-1661/2023 zo
dia 28.06.2023,

- stanovisko Ministerstva obrany Slovenskej republiky, sekcia majetku a infra§truktary, ¢ SEMal-
EL13/2-5-2549/2023 zo diia 31.07.2023,

- vyjadrenie Veolia Energia Vychodné Slovensko, s.r.0., ¢&. VVS/SP/23/110 zo dila 13.10.2023,

- vyjadrenie Energotel, a.s., (bez &isla) zo dita 02.10.2023,

- stanovisko Uradu Kogického samospravneho kraja, &. 4191/2023/0D-16465 zo dita 25.04.2023.

Zriadenie pripojenia z miestnej cesty ulice Pri hati, na pozemok KN-C parc. &. 3923/32, 3959, 3923/1, katastralne
tizemie Nové Tahanovce, bolo povolené rozhodnutim mesta Kosice, cestnym spravnym organom, rozhodnutim &.
MK/A/2023/22642 zo dha 02.11.2023, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 06.11.2023. Mesto Kosice ur&ilo pouzitie
docasného dopravného znacenia pod ¢. MK/A/2023/23531 zo dna 02.11.2023 a taktieZ urcilo pouzitie trvalého
dopravného znacenia pod ¢. MK/A/2023/22635 zo diia 02.11.2023.

Stavebnik dodr?al podmienku stanoven OU Kogice, vo vyjadreni odd. stitnej vodnej spravy & OU-KE-
0SZP3-2022/038427-002 zo dila 05.09.2023 (t.j. podmienenie realizovania stavby v blizkosti vodného toku Hormad
kladnym stanoviskom spravcu predmetného vodného toku) a $pecidlnemu stavebnému predlozil kladné stanovisko
Slovenského vodohospodarskeho podniku, §.p., Povodie Hornadu, OZ Kosice, ¢. CS SVP OZ KE 35/2023/15 zo
dia 11.04.2023 (vid’ podmienka ¢. 24 tohto rozhodnutia).

Specialny stavebny arad v silade s ust. § 66 ods. 1 stavcbného zikona v stavcbnom povoleni uréil zavizné
podmienky uskuto¢nenia a uZzivania stavby a rozhodol o namietkach G¢astnikov konania. Stavebny trad uréenymi
podmienkami zabezpecil najmé ochranu zaujmov spoloénosti pri vystavbe a uZivani stavby, komplexnost’ stavby,
dodrZanic vicobccnych tcchnickych poziadavick na vystavbu, pripadnc ich predpisov a tcchnickych noricm a
dodrzanie poziadaviek uréenych dotknutymi orgdnmi, predovietkym vylii¢enie alebo obmedzenie negativnych
acinkov stavby a jej uZivania na Zivotné prostredie.

Speciilny stavebny tirad preskamal Ziadost' stavebnika o vydanie stavebného povolenia z hl'adisk a podmienok
tykajucich sa stavebného konania na predmetn( stavbu, ktoré upravuje § 58 a nasl. stavebného zakona a vykonavacie
predpisy k nemu - vyhlaska a vyhlaska MZP SR &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o vicobeenych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkich na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Vychadzajic zo skuto¢nosti, Ze stavebné konanie je konanim
navrhovym, Specialny stavebny trad Ziadosti stavebnika vyhovel, ked'ze sa preukazalo, Ze su splnené zakonné
podmienky pre vydanie napadnutého stavebného povolenia.

Specialny stavebny trad vo vyrokovej &asti tohto rozhodnutia uréil zavizné podmienky uskutoénenia stavby, ktoré
vychadzaji aj zo zdvdznych stanovisk dotknutych organov, chraniacich v konani verejny zdujem. Taktiez rozhodol
0 namietkach ucastnikov konania.

PodFa ust. § 126 ods. 1 stavebného zakona: Ak sa konanie podla tohto zdkona dotyka zdujmov chranenych
predpismi o ochrane zdravia Pudu, o utvérani a ochrane zdravych zivotnych podmienok, vodich, o ochrane
priroduych liecebnych kupel'ov a prirodnych lie¢ivych zdrojov, o ochrane polnohospodarskeho pédneho fondu,
o lesoch a lesnom hospodarstve, o opatreniach na ochranu ovzdu$ia, o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva, o
kultirnych pamiatkach, o §tatnej ochrane prirody, o poziarnej ochrane, o zékaze biologickych zbrani, na zaistenie
bezpednosti a ochrany zdravia pri praci, o odpadoch, o veterinarnej starostlivosti, o vplyvoch na Zivotné prostredie,
o jadrovej bezpe¢nosti jadrovych zariadeni, o prevencii zavaznych priemyselnych havarii, o sprave §tatnych hranic,
o pozemnych komunikaciach, o bezpe€nosti a plynulosti cestnej premavky pri umicstiiovani reklamnych stavicb, o
drahach a o doprave na dréhach, o civilnom letectve, o vnitrozemskej plavbe, o energetike, o tepelnej energetike, o
elektronickych komunikéciach, o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, o civilnej ochrane, o in§pekcii

15/23



préce a o §tatnej geologickej sprave, rozhodne stavebny trad na zaklade zavézného stanoviska dotknutého organu
podl'a § 140a, ktory uplatiluje poziadavky podl'a osobitnych predpisov.

Podla ust. § 120 ods. 2 stavcbného zikona: Specidlne stavcbné tirady postupuji podla tohto zékona, pokial
osobitmé predpisy podla odseku 1 neustanovuju inak; povolit’ stavbu alebo jej zmenu mozno len na zaklade
zévézného stanoviska podla § 140b vydaného miestne prisluSnym stavebnym uradom, ktory overuje dodrzanie
podmicnok uréenych v izcmnom rozhodnuti. Ak sa izemn¢ rozhodnutic ncvydava, §pecialne stavebné trady povolia
stavbu alebo jej zmenu len na zdklade zavizného stanoviska miestne prislu§ného organu izemného planovania,
ktory overuje dodrzanie zastavovacich podmienok uréenych (izemnym planom zony alebo salad s priestorovym
usporiadanim tizcmia a funkénym vyuzivanim zemia, ktor¢ jc uréené v izecmnom planc obce.

Sulad predlozZenej projektovej dokumentacie stavby s izemnym rozhodnutim posidilo mesto Ko3ice, ako miestne
prislusny vSeobecny stavebny tirad. Vo svojom zavdznom stanovisku ¢. MK/A/2023/18005-02/I/BUN zo dna
10.07.2023, kde vSeobecny stavebny trad uviedol, Ze s vydanim napadnutého stavebného povolenia stavby
§pecidlnym stavebnym Gradom suhlasi.

Dotknuté organy v uréenej lehote nepodali Ziadne zdporné ani protichodné stanovisk4 a o namietkach ucastnikov
konania ku povolovanej stavbe $pecialny stavebny trad rozhodol spésobom uvedenym vo vyrokovej ¢asti tohto
rozhodnutia. VSetky zavidzné stanoviska prislu§nych dotknutych organov $pecidlny stavebny urad zohl'adnil, ich
opravnené poziadavky zahrnul do podmienok pre uskutoénenie stavby vo vyrokovej &asti rozhodnutia, resp. ich
uviedol vyssie v odovodneni.

Stavebnik primerane povahe stavby dolozil vietky doklady k Ziadosti o stavebné povolenie, projektovi
dokumentéciu vypracovani opravnenou osobou podl'a osobitnych predpisov a splnil podmienky, za ktorych méze
byt na stavbu vydané stavebné povolenie.

Projcktova dokumentacia prc stavebné povolenic je vypracovana v silade s ust. § 8 ods. 2 pism. b) a ust. § 9
vyhlasky. Projektovii dokumentaciu vypracovala opravnena osoba v zmysle ust. § 45 ods. 4 stavebného zakona a
zdkona SNR ¢&. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch. Podl'a ust. §
46 stavebného zdkona projcktant vykonava projcktovil ¢innost’ a zodpoveda za spravnost’ a Uplnost’ vypracovania
projektovej dokumentécie stavby podl'a § 45 ods. 2 a taktiez je povinny chranit’ verejné zdujmy.

Spccialny stavebny trad preskiimal podl'a § 62 stavebného zakona v stavebnom konani Ziadost’ o stavebné povolenic
a pretoze dokumentacia stavby spliiala poziadavky, tykajiice sa verejnych zaujmov, predovietkym ochrany Zivotného
prostredia, ochrany zdravia a Zivota I'udi a zodpovedala vieobecnym technickym poziadavkdm na vystavbu
ustanovenym stavebnym zakonom a osobitnymi predpismi, rozhodol a vydal napadnuté stavebné povolenic a
kongtatoval, Ze tymto rozhodnutim nedéjde k ohrozeniu verejnych zaujmov, ani k neprimeranému obmedzeniu, ¢&i
ohrozeniu prav a pravom chranenych zdujmov uc€astnikov konania.

Utastnik konania— LABAS s.r.o., so sidlom Textilna 1, 040 01 Kogice, ICO: 36 183 181, v zastipeni splnomocnenej
osoby AZARIOVA & RUZBASAN Law firm s.r.0., so sidlom Kmet'ova 26, 040 01 Kosice, 1CO: 47 237 406 listom
znacky (bez znacky) zo diia 06.03.2024, doru¢enom $pecialnemu stavebnému tradu dia 06.03.2024 do elektronicke;j
schranky podal odvolanie proti stavebnému povoleniu. Specidlny stavebny trad podané odvolanie povazoval za
véasné a pripustné.

Specialny stavebny tirad postupujtic podfa § 56 spravneho poriadku upovedomil ostatnych Gastnikov konania o
obsahu podaného odvolania listom znacky ¢. MK/A/2024/08258-33 zo dia 13.03.2024 (d’alej aj ako ,,upovedomenie
a vyzva“) a vyzval ich, aby sa k nemu vyjadrili v lehote do 7 pracovnych dni odo diia doruéenia upovedomenia
a vyzvy. Specialny stavebny arad doru¢oval upovedomenie a vyzvu tdastnikom stavebného konania obdobnym
sposobom, ako doruc¢oval napadnuté stavebné povolenie, t.j. verejnou vyhlaskou. Dorucenie pisomnosti verejnou
vyhlaskou $pecialny stavebny urad vykonal jej vyvesenim na uradnej tabuli $pecialneho stavebného tiradu, t.j. na
uradnej tabuli vo vestibule Magistratu mesta KoSice, Tr. SNP 48/A, 040 11 Kosice a na webovom sidle mesta Kosice
www.kosice.sk, v ¢asc od 21.03.2024 do 04.04.2024. Posledny deii tcjto lchoty bol diiom dorucenia. Lchota na
vyjadrenie k obsahu odvolania G&astnikom stavebného konania uplynula dita 15.04.2024. Specialny stavebny tirad
zverejnil pisomnost — upovedomenie a vyzvu aj inym spdsobom v mieste obvyklym, t.j. na dradnej tabuli mestskej
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¢asti Kogice — Sidlisko Tahanovce v éase od 21.03.2024 do 04.04.2024, toto zverejnenie viak malo len informativny
charakter.

Dia 16.04.2024 bolo §pccidlnemu stavebnému uradu do clektronickej schranky dorucené podanic advokatskcej
kancelarie NIZNIK & PARTNERS, so sidlom Zizkova 4E, 040 01 Kogice, ICO: 47244488 s oznagenim ,,Vyjadrenie
stavebnika k odvolaniu spolo&nosti LABAS s.r.0.“.

Odvolaci organ preskiimal napadnuté rozhodnutie v celom rozsahu, ako aj konanie, ktoré mu predchddzalo a dospel
k nasledovnym skutkovym zisteniam a pravnym zéverom, pri€¢om vychadzal z nasledovnej pravnej pravy.

Podl'a ustanovenia § 55 ods. 1 stavebného zakona stavebné povolenie sa vyZaduje, pokial tento zakon a vykondvacie
predpisy k nemu alebo osobitné predpisy neustanovuji inak, pri stavbach kazdého druhu bez zretel'a na ich
stavebnotechnické vyhotovenie, ucel a ¢as trvania; stavebné povolenie sa vyZaduje aj pri zmene stavieb, najmé pri
pristavbe, nadstavbe a pri stavebnych Gpravéch.

Podl'a § 58 ods. 2 stavebného zdkona stavebnik musi preukézat’, Ze je vlastmikom pozemku alebo Ze ma k pozemku
iné pravo podla § 139 ods. 1 tohto zdkona, ktoré ho opraviiuje zriadit' na fiom poZadovani stavbu. Stavebnik
vyznamnej investicie, dialnice, rychlostnej cesty alebo Zelezni¢nej drahy preukazuje, Ze je vlastnikom pozemku
alebo Ze ma k pozemku iné pravo podla § 139 ods. | pred vydanim stavebného povolenia. To neplati, ak tieto
skutoénosti preukazal v izemnom konanfi a po pravoplatnosti izemného rozhodnutia nedo$lo k zmene.

Podl'a § 59 ods. 1 stavebného zékona ui¢astmikmi stavebného konania si:

a) stavebnik,

b) osoby, ktoré maji vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich vratane susediacich pozemkov a
stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom a stavbam moéZu byt' stavebnym povolenim priamo
dotknuté,

c) d’al§ic osoby, ktorym toto postavenic vyplyva z osobitného predpisu, stavebny dozor alebo kvalifikovana osoba,
e) projektant v Casti, ktora sa tyka projektu stavby.

Podl'a ustanovenia § 61 ods. 4 stavebného zakona pri liniovych stavbach alcbo v odévodnenych pripadoch aj pri
zvlast’ rozsiahlych stavbach, stavbdch s velkym po&tom ugastnikov konania stavebny urad upovedomi Gcastmikov
o zadati stavebného konania verejnou vyhlaSkou najmenej 15 dni pred konanim miestneho zistovania, pripadne
ustncho pojcdnavania, a ak sa nckona istne pojednavanic, pred uplynutim lchoty uréencj podla odscku 3.

Podla ustanovenia § 69 ods. | stavebného zdkona stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho platnosti
sa oznami rovnakym spdsobom ako zacatic stavebn¢ho konania a upovedomcnic o fistnom pojednavani; ticto
rozhodnutia tykajace sa jednoduchych a drobnych stavieb sa oznimia aj orgénom §tatnej spravy, ktoré si vyhradili
posidenie dokumenticie.

Podl’a ustanovenia § 69 ods. 2 stavebného zakona ak sa stavebné povolenie oznamuje verejnou vyhlaskou, vyvesi
sa na 15 dni spdsobom v mieste obvyklym. Posledny dei tejto lehoty je diiom dorucenia.

Podra ustanovenia § 3 ods. 5 spravneho poriadku rozhodnutie spravnych organov musi vychadzat’ zo spolahlivo
zisteného stavu veci. Spravne organy dbajii o to, aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych alebo podobnych pripadoch
nevznikali neoddvodnené rozdiely.

Podra ustanovenia § 26 ods. 1 spravneho poriadku doruéenie verejnou vyhlaskou pouzije spravny organ v pripade,
ked’ (iGastnici konania alebo ich pobyt nie sii mu znami, alebo pokial’ to ustanovuje osobitny zdkon.

Podla § 46 spravneho poriadku rozhodnutie musi byt’ v siilade so zdkonmi a ostatnymi pravnymi predpismi, musi
ho vydat’ orgdn na to prislusny, musi vychadzat’ zo spolahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat’ predpisané

nalezitosti.

Podl'a ustanovenia § 47 ods. 3 spravneho poriadku v oddévodneni rozhodnutia spravny orgén uvedie, ktoré
skutoénosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi Givahami bol vedeny pri hodnoteni dokazov, ako pouzil spravnu
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uvahu pri pouziti pravnych predpisov, na zaklade ktorych rozhodoval, a ako sa vyrovnal s navrhmi a ndmietkami
ucastnikov konania a s ich vyjadreniami k podkladom rozhodnutia.

Podl'a § 59 ods. 1 a 2 spravncho poriadku, odvolaci organ preskiima napadnuté rozhodnutic v cclom rozsahu; ak
je to nevyhnutné, doterajsie konanie doplni, pripadne zistené vady odstrani. Ak st pre to dévody, odvolaci organ
rozhodnutie zmeni alebo zrusi, inak odvolanie zamietne a rozhodnutie potvrdi.

Proces vydavania rozhodnuti podla ustanoveni spravneho poriadku sa riadi zdsadami spravneho konania a
ustanoveniami spravneho poriadku. Spravny orgén je povinny sa pred vydanim rozhodnutia ddsledne zaoberat
veeou, uvicst' v odévodneni rozhodnutia, ktoré skutoénosti boli podkladom na rozhodnutic, ¢o predpoklada, Zc ticto
podklady ma k dispozicii, akymi ivahami bol vedeny pri hodnoteni dokazov, ako pouZil spravnu tvahu pri pouZiti
pravnych predpisov, na zaklade ktorych rozhodoval, a ako sa vyrovnal s navrhmi a namietkami uéastnikov konania
a s ich vyjadreniami k podkladom rozhodnutia.

Odvolaci orgén k jednotlivym namietkam odvolatel'a uvadza nasledovné:
1) Zjavné zneuZitie prava, obchadzanie zakona, hrubé poru$ovanie stavebného zakona.

1.1) Specialny stavebny vrad opomenul v konani vietkych vlastnikov pozemkov riadne zapisanych v registri ,,E*
katastra nehnutelnosti, nekonal s nimi ako s G&astnikmi konania. Specidlny stavebny trad svojim rozhodnutim
obmedzuje vlastnicke prava k pozemku KN-C parc. & 4021/1, katastralne izemie Nové Tahanovee, KN-C parc. &.
3545/1, katastralne uzemie Brody, t.j. obmedzuje prava neexistujicich vlastnikov a vlastnicke prava k pozemkom
mesta KoSice, pri€om na vlastnicke prava riadne zapisanych vlastnikov v registri ,,E* katastra nehnutel'nosti nebral
pri rozhodovani ohl’ad. Takymto konanim porusil zdsadu materialnej rovnosti €astnikov konania.

Odvolaci organ k tomuto dévodu odvolania uvadza, Ze odvolatel je podielovym spoluvlastnikom pozemkov KN-E
parc. & 2-10101/1, 2-10105, 2-10103/1, v katastralnom tizemi Nové Tahanovce. Predmetom Ziadosti stavebnika o
stavebné povolenic, jc v pripadc stavebného objcktu SO 08 Uprava existujticich komunikacii, SO 08.2 Upravy na
obsluznej ulici Pri hati, stavebna tiprava existujicej obsluznej ulice Pri hati. Stavebna Giprava ulice Pri hati sa ma
vykonat’ v existujucom koridore uvedenej cesty. To znamena, Ze stavebnymi Upravami na existujucej ceste Pri hati
ncdochadza k zmene vonkajSicho pédorysncho ohraniéenia stavby, ktoré by si vyzadovalo zéber dalSich pozemkov
mimo existujici koridor cesty a tym padom nie je dovodné vyZadovat’ od stavebnika aj majetkopravne vysporiadanie
vztahov stavebnika k takymto pozemkom. TaktieZ nedochadza k zmene vySkového ohrani¢enia stavby. Stavebnik
poziadal o stavcbné povolenic na stavebn¢ Gpravy cxistujicej cesty Pri hati, priCom bol povinny so Ziadost'ou o
stavebné povolenie preukazat’ vlastnicke pravo k stavbe cesty Pri hati, resp. preukdzat’ ndjomny vztah k tejto ceste
v stlade s § 58 ods. 3 stavebného zdkona, podl'a ktorého ak ide o stavebnid upravu, nadstavbu alebo udrZiavacie
pracc na stavbe, moZc byt stavcbnikom pravnicka alcbo fyzicka osoba, ktord jc najomcom stavby, ak o tom prcdloZi
pisomni dohodu s vlastnikom stavby.

Podl'a § 139b ods. 5 stavebného zakona: Zmeny dokonéenych stavieb si

a) nadstavby, ktorymi sa stavby zvysujq,

b) pristavby, ktorymi sa stavby podorysne rozsiruji a ktoré su navzéjom prevadzkovo spojené s doterajSou stavbou,
c) stavebné tpravy, pri ktorych sa zachovava vonkajsie pddorysné aj vyskové ohranicenie stavby.

Stavebnik v stavebnom konani preukézal, Ze mé k obsluZnej ceste Pri hati spoluvlastnicky podiel, a to v podiele
28751/57502 z celku, na zaklade ktipnej zmluvy uzavretej s jej vlastnikom — MMBC Ksi s.1.0., so sidlom Stefanikova
26,041 01 Kogice, ICO: 47 355 760, zo dia 22.06.2022.

Odvolatel’ nie je vlastnikom stavby cesty Pri hati, patri mu vSak postavenie acastnika stavebného konania podla
§ 59 ods. 1 pism. b) stavebného zakona, ako podielového spoluvlastnika pozemkov KN-E parc. &. 2-10101/1,
2-10105, 2-10103/1, v katastralnom tizemi Nové Tahanovce, ktoré predstavuji ast’ pozemku KN-C parc. ¢. 4021/1,
katastralne izemie Nové Tahanovce, na ktorom sa nachadza inzinierska stavba cesty Pri hati. Specialny stavebny
trad ma za to, Ze v stavebnom konani neopomenul Ziadneho u¢astnika stavebného konania, o ¢om sved¢i:

- oznamecnic o zacati stavebncho konania €. MK/A/2023/20404-20 zo diia 28.11.2023, v ktorom §pccialny stavebny
urad oznacil predmet ziadosti o stavebné povolenie, rozsah, miesto aj ucel stavby podla Ziadosti stavebnika,
ktoré po obsahovej stranke siihlasia s pravoplatnym tzemnym rozhodnutim o povoleni umiestnenia stavby &. MK/
A/2021/07094-13/I/BUN zo diia 21.04.2022 (pravoplatn¢ dida 03.06.2022) (dalcj len ,,0zcmné rozhodnutic®),
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- a d'al$ie nasledné pisomnosti vratane stavebného povolenia, ktoré icastnikom stavebného konania oznamoval ich
doruéenim formou verejnej vyhlasky.

Spccialny stavebny tirad v stavebnom konani zabezpegil stanoviské dotknutych organov, ich vzajomny sulad a
posudil vyjadrenie Gc¢astnikov konania a ich namietky tak, ako mu to uklada § 62 ods. 3 stavebného zakona, pri¢om
nezistil, Ze by uskutoénenim alebo uzivanim stavby mohli ohrozit’ verejné zaujmy chranené stavebnym zékonom a
osobitnymi prcdpismi alcbo neprimeranc obmedzené ¢i ohrozené prava a opravnené zaujmy Gcastnikov vo vicSom
rozsahu, nez sa poéitalo v izemnom rozhodnuti. Rovnako nie si navrhovanou stavebnou tGpravou cesty Pri hati
dotknuté prava odvolatel’a, ked’Zze sa do jeho prav spoluvlastnika pozemkov KN-E parc. €. 2-10101/1, 2-10105,
2-10103/1, v katastralnom tizemi Nové Tahanovce nezasahujc.

1.2) Vzhladom k tomu, Ze pristup a prijazd k stavebnym pozemkom je cez mnozstvo parciel v registri ,,E*
katastra nehnutel'nosti, §pecidlny stavebny firad si ,,ul’ah¢il pracu” ak nerozhodol o pozemkoch zapisanych v
registri ,,B* katastra nehnutel'nosti, nevykonal Ziadne pravne posudenie veci, nezaoberal sa a ignoroval vlastnicke
préva vlastnikov pozemkov zapisanych v registri ,,E* katastra nehnutel’nosti. V stvislosti s navrhovanou stavbou
$pecialny stavebny tirad poZadoval od stavebnika preukazanie jeho majetkovopravnych vztahov len k pozemkom,
ktorych vlastnikom je mesto KoSice a prava stavebnika k ostatnym pozemkom v registri ,,E* katastra nehnutelnosti
nepovazoval za potrebné preukazovat, ¢im konanie Specidlneho stavebného tradu nesie prvky svojvole a
arbitramosti. K vaznemu poru$ovaniu vlastnickych prav vlastnikov pozemkov registra ,,E* katastra nehnutel'nosti
doslo uz vydanim rozhodnutia o umiestneni stavby, kedy stavebny urad opomenul akokol'vek skimat’ tieto vlastnicke
prava. Na zaklade izemného rozhodnutia o umiestneni stavby Specialny stavebny trad v konani pokracuje a
verifikuje protizakonné konanie o umiestneni stavby, ktoré stavebnému konaniu predchadzalo.

Odvolaci organ uvadza, ze dopravny pristup k stavebnym pozemkom stavby zadefinovalo mesto Kosice, pracovisko
Kosice — Staré Mesto, ako vSeobecny stavebny urad I. stupiia v uzemnom rozhodnuti v podmienke €. 7, ktory oznacilo
ako existujuci z miestnych ciest z ulic Hlinkova a Pri hati na pozemkoch KN-C parc. &. 4021/1, katastralne uzemie
Nov¢ Tahanovee a KN-C pare. &. 3545/1, katastralnc izemic Brody. Vicobeeny stavebny drad v zmysle § 39a ods. 2
pism. b) stavebného zakona v podmienkach na umiestnenie stavby uréil poziadavky na napojenie stavby na pozemné
komunikacie v podmienke izemného rozhodnutia ¢. 14, do ktorého zapracoval poziadavky stanoviska mesta Kogice,
ako prisluSn¢ho organu §tatncj spravy na uscku dopravy a pozemnych komunikacii ¢. MK/A/2021/18566 zo diia
24.08.2021. Specialny stavebny trad v stavebnom konani v stlade s § 62 ods. 1 pism. a) stavebného zikona
preskimal, ¢i dokumentacia splia podmienky (izemného rozhodnutia a &i splita poZiadavky verejnych zaujmov
na uscku dopravy a pozemnych komunikacii, pricom vychadzajiuc zo zavdznych stanovisk prislusnych dotknutych
organov §tatnej spravy nezistil Ziadny rozpor s verejnymi zdujmarmi.

Spccilny stavebny tirad postupuiiic v stavebnom konani podl'a stavebného zakona, povolil stavbu a stavebnii éipravu
existujiicej obsluznej cesty Pri hati na zéklade zavdzného stanoviska podla § 140b stavebného zdkona - siihlas &.
MK/A/2023/18005-02/1/BUN zo dna 10.07.2023, vydaného miestne prisluSnym stavebnym uradom, ktory overil
dodrZanie podmienok uréenych v izemnom rozhodnuti.

Ak ide o stavebnu upravu, nadstavbu alebo udrziavacie price na stavbe, mdze byt stavebnikom pravnické alebo
fyzicka osoba, ktord je ndgjomcom stavby, ak o tom predloZi pisommi dohodu s vlastnikom stavby (§ 58 ods. 3
stavebného zdkona). V danom pripade ide o stavebni tipravu na stavbe existujcej obsluznej cesty Pri hati, ktor bude
uskutocriovat’ stavebnik, ktory je sticasne jej spoluvlastnikom. Mimo stavebnych tiprav na stavbe obsluznej cesty Pri
hati, t.j. pri stavebnom objekte SO 09 Aredlové komunikacie a spevnené plochy, Specialny stavebny trad postupoval
v stlade s ust. § 58 ods. 2 stavebného zakona a § 8 ods. 2 pism. a) vyhlasky a preskumal, ¢i stavebnik dostato&ne
preukazal vlastnicke pravo k stavebnému pozemku podl'a jeho uréenia v izemnom rozhodnuti, resp. ¢i preukazal
iné pravo podla § 139 ods. 1 stavebného zakona, ktoré ho opraviiuje na stavebnom pozemku zriadit’ pozadovanti
stavbu. VSetky tieto podmienky stavebnik v stavebnom konani preukazal. Nie je preto spravne tvrdenie odvolatela,
Ze citujem: ,,V suvislosti s navrhovanou stavbou $pecialny stavebny tirad pozadoval od stavebnika preukazanie jeho
majetkovopravnych vztahov len k pozemkom, ktorych vlastnikom je mesto KoSice a prava stavebnika k ostatnym
pozemkom v registri ,,E* katastra nehnutelnosti nepovazoval za potrebné preukazovat’. Specialny stavebny trad
pri skimani majctkopravnych vztahov stavcbnika k stavebnému pozemku postupoval striktne podla prislusnych
ustanoveni stavebného zakona a vyhlasky.
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K nazoru odvolatel'a v suvislosti s izemnym rozhodnutim a jeho zdkonnosti odvolaci organ uvadza, Ze pri
uzemnom rozhodnuti plati prezumpcia spravnosti verejnej listiny, to znamena uzemné rozhodnutie je pravoplatné
a vykonatel'né,

2) Nezakonny a nespravny sp6sob vydania rozhodnutia.

2.1) Z hl'adiska v stavebnom povolcni povolenych stavebnych uprav na ulici Pri hati odvolatcl' uvadza, Zc sa
$pecidlny stavebny trad nevysporiadal s podstatmou skutoénost’'ou, v akej forme ma byt’ uskutoénend zmena stavby,
¢i je vobec zachované vonkaj§ie podorysné a vySkové ohrani¢enie stavby; nie je mu zrejmé, na zaklade akych
konkrétnych skutoénosti $pccialny stavebny turad zistil, Zc ncdochadza k podstatncj zmenc stavby a Zc stavba ostéava
v koridore existujicej pozemnej komunikécie. Odvolatel’ uviedol svoj nazor, Ze ide o kompletné novovybudovanie
pristupovej cesty k aredlu obchodného centra a to na dotknutych pozemkoch registra ,,E* katastra nehnutel'nosti.

Odvolaci organ uvadza, Ze §pecidlny stavebny urad pri posudzovani Ziadosti o stavebné povolenie skiimal projektovi
dokumentéciu stavby vypracovan(l opravnenou osobou— Ing. Pavliom Titlom, autorizovanym stavebnym inzinierom
pre inzinierske stavby, ev. &. 1736*A*2-1, t]. jej grafickn a textovii &ast’, v ktorej sit uvedené tdaje, ktoré dopliiajti
zakladné udaje o stavbe uvedené v ziadosti o stavebné povolenie. Projektant, ako opravnend osoba v siilade
s § 46 ods. | stavebného zdkona zodpovedd za spravnost’ a uplnost’ vypracovania dokumentacie potrebnej na
vydanie stavebného povolenia a je povinny pri vypracovani projektu stavby chranit’ verejné zaujmy. Projektovi
dokumentaciu okrem $pecidlneho stavebného tradu posudili v ramci stavebného konania aj dotknuté organy, z
ktorych Ziaden nespochybnil, ze predmetom projektovej dokumentéicie su stavebné pravy na obsluZnej ceste
Pri hati, alebo by tvrdil, Ze ide o kompletmé novovybudovanie pristupovej cesty k arealu obchodného centra na
pozemkoch v registri ,,E** katastra nehnutel’nosti. V neposlednom rade projektovil dokumenticiu posudil vieobecny
stavebny turad, ktory overil dodrzanie podmienok v izemnom rozhodnuti a vydal suhlas ¢. MK/A/2023/18005-02/1/
BUN zo dila 10.07.2023, z obsahu ktorého vyplyva, Ze predloZené rieSenie stavebnych objektov nepresahuje ramec
izemného rozhodnutia a preto v zmysle § 120 ods. 2 stavebného zakona s vydanim stavebného povolenia na stavebné
objckty SO 08 Uprava cxistujiicich komunikacii, v ¢lencni na podobjckty SO 08.2 Upravy na obsluZncj ulici Pri
hati, SO 08.3 Upravy na Hlinkovej ulici, cesta II/547 a SO 09 Arealové komunikacie a spevnené plochy v rozsahu
predloZenej projektovej dokumentacie stthlasi. Bez uvedeného zavidzného stanoviska vieobecného stavebného uradu
ncmdze §pccidlny stavebny firad stavbu, resp. jej zmenu povolit'.

2.2) Odvolatel' v odvolani d’alej uvadza, Ze stavebnik je v zmysle § 18 ods. 13 cestného zdkona povinny
majctkovopravnc usporiadat’ pozemky pod stavbami SO 08 Uprava cxistujiicich komunikacii, SO 08.2 Upravy na
obsluznej ulici Pri hati. Odvolatel sa v odvolani vyslovil, Ze stavebnik v priebehu stavebného konania vysporiadal
len pozemky vo vlastnictve mesta KoS$ice a ostatné pozemky vo vlastnictva aj odvolatel'a zostali nevysporiadané a
stavcbnik tcda ncmé pravny vzt'ah k pozecmkom, na ktorych budc prebichat’ zmena stavby.

Podla § 1 ods. 1 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov
(d'alej len ,,cestny zakon*): Tento zakon upravuje vystavbu, uzivanie a ochranu pozemnych komunikécii, prava a
povinnosti vlastnikov a spravcov pozemnych komunikécii a ich uzivatel'ov, ako aj pdsobnost’ orgnov $tatnej spravy
(§ 3) a orgénov statneho odborného dozoru (§ 3¢) vo veciach pozemnych komunikécii.

Odvolaci organ k tomuto bodu odvolania uvadza, Ze ustanovenie § 18 cestného zdkona je v cestnom zakone
uvedené v diely ¢. 2 Stavba dial'nic, ciest a miestnych ciest a ich styk s okolim a pojedndva o tzv. styku s inymi
komunikaciami, vedeniami kazdého druhu, vodami, vodohospodarskymi a inymi dielami a s izemim, v ktorom sa
dobyvaju nerasty. To znamena, Ze predmetné ustanovenie § 18 cestného zékona je regulativom, ktorym sa riadia
ucastnici vystavby dialnic, ciest a miestnych ciest pri ich styku s inymi komunikaciami, vedeniami kazdého druhu,
vodami, vodohospodarskymi a inymi dielami a s izemim, v ktorom sa dobyvaji nerasty.

Konkrétne podl'a ust. § 18 ods. 13 cestného zakona: Pri vystavbe pozemnej komunikacie alebo pri jej zmene je
investor stavby povinny vybudovat' na vlastné naklady pre vlastnika alebo prevadzkovatela vedenia, vlastnika alebo
spravcu pozemnej komunikacie alebo iného diela len vyvolané upravy priamo dotknutého useku vedenia, pozemne;j
komunikacic alcbo in¢ho dicla, a to na irovni technickcho ric§cnia v ¢asc, ked’ bola uprava vyvoland. Investor stavby
je zarovei povinny na vlastné niklady majetkovopravne usporiadat’ pozemky dotknuté vyvolanymi tipravami, ktoré
st priamo dotknuté vystavbou pozemnej komunikacie alebo jej zmenou v prospech vlastnika alebo prevadzkovatela
vedenia, vlastnika alcbo spraveu pozemncj komunikacic alcbo inc¢ho dicla na zaklade kupncj zmluvy, zmluvy
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o zriadeni vecného bremena alebo iného pravneho tikonu, ktorého predmetom je prevod alebo uprava uZivania
dotknutych pozemkov; vlastnik alebo prevadzkovatel’ vedenia, vlastnik alebo spravca pozemnej komunikacie alebo
iného diela je povinny bezodkladne po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia prevziat’ upraveny
usck vedenia, pozemncj komunikacic alcbo iné diclo vratanc pozemku, okrem pripadu uzavrctia zmluvy o zriadeni
vecného bremena, ndjomnej zmluvy alebo inej zmluvy, na zaklade ktorej sa vlastnicke pravo v prospech vlastnika
alebo prevadzkovatela vedenia, vlastnika alebo spravcu pozemnej komunikacie alebo iného diela neprevadza.
Ostatn¢ upravy, ktorymi sa zvysi vykonnost alcbo zmodcrnizujc vedenic alcbo pozemna komunikécia, jc investor
stavby opravneny vykonat' len na ziklade predchddzajicej pisomnej dohody investora stavby s vlastnikom alebo
prevadzkovatel'om vedenia alebo s vlastnikom alebo spravcom pozemnej komunikécie vzdy na niklady vlastnika
alcbo prcvadzkovatcl'a tohto vedenia alcbo vlastnika alcbo spravcu tejto pozemncej komunikacic.

Z uvedeného vyplyva, Ze k majetkopravnemu usporiadaniu pozemkov zo strany investora stavby dochédza za
zakonom predpisanych okolnosti, t.j. ak samotni vystavba pozemnej komunikacie, alebo jej zmena, v dosledku
styku s vedeniami kazdého druhu, s pozemnymi komunikéciami a inymi dielami vyvola potrebu tiprav tychto vedeni,
pozemnych komunikacii, resp. inych diel. V takomto pripade sa majetkopravne usporiadanie pozemkov, na ktorych
sa realizuju vyvolané upravy vedeni, pozemnych komunikécii a inych diel, uskutoéiuje v prospech vlastnika alebo
prevadzkovatel'a konkrétneho upravovaného vedenia, vlastnika alebo spravcu upravovanej pozemnej komunikécie,
pripadne iného diela,

PodPa Technickej spravy projektovej dokumentacie stavebného objektu SO 08 Uprava existujlicich komunikécii,
SO 08.2 Upravy na obsluznej ulici Pri hati, sa v procese vystavby vyty¢ia podzemné inZinierske siete, ktoré sa
pre zabezpedenie ich ochrany $tandardne uloZia do chraniciek. Projektova dokumentécia v ramci tohto stavebného
objektu neuvazuje s pravami vedeni (napr. ich prekladkou), rovnako predmetom Ziadosti o stavebné povolenie nie
je povol'ovanou stavebnou dipravou obsluznej ulice Pri hati vyvolana uprava inych pozemnych komunikacii, alebo
inych diel. Odvolatel’ nie je vlastnikom vedeni, ktoré sa v dotknutom uzemi nachadzaju, ¢o vyplyva zo stanovisk
vlastnikov, resp. spravcov inZinierskych sieti. Rovnako odvolatel’ nie je vlastnikom pozemnych komunikacii v
stavbou dotknutom tizcmi a §pccialny stavebny trad ncma vedomost’ o tom, Ze by bol vlastnikom, alcbo spraiveom
inych diel v Gzemi dotknutom stavbou. Specialny stavebny trad preto povazuje tvrdenie odvolatel'a o tom, Ze
stavebnik je povinny v zmysle § 18 ods. 13 cestného zédkona majetkovopravne usporiadat’ pozemky pod stavbami
SO 08 Uprava cxistujucich komunikacii, SO 08.2 Upravy na obsluzncj ulici Pri hati, za nespravne.

2.3) Odvolatel v odvolani cituje ,technickG spravu“, z obsahu ktorej vyplyva ndvrh zriadenia troch
novych autobusovych zastavok, komplctne novej svetelnej krizovatky, novych chodnikov pre pesich, novych
cyklochodnikov, prechodov pre pesich a cyklistov na pozemku KN-C parc. &. 4021/1, katastralne (izemie Nové
Tahanovce. Stavebnik podl'a jeho nazoru nedisponuje vlastnickym pravom ku pozemku, na ktorom sa ma stavba
rcalizovat’.

Odvolaci organ na margo bodu 2.3) uvadza, Ze odvolatel cituje ,technick spravu®, ktora po obsahovej strénke
nie je totoZna s projektovou dokumentaciou predlozenou $pecialnemu stavebnému tradu so ziadostou o stavebné
povolenie pre stavebné objekty SO 08 Uprava existujiicich komunikacii, SO 08.2 Upravy na obsluznej ulici Pri
hati a SO 09 Aredlové komunikacie a spevnené plochy. Specidlny stavebny tirad v stavebnom konani tykajicich
sa stavebnych objektov SO 08 a SO 09 nerozhodoval o povoleni troch novych autobusovych zastivok, novej
svetelnej krizovatky a novych cyklochodnikov. V ramci SO 08.2 Upravy na obsluZnej ulici Pri hati $pecidlny
stavebny urad v stavebnom povoleni povolil chodnik, ktory sa plynule pripaja na existujici pravostranny chodnik
pri autobusovej zastavke na Hlinkovej ulici (t.j. juZne od aredlu budiceho obchodného centra), s prechodom pre
pesich cez ulicu Pri hati. Chodnik potom plynule prechddza uz do arealu budiceho obchodného centra, v ktorom
st rie§ené uz vnutroaredlové komunikacie. V stvislosti s uvedenym novym chodnikom je potrebné zdéraznit, Ze
stavebnik disponuje inym pravom podl'a § 139 ods. 1 stavebného zakona ku vietkym pozemkom pod navrhovanym
chodnikom.

3) Rozhodnutie zavizuje neznamych vlastnikov pozemkov v registri ,,C*“ katastra nehnutelnosti a zasahuje
nezdkonnym spdsobom do vlastnickych prav vlastnikov riadne zapisanych na parcelach v registri ,E* katastra
nchnutcl'nosti.

Odvolaci organ uvadza, ze $pecialny stavebny drad vydanym stavebnym povolenim vyhovel Ziadosti stavebnika
o vydanic stavebného povolenia, nakolko sa jedna o navrhové konanic. Vlastnici pozemkov ktori st katastrom

21723



nehnutelnosti v registri ,,C*“ evidovanych na pristusnych zalozenych listoch vlastnictva, si v stavebnom konani
neuplatmili namietky a su€asne nevyuZili moznost' odvolat’ sa proti vydanému rozhodnutiu $pecidlneho stavebného
tradu — stavebnému povoleniu. Odvolaci organ méa za to, Ze rozhodnutie — stavebné povolenie nezasahuje do
vlastnickych prav vlastnikov riadnc zapisanych na parcclach v registri ,,E“ katastra nchnutcl'nosti, resp. akykol'vek
zasah do tychto prav je ofetrenym spdsobom, ktory je v siilade so stavebnym zakonom, jeho vykonavacimi predpismi
a osobitnymi predpismi.

Na zaklade uvedeného odvolaci organ konstatuje, Ze prvostupiiovy spravny organ postupoval v konani, vedicom
k vydaniu napadnutého rozhodnutia v silade so v§eobecne zavdznymi prdvnymi predpismi, rozhodol na zéklade
jasnych a jednoznaénych kompletnych podkladov, vydal ho organ na to prislu$ny, rozhodnutic vychadzalo zo
spol'ahlivo zisteného stavu veci a obsahuje predpisané naleZitosti.

Na zaklade takto rozvedeného skutkového a pravneho stavu v odvolacom konani bolo potrebné rozhodntit' tak, ako
je to uvedené vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

Poudenie

Podla § 59 ods. 4 zdkona ¢&. 71/1967 Zb. spravneho poriadku, proti tomuto rozhodnutiu sa nemozno d’alej odvolat’.
Toto rozhodnutie je preskiunatel'né sidom.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podl'a § 26 spravneho poriadku. Bude vyvesené v obci (Mesto
Kogice, MC Kosice-Dzungl'a, MC-sidlisko Tahanovce) na 15 dni spdsobom v mieste obvyklym a bude vyvesené
na uradnej tabuli Okresného uradu KoSice, odboru cestnej dopravy a pozemnych komunikécii Komenského 52,
KoSice a zverejnené na webovom sidle uradu, odo dia jeho vydania az do nadobudnutia jeho pravoplatnosti, kde
je pristupné k nahliadnutiu verejnosti.

Vyvesit vyhlasku
Vyvesené dna: 23. 05. 2024 Zvesené dia: 10. 06. 2024

Peciatka a podpis orgénu, ktory potvrdzuje vyvesenie alebo zvesenie vyhldsky OU-KE-OCDPK-2024/029155-002.

Doklad o vyveseni a zveseni Ziadame predloZit’ na organ $tatnej spravy.

Ing. Diana Hiiblerova
vediica odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci
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Doruduje sa

PRIMUM s.r.0., Zéhradnicka 34, 821 08 Bratislava-Ruzinov, Slovenska rcpublika

ENTO, spol. s . 0. KoSice, Jesenského 6, 040 01 Kosice, Slovenska republika

PT INZINTERING, s.r.0., Trieda KVP 3111/1C, 040 23 Kogice, Slovenska republika

Zdruzenie domovych samosprayv, 0.z., Rovniankova 14, 851 02 Bratislava-Petrzalka, Slovenska republika
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