Pozemkové Upravy v k.u. Klizska Nem3, informacie pre ucastnikov konania

Pozemky vlastnika s spravidla malych vymer, st zataZzené spoluvlastnickymi vztahmi, nedostupné,
alebo vlastnictvo k pozemkom je rozptylené. Problém vznikol este za cias Rakusko-Uhorska. Vlastnictvo sa
delilo a dodnes deli medzi vietkych nasledovnikov. Tento stav brani vykonu vlastnickych a uZivacich prav
k pozemkom, udrzatelnému rozvoju Gzemia a poZiadavkam ochrany Zivotného prostredia . Opatrenim proti
drobeniu vlastnictva je scelovanie pozemkov, ktoré sa vykonavalo v minulosti ako komasdcie, dnes ako
pozemkové Gpravy. Ciel je rovnaky, odstranit rozdrobenost vlastnictva k pozemkom scelenim vlastnickych
podielov. Je to opravny mechanizmus pre obnovu vykonu vlastnickeho prava.

€o znamena obnova vykonu vlastnickeho prava?

Rozhodovat o spdsobe vyuZitia, alebo predaji spoloéného pozemku méze vlastnik len so suhlasom
ostatnych spoluvlastnikov. Ak chce rozhodovat len za seba, musi sa spoluvlastnictvo po dohode vietkych
spoluvlastnikov rozdelit. Ak sa spoluvlastnici nevedia dohodnut, rozhodne o rozdeleni pozemku na navrh
niektorého spoluvlastnika sud. Takéto riesenie prindsa vlastnikovi okrem vyhod nemalé financné naklady
a stratu ¢asu. Pozemkovymi Gpravami spoluvlastnictvo k pévodnym pozemkom zanikd a vytvoria sa nové
pozemky, bez spoluvlastnickych vztahov. To neplati pre pozemky malych vymer, alebo ak sa vlastnici chcu
dobrovolne zdruZit v spoloénom pozemku.

Vlastnik prenajal pddu na dlh3iu dobu, nechce na nej hospodarit. Aky vyznam ma scelovat pozemky,
o ktoré sa stara niekto iny?

Stat po roku 1948 povysil uZivacie vztahy nad vlastnicke. Oddelil vlastnikov od spravy svojho
majetku. UmoZnil uZivatefovi pozemkov zmenit spésob vyuZivania pozemkov, umoznil stavat stavby na
cudzich pozemkoch bez suhlasu vlastnika a bez majetkovopravneho usporiadania. Tieto stavby su vo
vlastnictve Statu, alebo ich $tat previedol do majetku spravcu, vyssich uzemnych celkov a obci pripadne
polas privatizacie aj inym osobam. Ale pozemky pod stavbami ostali neusporiadané apre vlastnika
nedostupné.

Povodné pozemky su spravidla zdruzené v bloku pédy a v najme polnohospodarskeho podniku. Ak vlastnik
chce vyclenit svoj pozemok, prenajat ho inému subjektu alebo na fiom sam hospodarit, je to problém.
Pozemok vicéSinou nevlastni v celosti, ¢asto nema pristup a jeho spristupnenie pravdepodobne staZi
obhospodarovanie ostatnych pozemkov. V praxi sa takato situacia riesila vydanim ndhradného pozemku do
docasného uZivania. Vlastnik viak nehospodari na vlastnych, ale cudzich pozemkoch. Jeho investicie do
pody, trvalych porastov a pofnohospodarskych stavieb méZu byt zmarené. Scelenim pozemkov sa
odstrania nedostatky spésobené principom dedenia a pre vlastnika pozemku sa vytvara moznost narabat
s vlastnictvom podla vlastného uvazenia v sulade s podmienkami inych pravnych predpisov, ktoré upravuju
vyuzitie pozemkov (iné stvisiace zakony).

Zasahovanie $tatu do vlastnickych vztahov spravidla prinasa vlastnikom problémy. Pre¢o by to malo byt
v pozemkovych tpravach iné?

Zasahovanie §tatu do prav vlastnikov je spravidla spojené s obmedzenim vlastnickych prav. A s tym
mbZe byt spojeny pocit krivdy, najmé ak sa jedna o nasilné obmedzenie /napriklad kolektivizacia/ alebo
obmedzenie bez skuto¢nej nahrady za rozsah obmedzenia vlastnickych prav. Ddlezité je Ze od roku 1989
sa $tat pokusa o napravu v zanedbanej evidencii vlastnickych vztahov k pozemkom a napravu stavu, ktori
vlastnici nezavinili. Je to proces vykondvany vo verejnom zdujme vsetkych dotknutych u&astnikov.




V pozemkovych Gpravach $tat zveril rozhodovanie onovom usporiadani pozemkov na zaklade
demokratickych principov do rik vlastnikom, ktori sa do celého procesu maju aktivne zapojit.

Projekt pozemkovych uprav je zlozity proces

Takyto zasah do predmetu vlastnictva si vyziadalo prisnu pravnu upravu a vykondva sa v zmysle

zakona 330/1991Zb. v zneni neskorsich predpisov a procesne sa upravuje zakonom 71/1967 Zb.o spravnom
konani.

Nariadenie pozemkovych Gprav

Konanie o zacati pozemkovych Uprav bolo nariadené zpodnetu Okresny urad Komarno,
pozemkovy a lesny odbor na zaklade skuto¢nosti, Ze Uznesenim vlady SR ¢. 29/2024 zo dria 18.01.2024 bol
schvédleny zoznam katastralnych Gzemi pre zaatie pozemkovych Gprav v roku 2023- presunuté na rok
2024, v ktorych sa maju vykonat pozemkové Gpravy za Gcelom usporiadania vlastnickych a uZivacich
pomerov a odstranenie prekazok ich vykonu vyvolanych historickym vyvojom pred ucinnostou zékona.

Obvod PPU Klizska Nema (vyfarbena plocha)
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Pripravné konanie pozemkovych uprav

Okresny trad Komarno, pozemkovy a lesny odbor v pripravnom konani v zmysle §7 ods.4) v zmysle
zakona 330/1991Zb. vzneni neskorsich predpisov vykona potrebné zistovanie, prerokuje dévody
a predpoklady zacatia pozemkovych Gprav s obcou, prerokuje s orgdnom $tatnej spravy na useku katastra
nehnutelnosti stav (idajov katastra nehnutelnosti, zabezpeci, aby pred rozhodnutim o navrhu na vykonanie
pozemkovych UGprav boli Géastnici konania vhodnou formou a v mieste konania zvyéajnym spésobom
informovani o pldanovanom konani, obstarda odborné posudky avyjadrenia potrebné na konanie
o pozemkovych Gpravéch. Vecne je pripravné konanie ukoncené, ked Okresny Urad Komarno, pozemkovy
alesny odbor podla §2 ods.1 zmysle zdkona 330/1991Zb. vzneni neskordich predpisov, dospeje
k zdvereénému uUsudku otom, & sa preukazali dévody, opodstatnenost a uéelnost ich vykonania
a vypracuje elaborat pripravného konania a spravu so zhodnotenim vysledkov pripravného konania.

Zdruzenie ucastnikov pozemkovych tprav

Uéastnikmi konania PU su tie fyzické a pravnické osoby, ktoré si vymedzené v § 6 zékona o PU.

Osobitné postavenie v konani ma Slovensky pozemkovy fond, S3tdtna organizdcia lesného
hospodarstva a $tatna ochrana prirody, ktoré vykonavaju zakonné zastupovanie Casti Gcastnikov. Ide o
pripady, ak vlastnik pozemku alebo podielu spoloénej nehnutelnosti (pofnohospodarskej aj lesnej) je
neznamy, alebo miesto pobytu vlastnika nie je zname.

Spravne organy st povinné postupovat v konani v uzkej st¢innosti s tcastnikmi konania a dat im
prileZitost, aby mohli svoje prava a zaujmy G&inne obhajovat, najma sa vyjadrit k podkladom rozhodnuti a
uplatnit svoje navrh. Spravny organ im musi poskytovat pomoc a pouéenie, aby pre neznalost pravnych
predpisov neutrpeli v konani ujmu.

Pre ucastnikov konania vyplyvaju zo spravneho konania rovnaké prava a povinnosti, a tieto sa
realizuju priamo alebo prostrednictvom $pecidlnych institGtov upravenych v zékone o PU a to zdruzenim
ucastnikov pozemkovych Gprav.

Ucastnici pozemkovych Uprav utvéraju na zabezpecenie spoloénych zaleZitosti zdruienie
Gc¢astnikov pozemkovych Uprav (dalej len ,,zdruzenie ucastnikov”).
Ulohou zdruZenia je najma:

. spolupracovat pri priprave a prerokuvani uvodnych podkladov, projektu pozemkovych uprav a
postupu jeho vykonania,

= zastupovat zaujmy ucastnikov konania o pozemkovych Upravach, kontrolou, navrhmi a schvalovanim
ucelenych casti projektu

. predkladat namietky spravnemu organu k navrhom jednotlivych Casti projektu

= prostrednictvom predstavenstva zdruZenia zastupovat ucastnikov konania pri dorucovani uréenych
Casti projektu a pisomnosti.

Ustanovujuce zhromaidenie zvoldva spravny organ po dohode s obcou a spravidla uz v rozhodnuti o
nariadeni alebo povoleni pozemkovych tprav urci termin tohto zhromaZdenia.

Zhromazdenie je najvy3sim organom zdruZenia, ktoré na ustanovujiucom zhromazdeni schvaluje
stanovy a voli vykonny organ, ktorym je predstavenstvo. Ustanovujuce zhromaZdenie a navrh na zloZenie
predstavenstva pripravi spravny organ spolu so samospravou obce a so zastupcami vietkych skupin



vlastnikov (pripravny vybor, ktorého zékladom st vytypované autority a miestnych pomerov znali fudia).
ZloZenie predstavenstva musi zodpovedat zloZeniu Gcastnikov, najvhodnejsie je minimalne 9-11 ¢lenov,

Mébze sa vliastnik nechat zastupovat?

Tak ako pri inych konaniach, aj pri pozemkovych tpravach je moZné zastupovanie na zaklade
overenej plnej moci. PInd moc musi obsahovat presne vymedzeny rozsah zastupovania, splnomocnena
osoba musi v tomto rozsahu spinomocnenie prijat. MoZnost zastupovania sa spravidla vyuZiva, ak vlastnici
chct uginne presadit svoje spoloc¢né zamery (napr. rodina).

Vlastnici nemaju skisenosti s pozemkovymi Gpravami a rozhodovanim.

Pozemkové Upravy v obci riadi a organizuje okresny trad Komarno, pozemkovy a lesny odbor.
Spracovatel projektu pre vlastnikov vypracuje na zéklade metodickych navodov podklady podfa ktorych
vlastnici budi méct podévat svoje navrhy a vyjadrenia k jednotlivym etapam projektu. Povereny pracovnici
poskytnu pri kaidej prejednavane] etape vlastnikom v dohodnutom ¢ase a mieste potrebné informacie a
odbornd pomoc.

Uvodné podklady

V Gvodnych podkladoch projektu pozemkovych Gprav sa presetruje redlny stav Gzemia, presetruje sa
narok Gcastnikov konania, stanovuje sa hodnota pozemkov a porastov. Vysledkom je tzv. Register
povodného stavu, ktory obsahuje supis a hodnotu pozemkov, s ktorymi Gcastnik vstupuje do PU. Druhu
¢ast podkladov tvoria vieobecné zasady funkéného usporiadania tzemia, ktoré obsahujd existujice
a navrhované spolocenské a hospodarske zaujmy v uzemi, s ohlfadom na prirodné danosti uzemia a so
zretefom na trvalo udriatelny rozvoj a zlep$enie stavu Zivotného prostredia v tzemi.

Projekt pozemkovych tGprav

Projekt PU obsahuje zasady pre umiestnenie novych pozemkov, plan spolocnych a verejnych
zariadeni a opatreni a umiestriovaci a vyty¢ovaci plan nového rozdelenia pozemkov v uzemi.

V zasaddch umiestnenia novych pozemkov, sa dohodnu pravidla, vSeobecné principy postupov pri
umiestneni novych pozemkov, v stlade s poziadavkami ucastnikov pozemkovych uprav, a ciefom projektu
pozemkovych Uprav.

Ako sa postupuje pri umiestneni novych pozemkov?

Zaéina sa napravou stavu, ktorf vlastnici nezavinili a v minulosti nemohli ovplyvnit. Stavby ako su
napriklad $tatne a regionalne cesty, vodohospodarske diela, odvodriovacie a zavlaZovacie kanale. Su vo
vlastnictve §tatu alebo spravcu zariadenia, ale pozemky pod nimi im nepatria. Vlastnikom tychto pozemkov
poskytne $tat alebo spravcu zariadenia iné pozemky, ktoré zodpovedaju stavu pred ich zastavanim.
Zjednodusene povedané, §tat alebo spravca vrati vlastnikom neznehodnotenu pédu za pozemky pod ich
stavbami.

Podla spolocenskej funkcie sa zariadenia rozdeluji na verejné a spolo¢né zariadenia a opatrenia a ostatné,
sliZiace na obsluhu sukromnych zariadeni.

Ako sa odlisuju spoloéné zariadenia a opatrenia od verejnych zariadeni a opatreni?

Spoloéné zariadenia aopatrenia su najma ucelové polné alesné cesty, odvodnovacie
a zavlafovacie kanale, vetrolamy a zariadenia na udrZanie ekologickej stability uzemia. Tie sluzia vietkym
osobam, ktoré vykonavaju nejaku ¢innost v izemi, alebo vlastnia pozemky.



Verejne zariadenia a opatrenia su pozemky, ktoré sliZia na verejnoprospedné ucely vieobecne
vietkym ob&anom (napr. na zber a triedenie odpadov, kompostovanie, ale aj plochy pre kultarne vyuzitie
Uzemia a rekredciu, miestne komunikdcie a pod.). Na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje v tychto
pripadoch potrebnu vymeru zo svojho vlastnictva obec alebo osoba, ktora ich spravuje.

Co znamena Ze $tat a obec poskytnu nevyhnutnti vymeru pddy?

Stat a obec su vlastnikmi pozemkov tak, ako ktokolvek iny. Zakon im v$ak uklada povinnost
poskytnit zo svojho vlastnictva nevyhnutnid vymeru pozemkov na majetkovopravne usporiadanie
pozemkov pod svojimi stavbami, existujucimi a navrhovanymi spoloénymi zariadeniami a opatreniami,
ktoré slizia zdujmom spolocnosti a vlastnikom pozemkov. Zdkon stanovuje aj poradie, v akom §tat a obec
poskytuju podu. Najskdr sa pouZiju neknihované pozemky, potom pozemky Statu a nakoniec pozemky
obce, ak nie je dostatok takychto pozemkov prispievaju vlastnici primerane k svojim pozemkom.

Kedy je novy pozemok primerany povodnym pozemkom?

Za povodné pozemky sa poskytuje ndhrada formou novych pozemkov. Novy pozemok je Gplne
primerany povodnému, ak sa jedna oten isty pozemok vo vylu¢nom vlastnictve jednej osoby alebo
manzelov v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov. Ak je takyto pozemok dostatoéne velky a pristupny,
mal by ostat na priblizne na pévodnom mieste. Ak nie je dostatocne velky, alebo je v spoluvlastnictve,
bude potrebné ho scelit sinymi pozemkami vlastnika. To sa robi presunom vymery medzi projekénymi
blokmi vytvorenymi v zasadach.

Ak sa presuva vymera pody vlastnika medzi projekénymi blokmi, je potrebné posudit rozdiel
hodnoty medzi prestvanou vymerou p6dy. Podla rozdielu hodnoty pédy sa vymera presunutej poédy méie

V niektorych blokoch je potrebné, obmedzit presunu vymery. To je pripad napr. pozemkov
uréenych v Gzemnym plédnom obce na zastavanie alebo uréené na nepolfnohospodérske Gcely. Ciasto¢ne
uzamknuté by mali ostat vinohrady a lesné pozemky.

Ako vychodisko pre scefovanie pozemkov budd v projekénom bloku umiestneny vlastnici, ktori
v iom vlastnia najvacsiu Cast zo svojej vymery. Takto sa Ciastoéne zaplnia projekéné bloky. Zvy$na Cast
vymery vlastnika bude umiestriovana do nezaplnenych casti projekénych blokov. Znamena to, Ze kaidému
vlastnikovi vznikne narok najprv na jeden pozemok. A tento pozemok je umiestneny v projekénom
bloku v ktorom ma vlastnik najvacsiu €ast svojej vymery. Potom sa podla velkosti jeho naroku mézu
umiestnit dalSie pozemky na volnych ¢astiach inych blokov, zohladnenim poZiadavky vlastnika v ramci
primeranosti k pévodnym pozemkom.

Co znamena vyrovnanie v peniazoch?

Ak vlastnik malej vymery nechce nové pozemky, mdZe pozZiadat o vyrovnanie v peniazoch
v hodnote stanovenej podla zékona. Umyslom je ponuknut viastnikom pozemkov malych vymer moznost
zbavit ich bremena vlastnictva. Samozrejme nik neméZe vlastnikov malych vymer natit k vyrovnaniu
v peniazoch, preto musi mat suhlas pisomnu formu, ktort neskér uz nemozno odvolat.

Preco sa stanovuju odchylky vo vymere a hodnote pozemkov? Aké odchylky su pripustné?

Bez odchylok vo vymere a hodnote pozemkov je prakticky nemozné scelit pédu réznej vymery
a kvality. Zakon stanovil 5% odchylku vo vymere a 10% alebo v pripade dohody vlastnikov az 25 %
v hodnote medzi pédvodnymi a novymi pozemkami vlastnika.
Dalsie podmienky zédmeny pdvodnych pozemkov za nové pozemky st na rozhodnuti vlastnikov a mali by
zohladnit okolnosti, ktoré ovplyviiuju vyuZivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov.



Budu aj nespokojny vlastnici?

Urcite dno. Predstavy vlastnikov st niekedy v rozpore s moznostami, ktoré im zdkon prizndva. Ak
vlastnikov. Podla platnych zésad sa vyhotovi ndvrh umiestriovacieho planu.
Umiestfiovaci a vytyCovaci plan sa prerokuje s kazdym znamym vlastnikom. Vlastnici maju pravo namietat
voci navrhu umiestriiovaciemu planu, av kone¢nom ddésledku odvolat sa aj na sid. Po prerokovani
a rozhodnuti o namietkach sa projekt schvali.

Vykonanie projektu

V etape vykonania projektu pozemkovych Uprav st innosti spojené s aktualizaciou Gvodnych
podkladov, umiestnenia novych pozemkov, uz len na zaklade povolenych zmien Katastra nehnutelnosti.
Vypracuje sa plan prechodu na hospodarenie v novom usporiadani, stanovi sa rozsah vytycenia novych
pozemkov (kde vstupuju vlastnici do vlastného uZivania a hranic pédnych celkov ktoré prenechaju vlastnici
jednotlivym ndjomcom). Vykond sa ich vytycenie vteréne a vlastnici vstupuji do uzivania novych
pozemkov vacsinou na zaciatku hospodarskeho roka po schvéleni vykonania PPU .

Vlastnikmi novych pozemkov sa stant uz po schvaleni vykonania projektu. Na tieto Ucely sa zastavuju na 90
dni vietky zdpisy do Katastra nehnutelnosti.

Rozhodnutie o schvaleni vykonania projektu a rozdelovaci planu su listiny na zaklade ktorych sa vykonaju
zmeny v Katastri nehnutelnosti a zaloZia nové listy vlastnictva.

Okresny urad Komarno, pozemkovy a lesny odbor

Ing. Iveta Konkolyi
veduca projektu



