OZNAMENIE O DRAZBE

Mgr. Tomas$ Timoransky ako spravca dlznika Ladislav Spitznagel, narodeny , bytom 946
21 Velké Kosihy 97, podnikajici pod obchodnym menom: Ladislav Spitznagel, s miestom
podnikania 946 21 Velké Kosihy 97, ICO: 41 611 756, ustanoveny do funkcie spravcu uznesenim
Okresného studu Nitra, zo dria 10.08.2022, sp. zn. 230dK/164/2022, ako drazobnik opravneny
k vykonu drazby v zmysle prislusnych ustanoveni zakona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii
za primeraného pouzitia zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach vyhlasuje prvé (1.) kolo
drazby majetku, uvedeného v supise oddelenej podstaty veritela Slovenska konsolidaénd, a.s. a
zverejnuje nasledovné ozndmenie o drazbe:

A) Oznadenie draZobnika a navrhovatela drazby:

Mgr. Tomas Timoransky, spravca dlznika: Ladislav Spitznagel, narodeny , bytom
946 21 Velké Kosihy 97, podnikajtici pod obchodnym menom: Ladislav Spitznagel, s miestom
podnikania 946 21 Velké Kosihy 97, ICO: 41 611 756, sidlo spravcu: Pribinova 9, 940 02 Nové
Zamky, zapisany vzozname spravcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej
republiky pod znackou: $1863

B) Miesto konania drazby:

Sidlo kanceldrie spravcu na adrese: Pribinova 9, 940 02 Nové Zémky, prizemie

C) Datum a cas konania drazby:

17.07.2024 o 10:00 hod.
D) Drazba:
1. kolo drazby
E) Predmet drazby, jeho opis, stav a cena predmetu drazby:

Predmetom drazby je nasledovny stbor nehnutelnosti vratane ich prisluSenstva a sucasti,
ato:

nehnutelnosti nachadzajuce sa v Slovenskej republike, okres: Komarno, obec: Velké Kosihy,
katastralne uzemie: Velké Kosihy, zapisané na Okresnom urade v Komarne, katastralny odbor
na LV ¢. 355 ako parcely registra “C” evidované na katastrédlnej mape, a to:

e parcela ¢. 256/42, vo vymere 346 m2, zastavand plocha a nadvorie

e parcela ¢. 256/95, vo vymere 374 m2, zahrada
a stavba:

e rodinny dom so stpisnym cislom 97 nachadzajtici sa na parcele CKN ¢. 256/42,
v spoluvlastnickom podiele vo vlastnictve dlZnika Ladislava Spitzndgela v pomere 1/2 k celkuy;

Predmet drazby sa draZi ako stoji a lezi.



Opis a stav predmetu drazby:

Rodinny dom je montovany objekt z prefabrikovanych dielcov na béaze dreva, nepodpivniceny
s jednym nadzemnym podlaZzim so Sikmou sedlovou strechou, s krytinou z dvojdrdzkovych
palenych Sindlov. Budova bola postavena a je uzivand od roku 1966. Rodinny dom je
stcastou zastavby drevenych rodinnych domov v tejto &asti obce, ktoré boli postavené ako
nadhrada za povodinou zdemolované rodinné domy v roku 1965. Pévodna presklena ¢ast zo
strany vchodu do budovy bola zdemontovana a bola vymurovana vstupna chodba z tehal hr.
do 150mm. Dispozi¢né rieSenie na 1.NP: predsien a tri izby. Zaklady domu st betdnové
pasové, zvislé nosné konstrukcie ako aj vnutorné priecky su z prefabrikovanych dielcov na
baze dreva. Vodorovné nosné konstrukcie, stropy nad I. NP st drevené trdmové s rovnym
neomietnutym podhladom. Stresna konstrukcia je drevend stojata stolica, krytina strechy je z
palenych indlov, strecha je bez klampiarskych konstrukcii. Upravy vonkajsich povrchov st
vyhotovené ako vapenné sStukové, nosiCom omietky je rakosova Stukatérska rohoZ nad 2/3
omietanej plochy stien zo Styroch stran domu, obklady vonkajsich stien nie st vyhotovené.
Nakolko sa jednd o dreveny dom, vntitorné Upravy povrchov stien a stropov tvoria obklady z
drevotrieskovych dosiek, spoje su zakryté drevenymi listami s malbou stien a stropov.
Keramické obklady stien a podlah nie su v Ziadnej miestnosti budovy. Vyplne otvorov su
vchodové dvere drevené do 1/3 zasklené, osadené do ocelovej dvernej zérubne, dvere
vnutorné su drevené prevazne ramové s vypliou osadené do ocelovych dvernych zéarubni,
okna su osadené drevené dvojité s jednoduchym zasklenim, s vonkajsimi plastovymi
predokennymi roletami. Podlahy obytnych miestnosti, ktorymi su tri izby vyhotovené z
tvrdého dreva a z PVC. Vnitorné rozvody: Elektroinstalaéné rozvody svetelné a motorické su
viditelné, vedené na stene s bakelitovymi prichytkami, rozvadzac s poistkovymi automatmi,
objekt nie je chrdneny bleskozvodom. Iné vnitorné rozvody sa nenachadzaji v objekte.
Vnutorné vybavenie: V rodinnom dome su len izby na byvanie, kuchyria a kupelfia su
umiestnené v murovanej pristavbe.

Pozemky sa nachadzaju v obci Velké Kosihy, v okrese Komarno, na izemi Nitrianskeho kraja v
zastavanom uzemi obce. Pozemok je priamo pristupny z verejnej komunikacie v obci Velké
Kosihy. Pozemok je situovany v stavebnom utzemi obce do 5000 obyvatelov, v lokalite sa
nachadzaju prevazne objekty Standardnych rodinnych domov. Funkcia lokality, v ktorej sa
nehnutelnost nachadza je obytna. Terén, v ktorom sa pozemok nachéddza je rovinaty, so
sklonom do 5%. V blizkosti ohodnocovaného pozemku sa nachddzaju pripojky, resp. vedenia
tychto inZinierskych sieti — verejny vodovod, kanalizécia objektu do vlastnej Zumpy, plynovod
a NN elektricky rozvod.

PrisluSenstvo a sucasti predmetu drazby tvoria:

Murovana pristavba k rodinnému domu so sup. ¢. 97, priom sa jednd sa o prizemnd,
nepodpivniCent budovu so sedlovou strechou, ktord bola postavena ako pristavba k
rodinnému domu drevenej konstrukcie, postaveného ako nahradny dom namiesto
povodného rodinného domu zni¢eného povodfiou v roku 1965. Dispoziéne si na 1.NP
nasledovné priestory: predsieri, obyvacia izba, kipeltia s WC, kuchyria a $pajza.

Hospodérska budova na pozemku parc.C. 256/42. Hospoddrska budova bez sup. Cisla je
situovand vo dvore rodinného domu ako pokracovanie murovanej pristavby k rodinnému
domu na pozemku parc. €. 256/42. Jedna sa o nepodpivni¢ent murovanu stavbu s jednym



nadzemnym podlazim, so sedlovou stresnou konstrukciou s azbestocementovou vinitou
krytinou. Objekt je napojeny na elektrické rozvody z hlavného rozvadzaca rodinného domu.

Sklad krmiva na pozemku parc.¢. 256/42 je hospodarska budova bez sup. ¢isla je situovana vo
dvore rodinného domu na pozemku parc. ¢. 256/42. Jednda sa o nepodpivni¢ent murovant
stavbu s jednym nadzemnym podlazim, spultovouu stresnou konstrukciou s
azbestocementovou vinitou krytinou. Objekt je napojeny na elektrické rozvody z hlavného
rozvddzaca rodinného domu. Objekt pozostava z jednej miestnosti, ktorou je sklad krmiva.

Dielfia na pozemku parc.¢. 256/42 je dielfia bez stp. ¢isla je situovand vo dvore rodinného
domu na parcele ¢ 256/42. Jednda sa o nepodpivni¢end stavbu s drevenou nosnou
konstrukciou s jednym nadzemnym podlazim, so Sikmou pultovou stresnou konstrukciou s
azbestocementovou vinitou krytinou. Objekt je napojeny na elektrické rozvody z hlavného

rozvddzaca rodinného domu. Objekt pozostava z dvoch miestnosti, z dielne a zachodu.

Plot uli¢ny plot uli¢ny pred dvorom, v ktorom st umiestnené dvojkridlové vrata otvaraveé
celoplechové Sirky 4 m a jednokridlové vratka otvaravé Sirky 1,20 m. Plot je umiestneny na
pozemku parc. ¢. 256/95. Celkova dizka plota je DI = 18,35 bm. Plot je konitrukéne
vyhotoveny s beténovou podmurovkou do vysky 0,50 m, na beténovom pasovom zaklade,
vypln je z ocelovych profilov.

Plot boény zo strojového pletiva umiestneny na pozemku parc. ¢. 256/95. Zakladna Zivotnost
bola stanovena so zohladnenim na zostatkovu Zivotnost na 50 rokov.

Vodovodnd pripojka je pripojka vody z ocelového potrubia DN 25 mm , s trasou z verejnej
vodovodnej siete do vodomernej $achty. Celkova dizka pripojky je DI = 15,0 bm..

Vodomernd Sachta beténova monolitickd s ocelovym poklopom, umiestnena na parc.c.
256/42 pri ulicnom plote. Obstavany priestor Sachty je Op = 1,50 m*1,50 m*1,50 m = 3,38
m3.

Vonkajsi domovy vodovod z vodomernej Sachty do domu z ocelovej riry umiestneny na
parc.¢. 256/95. Celkova dizka vodovodu je 12bm.

Zumpa beténova monoliticka s ocelovym poklopom, umiestnend na pare. ¢. 256/95, vo dvore
rodinného domu. Obstavany priestor Zumpy je Op = 12m3

Kanaliza¢na pripojka z kameninového potrubia DN 150 mm, umiestnend na parc.¢. 256/95 s
trasou od betdnovej Zumpy do rodinného domu s celkovou dlzkou DI = 17 bm.

Pripojka plynu z ocelového potrubia DN 25 mm, s trasou od uli¢nej hranice pozemku z
verejného rozvodu plynu, cez predzahradku po rodinny dom s celkovou dizkou DI = 6 bm.

Pripojka elektriny NN, vzdusna Al 4*16 mm*mm, v pocte 1 kabel, s trasou od uli¢ného
verejného rozvodu elektriny po rodinny dom, s celkovou dizkou DI = 25 bm. Vybudovana

bola v roku 2020.

Spevnena plocha z prostého betdnu s plochou 50 m2, umiestnend na pare. ¢. 256/95.



Hodnota predmetu drazby bola stanovena znaleckym posudkom ¢. 28/2023, zo dna,
vyhotovenym znalcom Ing. Attila Vilagi, na sumu 14.200 €

Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby:

Rozhodnutie o zriadeni zdlozného prava ¢. 9400504/5/970793/2014/Zem zo dria 13.3.2014,
72535/14 v prospech Dariovy Urad Nitra na zabezpecenie dariového nedoplatku na "C" parc.
¢. 256/42, 256/95 a na rodinny dom s.&. 97 na parc.i. 256/42 na podiel 1/2 vlastnika
Spitzndgel Ladislav r. Spitznagel, nar. 19.03.1966.

VydraZitel' nadobudne predmet drazbe bez uvedeného zalozného préva.

svve

G)

12.780 €

Minimalne prihodenie:

H)

100 €

DraZzobna zabezpeka a jej zloZenie a vratenie:

DraZzobna zabezpeka je v sume 500 €

Drazobnd zabezpeka musi byt budicim Géastnikom drazby uhradena bud bezhotovostnym
bankovym prevodom alebo vkladom na tcet vedeny v banke Slovenska sporitelfia, a.s.,
IBAN: SK12 0900 0000 0051 4677 6525. Drazobna zdbezpeka musi byt uhradena najneskér
24 hodin pred zaliatkom drazby. Ugastnik drazby predloZi pri zapise do drazby doklad
o zaplateni draZobnej zabezpeky, ktorym je aj potvrdenie o vklade na UGéet uvedeny
v tomto oznameni o drazbe, vypis z Gictu alebo iny doklad preukazujtci, Ze boli finanéné
prostriedky odpisané zuctu acastnika draiby v prospech uGétu uvedeného vtomto
oznameni od drazbe. Nasledne bude Ucastnik drazby zapisany do listiny ,,Zépis do drazby”
a bude mu pridelené drazobné dislo.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zloZit platobnou kartou ani sekom.

Drazobnad zdbezpeka bude neuspeSnému zloZitelovi vratend tak, Ze tiato bude do 10
pracovnych dni poukdzana na ucet, z ktorého bola zaplatena a v pripade, Ze tato bola zlozena
vkladom bude zloZitelovi poukdzana do 10 pracovnych dni odo dria oznamenia &isla Gétu, na

ktory poZaduje jej vratenie.

Sposob uhrady ceny dosiahnutej vydraZzenim:

Vydrazitel je povinny uhradit cenu dosiahnutt vydrazenim najneskdr do 15 dni od skonéenia
drazby, ato bankovym prevodom alebo vkladom v prospech uétu vedeného v banke
Slovenskd sporiteltia, a.s., IBAN: SK12 0900 0000 0051 4677 6525. Cena sa povaZiuje za



zaplatenu véas v pripade, Ze bude v uvedenej lehote pripisand na tu uvedeny bankovy ucet.
DraZzobna zabezpeka, ktort vydrazitel uhradil pred zacatim drazby, sa zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

J) Ohliadka predmetu drazby:
Ohliadka predmetu drazby sa uskutocni v terminoch:
1.) 25.06.2024 o 14:00 hod.
2.) 05.07.2024 o 10:00 hod.
Zaujemcovia o ohliadku st povinni ohlasit tcast na ohliadke najmenej 24 hodin pred
terminom ohliadky na telefonnom ¢isle: 0911 133 046 alebo emailom:
ttomas.timoransky@gmail.com

K) Podmienky odovzdania predmetu drazby:
Po zaplateni ceny dosiahnutej vydraZenim v stanovenej lehote, prechadza na vydraZitela
vlastnicke pravo diiom udelenia priklepu, avsak len v pripade ak neddjde k vykipeniu
majetku z konkurznej podstaty v zmysle ustanovenia § 167r ods. 2 zakona ¢. 7/2005 Z. z.
(Opravnend osoba podla odseku 4 /dlznikov pribuzny v priamom rade, jeho surodenec,
manZel alebo obec, v ktorej katastrdlnom uzemi sa nehnutelnost nachddza/ so suhlasom
dlZznika ma prdvo vykupit majetok z konkurznej podstaty za cenu, ktord bola dosiahnutd v
drazbe, ak takuto cenu uhradi spravcovi do desat dni od skoncenia drazby)
Spravca, po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim, bez zbytocného odkladu odovzda
vydrazitelovi jedno vyhotovenie osvedcéeného odpisu notarskej zapisnice.
Po nadobudnuti vlastnickeho prava k predmetu drazby drazobnik zasle bez zbytocného
odkladu jedno vyhotovenie zépisnice o priebehu drazby spolu s potvrdenim o zaplateni ceny
dosiahnutej vydrazenim miestne prislusSnému Okresnému uUradu katastralnemu odboru
a zabezpeci odovzdanie predmetu drazby vydraZitelovi o com draZobnik spiSe zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby.

L) Oznaéenie notdra, ktory bude priebeh drazby osvedéovat notarskou zapisnicou:
JUDr. Peter Sulai, so sidlom M. R. Stefanika 14, Nové Zamky

M) Organizacné opatrenia a podmienky ucasti na drazbe:

Sprdvca vyzyva buducich Gcastnikov drazby, aby sa dostavili na drazbu minimalne 15 minut
pred jej zacatim z dévodu zistovania totoZnosti, preukazovania zloZenia drazobnej zabezpeky
a zapisu do zoznamu ucastnikov drazby. U¢astnikom dobrovolnej drazby mozu byt len osoby,
ktoré splfiaju zakonné podmienky v zmysle § 5 zakona &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych



N)

draibach aktoré pred zacatim drazby predloZia drazobnikovi — spravcovi konkurznej
podstaty:

a) doklad o zloZeni drazobnej zabezpeky

b) cestné vyhlasenie, Ze nie je osobou vylu¢enou z drazby v zmysle § 20 ods. 2 zdkona ¢&.
527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbéch

¢) platny doklad totoZnosti
d) ak ide o pravnickl osobu, origindl vypisu z obchodného registra alebo iného registra,

v ktorom podla pravnych predpisov ma byt pravnickd osoba zapisand, a to nie star$i ako 15
dni a pouzitelny pre pravne tkony

Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zdkona €. 527/2002 Z. z.:

§ 21 ods. 2 az 6 zakona €. 527/2002 Z. z. znie:

ods. 2: V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloZnej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia tohto zakona, mdze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach,
poZiadat sud, aby uréil neplatnost drazby. Pravo domadhat sa urlenia neplatnosti drazby
zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody
neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zarovern ide o drazbu domu alebo
bytu, v ktorom ma predchddzajuci vlastnik predmetu drazby v case priklepu hlaseny trvaly
pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby
aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolocnej drazby bude neplatna len ta cast drazby,
ktorej sa takyto rozsudok tyka (§ 23).

ods. 3: Osoba, ktord podala na stde Zalobu podla odseku 2, je povinna oznamit prislusnému
okresnému uradu zacatie sidneho konania

ods. 4: U&astnikmi stidneho konania o neplatnost drazby podla odseku 2 su navrhovatel
drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajici vlastnik a dotknutd osoba podla odseku 2.

ods. 5: Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnui, Géinky priklepu
zanikaju ku driu priklepu.

ods. 6: Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia draiby, ak
bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym draZzobnikom na
tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktorda ma k
predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

V Novych Zamkoch, dria 04.06.2024

Mgr. Tomds Timoransky
spravca



