Navrh VZN ¢&. 3/2024

:

OBEC JARABINA

Obec Jarabina vo veciach uzemnej samospravy na ziklade § 6 ods. | zak. SNR ¢€.369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov a v zmysle zakona NR SR ¢. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani vy d d v a pre uzemie obce Jarabina toto vSeobecne zavizné
nariadenie. na ktorom sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo obce Jarabina podla § 11 ods. 4 pism.

g) zikona o obecnom zriadeni dna

b

VSEOBECNE ZAVAZNEHO NARIADENA
& 3/2024

o podmienkach pridel’ovania najomnych bytov a sposobe najmu

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Tymto VSeobecne zaviznym nariadenim ( dalej len VZN) sa upravuju podmienky
pridel'ovania ndjomnych bytov nachadzajucich sa v bytovom dome €. 3 vo vlastnictve
obce Jarabina. Kritéria pre zaradenie do evidencie ziadatel'ov o pridelenie ndjomného
bytu a urCenie vy3ky financnej zdbezpeky za uzivanie bytov.

Obec Jarabina méze ndjomné byty ponechat’ do nijmu za podmienok ustanovenych
vtomto VZN. obec zabezpeCuje pravnu stranku pridelovania bytov a urCenie
najomnikov.

Obec Jarabina ako vlastnik bytov hospodari s bytmi. prijima Zziadosti o pridelenie
najomného bytu, vedie evidenciu Ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu a uzatvara
najomné zmluvy.

Clanok 2
Oznamenie o moznosti podania ziadosti

Obec Jarabina zverejni na uradnej tabuli obecného tradu. internetovej a facebookovej
stranke Obce Jarabina moznosti podat ziadost o pridelenie ndjomného bytu.
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Onimenic obsahuje:

a) Specifikaciu najomnych bytoy. _ S -
b) osndmenie o mieste. hde zaujemeom budd poshytnute potrebne informacie o podavani
siadosti @ kde si mozu vy zdvihnit potrebng tlaciva na podanie Ziadosti.

Clinok 3
Evidencia Ziadatelov o byt

Ziadatel stardi ako 18 rohov si za Géelom riesenia svojej batovej otizky moze podat”
pisomnu ziadost o pridelenie bytu vo vlastnietve obee na Obecnom arade v Jarabine:
obec Jarabina. Jarabina 38, 065 31 Jarabina. alebo na mailove]  adrese:
info « obecjarabina.sk.

\" Ziadosti musia byt uvedené nasledovne udaje:

- meno a priesvisho . podpis Ziadatela.

- didtum narodenia.

- miesto trvalého pobatu. resp. prechodného pobatu.

- rodinny stay Ziadatela.

- pocet Elenoy domdenosti.

- struény opis suéasnej bytovej situdeie.

- izbovost’ pozadovancho bytu (3-izbovy. [-izhovy)

- telefonny Rontakt ziadatela.

- mesacny prijem domacnosti.

K Zziadosti o pridelenie ndjomného bytu treba dolozit:

- potvrdenie o vyshe mesacného prijmu Ziadatela a spoloéne posudzovanych osob.
vratane rozhodnuti o dochodkoch a inyeh divok socidlnej poistovne a inyeh Stitnych
davok.

- suhlas so spravou. spracovanim a uchovavanim osobnych ddajov pre acely v salade
s tymto VZN.

Ziadatel nesmie byt dlznikom na miestny ch daniach a poplatkoch.

Ziadatel bude zaradeny do samostatného zoznamu Ziadatelov o bezbariérove byty ak
je osobou s tazkym zdravotny m postihnutim podla osobitného predpisu.

O) zaradeni alebo nezaradeni do evidencie o pridelenie batu bude Ziadatel o byt
vyrozumeny pisomnou formou. Ziadost o pridelenie nijomného byt je v evidencii
zaradend podobu troch rokov. Po shonceni tejto doby je takato Ziadost” vyradena
7 evidencie aobee na fu neprihliada. AR Ziadatel ma nadalej zdujem o pridelenie
obeencého bytu. musi podat’ ziadost znova.

Clinoh 4
Pridelenie bytov vo viastnictve obee a financéna zdabezpeka

Obeeny trad na zdaklade splnenych Kritérii pripravi zoznam uchadzacov o pridelenie
niajomného by tu.

Obeené zastupitel'stvo postipi kazdt ziadost s dorazom na nutnost” a neodkladnost
ricsenia byvtovej situdcie Zziadateln arozhodne o prideleni bytu pre konkrétneho
siadatela podla aktualny ch moznosti obee.

\" pripade rovnosti bodov bude uprednostneny ziadatel' s trvalym pobytom v obel.
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Po prideleni resp. vy zrebovani uzaty ori obec Jarabina (starosta obee) ndjomnu zmluvu
v salade s tymto VZN. . - .
O moznosti opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy prenajimatel mtnrr;pl_]c
nijomeu minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom ukon¢enia ndjmu
ndjomného bytu, Zaujem opakovane uzavriet ndgjomni zmluvu je ndjomea povinny
oznamit’ prenajimatelovi najneskor 30 dni odo dia dorucenia pisomného oznimenia
o moznosti opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy. Opakované uzatvorenie
ndjomnej zmluvy je v kompetencii starostu obee. ak ndjomea plni podmienky zmluvy
( platobni disciplinu. dodrziavanie domového poriadku a povinnosti 7 nidjomnej
zmluvy ).

Podmienkou uzatvorenia zmluvy o ndjme bytu aopakovaného uzavretia zmluvy
o ndjme bytu je skutoénost. Ze¢ ndjomnik ma vyrovnané vietky zaviizky voci obei. Pri
opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy moze prenajimatel” uzavriet ndjomnd zmluvu
aj s fvzickou osobou. ktorej mesacény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych
0sob zijucich v byte nepresahuje hranicu stanovent v § 12 ods. 4 zikona 4432010 2.
7. k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovanému prendjmu
ndjomného by tu.

[ ndjomnych bytov v bytovom dome 3 nemozno realizovat prevod vlastnickych prin
na najomeu.

Najomny charakter bytu musi obec zachovat” najmenej 30 rokov od kolaudicie
bytového domu.

Nijomea ndjomného bytu nemd v pripade akéhokolvek sposobu ukondenia ndjmu
bytu ndrok na poskytnutie Ziadnej bytovej nahrady.

K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho obei
Jarabina. v stave primeranom dobe uzivania. pricom nesie zodpovednost' za sposobené
Skody.

Vsetky dalsie podmienky ndjmu buda blizsie Specifikované v Zmluve o ndjme bytu.
Najomea uhradi obci finanéna zdbezpeku vo vyske 6 mesaéného ndjmu. Lehota na
dhradu finanénej zibezpeky ndjomcom nebude dlhsia ako 10 dni pred podpisanim
najomnej zmluvy. Zibezpeka moze byt pouzitd na dhradu nedoplatku ndjomného
athrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu ana dhradu vy€islenej pripadne;
vzniknutej skody spdsobenej ndjomcom v ndjomnom byte abude vyuctovand po
ukonéeni najmu. Vy3ka finanénej zabezpeky je uvedend v prilohe €. 2 tohto VZN.

Clinok 5
Ndjomné, sprdava bytov a bytové fondy

/Za uzivanie najomného bytu je ndjomea povinny platit’ ndjjomné a dhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v lehotiach a spésobom dojednanym v nidjomnej zmluve.
Na zabezpecenie riadnej prevadsky auzivania ndjomnych bytov sa vytvara fond
prevadzky. Udrzby a oprav bytovom dome v minimdlnej vyske 0.5% nakladov na
obstaranie bytu rocne.

Finanéné prostriedky fondu adrzby aoprav budi v rozpoéte Gcelovo viazané na
ahrady nikladov savisiacich s opravami a spravou bytov. Fond opriv mozZno pouzit' na
udrzbu najomnych. nebytovych priestorov ako aj na ich reprodukciu a veci alebo
Ginnosti napoméhajtice. resp. izko spojené s touto Gdrzbou. Cerpanie je mozné pouzit
aj na vylepsenie technického a estetického stavu  objektov  a blizkeho  okolia
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ohraniceného hranicou zastavaného pozemku. prip. hlizsim okrajom a najblizsicho
vereiného chodnika. resp. komunikacie. - . '

Drobné opravy v byte sinvisiace s jeho uzivanim ako to Specitikuje Priloha nariadenta
sliads SR ¢. 87 1995 2. 2. si hradi ndgjomea 2 vlastngeh zdrojoy (Priloha . 1 /Zmluvy

o najme bytu zmluvy .

Clianok 6
Ndjomnd zmluva

Na prina a povinnosti. ktoré vznikaju na zdklade  ndjomnej zmluvy sa vstahuju
ustanovenia ob¢ianskeho zdhonnika, Ndjomnd zmluva musi mat® pisomna formu
a musi obsahovat” najmii:

a) predmet zmluvy.

h) popis prenajimaného by tu a jeho prislusenstya.

¢) doba najmu.

d) zoznam osob tyoriacich domacnost’ ndjomeu.

¢) ndjomné a thradu za plnenie spojenc s uzivanim by tu.

f) prava a povinnosti ndgjomeu vy plyvajlce 2 ndjmu by tu.

o) priva a povinnosti prenajimatel vaplyvajuee 7 ndjmu by tu.

h) zinik ndjmu by tu.

i) spoloéné a zdyereéne ustanoy enia.

Doba ndjmu dohodnutid v ndjomnej zmluve moze byt nyjviac tri roky okrem pripado
ak ndjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim. Ktorému sa prenajima ndjomny byt
spifjuci podmienky ustanovené osobitnym predpisom. pricom doba ndjmu v tomto
pripade mOZze byt najviac desat’ rokov.

V najomnej smluve sa upravi prive ndjomeu na opakovane uzatvorenie zmiuvy
o ndgjme ndjomncého byt pri dodrzani podmicnok uvedenych v ndjomnej zmluve
v tomto VZN.

Uzatvorenim  ndjomnej zmluvy  je  prenajimatel  povinny  umoznit’  ndjomeovi
prehliadku ndjomného by tu.

Ndjomnd smluva na uzivanie ndjomného bytu sa v pripade dlhodobych neplaticon
uzatvira na dobu 12 mesiacov. DIhodobym neplati¢om sa rozumie ndjomea. Ktorému
pocas trvania poslednej ndjomnej zmluvy bola opakovane tzn. viae ako dvakrat
sasland Upomienka. Po uplynuti ndjomnej zmluvy na dobu 12 mesiacov je mozné
predizit ndgjomnd zmluu len v pripade. ak tento ndgjomea platil ndgjomné v prislusnom
mesiaci. v ktorom mu 7 ndjomnej zmluvy vaplyva povinnost” zaplatit’ nijom. tzn. ak
ani raz nemeshal s dhradou ndimu. AR takyto ngjomea splia podmienky na predizenie
ndjomnej zmluvy je moZzné mu najomnu zmluvu predizit na dobu stanovend v ¢lanku
3 odseku 2 tohto V/N.

Chinok ~
Prdva a povinnosti spojend s mdjmom bytu vo viastuictve obee

Obec Jarabina ako vlastnik je povinny . odovzdat’ byt ndjomeom v stave sposobilom na
riadne uzivanie s respektujicim opotrebovanim.
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Vlastnik je opriy neny: ) )

a) vwhonavat prehliadky predmetu najmu. najmi 7 dovodu L}\nlrk
wrivania byiu ndjomeami. kontroly technichého sariadenia a prislusenstva y nc\_\hlmllnul.n
rozsahu. ako aj 2 dovodu vyhonania opray a odstrinenia Shod. vihonania dezinsekcie
bytu.

by vymahat nahradu shods od ndjomeos. ktori poshodia majetok prenajimatela. vnttomne
vy bavenie predmetu ndjmu alebo spoloéné priestors bytoy ého domu.

¢) pristapit’ h vy povedi 2 nijmu # dovodu hrubého porusenia ndjomnej zmlusy.
Ndjomeom je odportcéane uzatvorit si poistenie zodpovednosti za Skodu na ynesenych
veciach. inak budd pripadnu v /niknutd Skodu hradit v plnej vy ske.

Ndjom bytu vo aastnictve obee zanihd v smasle Obéiansheho zikonnika pisomnou
dohodou medzi vlastnikom batu a ndjomeom. alebo pisomnou yvYpovedou.

Najom batu vo vlastnictve obee na dobu uréitt konéi uply nutim teito doby. ak nebola tito
doba predizena.

Nijom bytu honéi aj uplynutim vYpovednej lehoty. ktord je 3 mesiace a zacina planat 1.
dianom mesiaca nasledujiccho po doruéeni vy povede druhej zmluvne) strany.

Za hrub¢ porusenie povinnosti vyplyvajucich znajmu bytu. ktoré mi za nasledok
vipoved 2 ndjmu batu 2o strany prenajimatela. sa povazuje v zmysle ust. § 711 ods. |
pism. ¢). d) a g) Obcianskeho zikonnika najmii:

a) § 71 ods. | opism. ¢y ak najomea. alebo ten. kto je ¢lenom jeho domicenosti hrubo
poskodzuje prenajaty bat ajeho prislusenstvo. spoloéné priestory a spoloéné zariadenia
v dome. alebo narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomeov alebo vlastnikov bytov.
ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome.

by 711 ods. | pism. d) neplatenie ndjomného a preddavkov za plnenia poskytované s
uzivanim batu po dobu dlhsiu aho 3 mesiace.

¢) porudomvanie povinnosti vy plyvajiacich 2 ndjomnej zmluyy.

d) opahované obmedzovanic vy honu prav ostatny ch ndjomeoy.

¢} vyhondvanie  stavebnych  oprav  alebo inych  podstatnych  zmien v byte  bes
predehidzajiceho sthlasu prenajimatela.

) prenechanie bytu alebo jeho Casti inému do ndjmu bez pisomného  sihlasu
prenajimatela.

g) § 711 ods. | pism. g) ak najomea vyuziva byt bez sthlasu prenajimatela na iné acely
ako na byvanie.

Ndjomeovia st povinni dilom ukonéenia ndjmu protokolirne odovzdat’ prenajimatelovi
byt v stave. v ahom ho prevzali s prihliadnutim na obvaklé opotrebovanie:

a) s povinni vykonat' na vlastné ndklady hy gienickt malbu bielou farbou vietky ch stien
v predmete najmu.

by najomeovia st dalej povinni hygienicky vacistit a dezinfikovat predmety a zariadenia
v bate. vratane kuchynskej linky. vstavanych skrini. plynosého sporika. sprehovacej vane.
vodovodnych batérii. umyyvadla. WC a podlih.

¢) v pripade. ze do uplynutia doby ndjmu v zmysle ndjomnej zmiuvy nedojde K jej
predizeniu  andjomeovia byt nadalej wzivaju. s povinni  mesaéne  uhradzat
prenajimatel'ovi thradu za neopravnend uzivanie bytu 2 titulu bezddvodného obohatenia
za uzivanic batu vo vy 3he zodpovedajiicej aktudlnemu ndjomnému a sluzbim najneshor
do 23 dia nasledujoceho halenddrneho mesiaca. ato az do jeho protokolarmeho
odo zdania prenajimatelovi alebo do pravoplainého rozhodnutia sadu o vy pratani.

d) v pripade ak ndjomeovia protoholdrne neodovedaji priestors. najomeovia suhlasia. ze
prenajimatel’” je opravneny  vyhonatt wSethy  opatrenia (@ komisiondlne  otvorenie
a pres zatie priestoroy ). aby tieto priestory mal vy pratané a uvolnené na ndklady ndjomeoy
v obvakle] vyske. v opacénom pripade st ndjomeovia povinni uhradit prenajimatelovi
naklady na tie opravy a prace. ktorymi sa bt wvedie do stavu. v akom ho najomeovia
pres zali.

Iy sposobu a rozsahu

th
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¢) najomeoy ia zodpovedaja v celom rozsahu 74 shodu na byte. ktord sposobili porusenim

povinnosti pocus trvania ndajomnc¢ho pomeru. ' _
f) najomeoy ia berti na vedomie. ze v pripade im vniknutyeh nakladoy na opravu a upravu
prenajatého bytu. nie st opravneni si ticto niklady uplatiovat’ vodi prenajimatelovi po
shonceni doby najmu  napr. v ymeny sanity. podlah. kuchyne a iné).

Clinok 8
Osohitné ustanovenia

Ndjomea nemdze vyhondvat Ziadne stavebné dpravy v najomnom bate hes suhlasu
viastnika by,

Ndjomea bytu vo vlastnictve obee nemoze prenajat byt alebo jeho cast’ inej osobe.
Vikondvanie podnikatel'skej ¢innosti v batoch vo v lastnictve obee na acely ubytovania je
sakdzane.

Nijomea najomného batu nemid nirok na pridelenic nahradncho bytu alebo inej bytovej
nihrady pri uhonéeni najmu z ahéhokolvek dovodu.

Ndjomea nemoze brat’ iné osoby do podnajmu.

Clinok 9
Zrusovacie ustanovenia

Diom acinnosti tohto Vicobeene ziviizného nariadenia ¢ 3 20240 na ktorom sa uznieslo
Obeené zastupitel'styvo Jarabina dig ..ennnenes usnesenim ¢, ... s rusi Vieobeene ziniizné
nariadenie ¢.3 2011, ktoré upray uje ndjom bytov schvalené dna 11.11.2011 uznesenim €. 33 a
¢4 2011 o postupe a o podmienkach pridelovania bytov uréensch na ndjomné byvanie
postavenych s podporu Statu schvalene dina 11.11.2011 uznesenim ¢. 4.

~a) Na rokovani Obeeného zastupitel'stva Jarabina:
h) Vyhlisené vavesenim na uradnej tabuli obce:

Clinok 10

Ziverecnd ustanovenia

I. Ndjomné vsCahy upravené tvmto VZN sa riadia podla ustanoveni Obéianskeho zikonnika.

2. Vieobecne zaviizne nariadenie bolo schyvdlené uznesenim Obeeného zastupitelstva Jarabina
g. zo dna 19.06,2024 .

3. Nivrh tohto vacobeene zinviizného nariadenia v zmasle § 6 ods. 4 zikona & 369 1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neshorsich predpisov:

a) Vyveseny na uradnej tabuli obee dna: 10.06.2024

b) Zvereineny na internetove] stranke obee dna: 10.06.2024

4. Vicobecene zaviizné nariadenic & 3 2024 schyvilene:

¢) VZN ¢. 3 2024 nadobada Gc¢innost diom:
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V zmmsle ust. § 6 ods. 8 zikonma ¢ 36Y 1990 /b, o vbeenom riadeni v znent neshorsich
St N -

predpisov. VZN &3 2024 nadobda GEinnost A ceereneeeees :
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