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Uvod
Metodika a sp6sob riesenia zmien a doplnkov tzemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 1 izemného planu obce Tekovsky Hradok st vypracované v silade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v
zneni neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tizemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii. St spracované ako samostatna priloha k
schvélenej tzemnopldanovacej dokumentacii. Nakolko ide o ¢iastkové modifikacie, nie je
Gcelné vypracovanie tplného znenia tizemnoplanovacej dokumentacie.

Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetniti kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliiaju. Uprava smernej ¢asti tizemnoplanovacej
dokumentécie sa tyka len niektorych kapitol textovej casti 2.2, 2.4, 2.5, 2.6, 2.7, 2.8, 2.9,
2.12, 2.16. V ostatnych kapitolach smernej casti nie st potrebné dalsie apravy, resp.
doterajsie rieSenie sa vztahuje aj na zmeny a doplnky ¢. 1, ¢o je vysvetlené v od6évodneni k
prislusnej kapitole. V zavaznej casti sa zmena tyka len kapitol 3.1, 3.4. 3.8, 3.7. V prilohe
je pre lepsiu prehladnost text zavéaznej ¢asti v iplnom zneni (z dévodu, aby regulativy pre
dopliiané plochy, boli explicitne uvedené priamo v dokumentacii zmien a doplnkov &. 1).

V grafickej casti st zmeny a doplnky zakreslené na priesvitkdch, vo vykresoch ¢. 2 a 5.
Podklad priesvitiek predstavuji vyrezy jednotlivych vykresov v po6vodnom zneni. Vykresy
¢. 1, 3 a 4 st bez zmien.

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj sposob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximalnej miere vychadza z doterajgej UPD.

Opis rieSenia zmien a doplnkov

Névrh riesenia zmien a doplnkov ¢. 1 obsahuje:

* doplnenie rozvojovej plochy D1, lokalizovanej z vac¢sej ¢asti mimo zastavaného
tzemia obce, pre funkcéné vyuzitie byvania v rodinnych domoch

* doplnenie jednotlivych prieluk a jednej zadnej ¢asti zahrady v zastavanom tzemi
obce, pre funkéné vyuzitie byvania v rodinnych domoch

* navrh rozsirenia zastavaného tizemia obce (navrh novej hranice zastavaného
lzemia obce)

* priemet relevantnych regulativov zavaznej Casti z aktualizacie nadradenej
tzemnoplanovacej dokumentacie

* doplnenie aktualnych demografickych tdajov
* Upravu adajov vyplyvajicich z legislativnych zmien definicii ochrannych pasiem

Poznamka: Vsetky navrhované plochy pre funkéné vyuzitie byvania v rodinnych domoch
je mozné dopravne obslazit z existujacich miestnych ciest a napojit na verejné technické



vybavenie — existujtce, resp. navrhované v doterajgej UPD. V zmenach a doplnkoch ¢&. 1
nebolo preto potrebné navrhovat verejné dopravné a technické vybavenie.



1. Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja Uzemia a rieSené problémy

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 1 tizemného pldnu obce Tekovsky Hradok priméarne
vyvolali poziadavky obce a vlastnikov pozemkov na doplnenie jednotlivych pozemkov na
vystavbu v zastavanom tizemi obce a v malej miere aj mimo zastavaného tizemia obce.

Dalej bolo potrebné do tzemnoplanovacej dokumenticie premietnut aktualne tudaje,
vyplyvajtce z legislativnych zmien.

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu
Uzemny plan obce Tekovsky Hradok bol schvéaleny uznesenim obecného zastupitelstva v
Tekovskom Hréadku ¢. 4/2013 dna 22. 03. 2013.
Koncepcia navrhnutd v doterajsej izemnoplanovacej dokumentécii je nadalej aktualna.

Navrhované zmeny a doplnky vhodnym spésobom dopliaju zaloZent koncepciu.

1.3 Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim

Navrhované rieSenie zmien a doplnkov ¢. 1 tzemnopldnovacej dokumentécie je plne v
sailade s cielmi a poziadavkami na riesenie, stanovenymi v zadani na tizemny plan obce
Tekovsky Hradok, ktoré bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Tekovskom
Hradku ¢. 8/2010 dna 10. 12. 2010.



2. Riesenie uzemného planu - smerna cast

2.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti zemného planu regionu

Cely text kapitoly sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zosuladenia s aktualnou
nadradenou UPD):

Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja bol schvaleny uznesenim ¢. 113/2012 na 23.
riadnom zasadnuti Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja dnia 14.05.2012 a jeho
zavazna cast bola vyhldsena Vseobecne zadvaznym nariadenim ¢. 2/2012 zo dnia 14.05.2012.
Zmeny a doplnky & 1 Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja boli schvalené
uznesenim ¢. 111/2015 na 16. riadnom zasadnuti Zastupitelstva Nitrianskeho
samospravneho kraja dna 20. 07. 2015 a ich zavdzna cast bola vyhlasena Vseobecne
zavaznym nariadenim NSK ¢. 6/2015.

Zéavazna ¢ast Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja, v zneni zmien a doplnkov &. 1
je zavaznym podkladom pre riesenie izemnoplanovacej dokumentacie nizsieho stupna. V
zaviznej Gasti UPN regionu Nitrianskeho kraja st urdené niektoré veobecné podmienky
pre rozvoj miest a obci, ako aj konkrétne poziadavky vztahujtce sa na riesené izemie:

1. Zasady a regulativy S$truktary osidlenia, priestorového usporiadania a funkcéného
vyuzivania tzemia z hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej struktuary:

* 1.2. Formovat taziské osidlenia Nitrianskeho kraja na vsetkych drovniach
prostrednictvom regulacie ich funkénej a priestorovej struktiry pri uplatnovani
principov dekoncentrovanej koncentracie a pri zohladniovani suburbaniza¢nych
procesov, o znamena:

* 1.2.1. rozvijat sidelné struktary kraja v zmysle polycentrickej koncepcie na
regionalnej ako aj na medziregionédlnej a cezhranicnej tirovni,
* 1.2.2. sledovat vytvaranim polycentrického systému osidlenia vyssiu funkénia

komplexnost regionalnych celkov,

* 1.2.3. podporovat dotvorenie bratislavsko-trnavsko-nitrianskeho taziska
osidlenia medzinarodného vyznamu,

* 1.2.4. zabezpecovat rozvojovymi osami sidelné prepojenia a rovnocennost
rozvojovych podmienok ostatného tizemia kraja.

* 1.3. Podporovat rozvoj tazisk osidlenia kraja v stlade s ich hierarchickym
postavenim v sidelnom systéme Slovenskej republiky,



* 1.3.3. levické a topol¢ianske taziska osidlenia ako taziska osidlenia tretej
celostatnej trovne prvej skupiny,
1.4. Podporovat ekonomickymi a organiza¢nymi nastrojmi aglomera¢ny rozvoj
osidlenia predovsetkym v zdzemi sidelnych centier Nitra, Topol¢any, Nové Zamky,
Komarno, Zlaté Moravce, Levice, ktoré tvoria priestory najvyznamnejsich tazisk

osidlenia.

1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja
v jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradi¢nych
kultarnohistorickych regiénov na tizemi Nitrianskeho kraja, s cielom vytvorit
rovnocenné zivotné podmienky obyvatefov, ¢o znamena:

* 1.16.1. podporovat vztah urbannych a ruralnych tizemi v novom partnerstve
zalozenom na integracii funkcénych vztahov mesta a vidieka a
kultarnohistorickych a urbanisticko-architektonickych danosti,

* 1.16.2. zachovavat povodny $pecificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z
povodného charakteru zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny;
zachovat historicky utvarany typ zastavby obci a zohladnovat narodopisné
$pecifikd jednotlivych regiénov

* 1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych
dosledkov tychto ¢innosti na krajinné a zivotné prostredie vidieckeho

priestoru,

* 1.16.4. vytvéarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k
sidelnym centrdm, podporovat vystavbu verejného dopravného a technického
vybavenia obci, modernych informac¢nych technoldgii tak, aby vidiecke
priestory vytvérali kultirne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voci
urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradi¢ného vidieckeho
prostredia s poziadavkami na moderny sposob zivota.

2. Zéasady a regulativy rozvoja rekreécie, cestovného ruchu a kapelnictva:

2.7. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

2.8. Lokalizovat potrebnu vybavenost v obciach leziacich v blizkosti rekrea¢nych
cielov, do volnej krajiny umiestnovat len ta vybavenost, ktora sa viaze
bezprostredne na uskutocnovanie ¢innosti zavislych na prirodnych danostiach.

2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpec¢ného,

setrného systému cyklotras, sltiziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj

urbanizacnych vézieb medzi obcami/mestami, rekreacnymi lokalitami,

vyznamnymi Gzemiami s prirodnym alebo kultdrno-historickym potencidlom

(rozvoj primestskej rekreacie, dochddzanie za zamestnanim, vybavenostou,

vzdelanim, kultirou, $portom,

* 2.13.1. previazanim linii cyklotras podla priestorovych moznosti s liniami

korculiarskych tras, jazdeckych tras, pesich tras a tiez s liniami sprievodne;j

zelene,



* 2.13.2. rozvojom cyklotrds mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj
bezpecnych krizovani cyklotras s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie
lahkych mostnych konstrukcii ponad vodné toky v miestach krizovania
cyklotras s vodnymi tokmi,

+  2.13.3. rozvojom rekreacnej vybavenosti pozdlZ cyklotras, osobitnt pozornost
venovat vybavenosti v priesecnikoch viacerych cyklotras.

3. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja
* 3.2.V oblasti priemyslu a stavebnictva

* 3.2.1. Vychadzat predovsetkym z principu rekonstrukcie a sanécie existujicich
priemyselnych a stavebnych areélov.

4. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja socialnych veci:
* 4.1. V oblasti skolstva

* 4.1.1. Podporovat a optimalizovat rovhomerny rozvoj siete $kol, vzdelédvacich,
skoliacich a preskolovacich zariadeni na tizemi kraja v zavislosti na vyvoji
obyvatelstva v tizemi.

* 4.3.V oblasti socidlnych veci

* 4.3.5. Ocakavat nérast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v stvislosti
s predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpecit vo vhodnych
lokalitach primerané naroky na zariadenia poskytujtice pobytoviu socialnu
sluzbu (pre seniorov, pre ob¢anov so zdravotnym postihnutim).

5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany pédneho fondu:

* 5.1 V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie

* 5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izola¢nej zelene v blizkosti
zeleznicnych trati, frekventovanych tsekov ciest a v blizkosti vyrobnych
aredlov, ako aj zvac¢sovat podiel ploch zelene v zastavanych tizemiach miest a
obci

* 5.1.6. Zabezpecovat podmienky pre vodny rezim pre luzné lesy v oblastiach
Dunaja a jeho pritokov, nivy Vdhu, Hrona a Ipla tak, aby nedochadzalo k
odumieraniu lesnych porastov.

* 5.2.V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

* 5.2.1. Vytvarat tizemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne
vyuzivanie Gzemia, re§pektovanie, pripadne obnovenie funkéného tizemného
systému ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na
arovni nérodnej, regionédlnej aj lokédlnej, ¢o v tizemi Nitrianskeho kraja
znamena venovat pozornost predovsetkym vyhldsenym chranenym tzemiam
podla platnej legislativy, tzemiam NATURA 2000, prvkom tizemného systému
ekologickej stability.



5.2.3. Zabezpecit v miestach s intenzivnou veternou a vodnou eréziou
protier6znu ochranu pody uplatnenim prvkov tizemného systému ekologickej
stability, a to najmé biokoridorov, prevazne v oblastiach Podunajskej
pahorkatiny.

5.2.4. Vytvarat tizemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby povodnych
a ekologicky vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych
na er6ziu a pri prameniskach, podporovat zvysenie podielu nelesnej stromove;j
a krovinovej vegetacie (hlavne pozdlz tokov, kanalov a ciest a v oblasti svahov
Podunajskej pahorkatiny).

5.2.8. Podporovat aby podmacané izemia s ornou pédou v oblasti Podunajske;j
roviny a pahorkatiny boli upravené na trvalé travne porasty, resp. zarastené
vlhkomilnou vegetaciou

5.2.9. Podporovat a ochranovat tizemnopldnovacimi nastrojmi nosné prvky
estetickej kvality a typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné
porasty, historicky vyvinuté casti kultiirnej krajiny, liky a pasienky, nelesna
drevinovu vegetaciu v polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi,
stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a
podporovat miestne krajinné identity respektovanim prirodného a kultirno-
historického dedicstva.

5.2.11. Respektovat krajinu ako zakladnu zlotku kvality tivota ludi v mestskych
i vidieckych oblastiach, v pozoruhodnych, vsednych i narusenych tizemiach.

5.3. V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov

5.3.4. Respektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice
lesného pozemku.

5.3.5. Uprednostniovat prirodzent drevinovua skladbu porastov na jednotlivych
stanovistiach za ticelom potrebného zvysovania infiltracnej schopnosti a
retencnej kapacity lesnych pod.

5.3.6. Nespdsobovat pri tizemnom rozvoji fragmentaciu lesnych ekosystémov.

5.3.7. Minimalizovat pri izemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej
pody a lesnych pozemkov a funkéné vyuzitie izemia navrhovat tak, aby ¢o
najmenej nartsalo organizaciu polnohospodarskej pody a jej vyuzitie so
zachovanim vyraznej ekologickej a environmentalnej funkcie, ktora
poInohospodarska pdda a lesné pozemky popri produkénej funkcii plnia.

6. Zasady a regulativy usporiadania tizemia z hladiska kultirno-historického dedicstva

6.5. Respektovat typickd formu a Strukttru osidlenia charakterizujicu jednotlivé

etnokultirne a hospodarsko-socidlne celky a prirodno-klimatické oblasti,

dominantné znaky typu kultarnej krajiny so zachovanymi vinohradnickymi

oblastami, oblastami stalov a r6znych foriem vidieckeho osidlenia, vratane

rozptyleného osidlenia.

7. Zéasady a regulativy verejného dopravného vybavenia
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7.11. Respektovat dopravnu infrastruktaru nadregionélnej trovne — koridory ciest

7.11.4. (Hronsky Benadik) — Kalna nad Hronom — Sttrovo,

7.23. Cesta /76 (Hronsky Benadik, od R1) — Sttrovo: rezervovat koridor pre nové

vedenie trasy s moznostou jej postupného vybudovania podla dopravného

zatazenia na 4-pruhovu cestu a s moznostou dobudovania vo vyhlade na rychlostnt

komunikaciu v zavislosti na intenzite medzinarodnej dopravy s krizovatkou na

navrhovanej trase rychlostnej cesty R7 a s

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

8.1. V oblasti vodného hospodarstva

8.1.1. Na tiseku vseobecnej ochrany vod

8.1.1.1. vytvarat tizemnotechnické podmienky pre vSestrannti ochranu vod
vratane vodnych ekosystémov a od vod priamo zavislych ekosystémov v
krajine,

8.1.2. Na tseku odtokovych pomerov v povodiach:

8.1.2.1. respektovat a zachovat v rieseni vsetky vodné prvky v krajine (siet
vodnych tokov, vodnych ploch, mokrade) a s nimi stvisiace biokoridory a

biocentra,
8.1.2.2. dodrziavat princip zadrziavania vod v tizemi,

8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych tizemiach technické opatrenia na odvadzanie
vod z povrchového odtoku na baze retencie (zadrzania) v povodi, s vyistenim
takého mnozstva vod do koncového recipienta, aké odtekalo pred urbanizaciou
jednotlivych zastavanych ploch,

8.1.6. Na tiseku verejnych kanalizécii:

8.1.6.1. podmienit novy tizemny rozvoj obci napojenim na existujtcu, resp.
navrhovant verejni kanalizacnu siet, s ndslednym ¢istenim komunéalnych
odpadovych véd v COV. Pri odvadzani privalovych dazdovych vod z
rozvojovych ploch do vodnych tokov zabezpecit redukciu a regulaciu odtoku
vypustanych vod v zmysle legislativnych poziadaviek.

8.1.6.4. preferovat v navrhu odkanalizovania mensich obci delené stistavy so
zadrziavanim dazdovych vod v tizemi,

8.2. V oblasti energetiky

8.2.12. Respektovat koridory sticasnych plynovodov a novo navrhované siete
koridorov alebo siete plynovodov ur¢ené na rekonstrukciu.

8.2.15. Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejsie vyuzivanie
obnoviteInych a druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych
zdrojov k systémovej energetike.

8.2.16.0bnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné

zony.
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* 8.3.V oblasti telekomunik&cii

* 8.3.1. Respektovat jestvujtce trasy a ochranné pasma telekomunikac¢nych
vedeni a zariadeni.

* 8.3.2. Respektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov.

* 8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktiry v novych
rozvojovych lokalitach.

* 8.4.V oblasti odpadového hospodarstva

* 8.4.1. uprednostnovat separovany zber vyuzitelnych zloziek s ciefom znizit
mnozstvo komunalneho odpadu,

Verejnoprospesné stavby:
1. V oblasti cestnej dopravy

+ 1.8 Cesta I/76 (Hronsky Betiadik) — Starovo
5. V oblasti vodného hospodarstva

* 5.2, Verejné vodovody

* 5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou
existujucich) verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch
(Cerpacie stanice, vodojemy, vodné zdroje....)

* 5.3. Verejné kanalizacie

* 5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou
existujicich) verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizacidch
(Cerpacie stanice, nadrze, cistiarne odpadovych véd....)

2.3 Sirsie vztahy a rieenie zaujmového uzemia

Bez zmien

(Nedochddza k novym poZiadavkam na riesenie zaujmového uzemia obce ani Sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Doplria sa novy text a tabulka, ktoré dokumentuji demograficky vyvoj obce v poslednom
obdobi:

Z aktualizdcie demografickych tdajov vyplyva, ze v obdobi rokov 2012 -- 2021 pocet
obyvatelov obce mierne vzrastol. Rast poctu obyvatefov je generovany vylu¢ne migraénym
prirastkom, ktory kompenzoval vysoky prirodzeny ubytok. Vysoké migracné prirastky
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odrazaji zna¢ny zaujem o byvanie v obci a od6vodnuju potrebu dalSieho rozsirenia
obytného tizemia.

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, pristahovanych a odstahovanych v obci
v rokoch 2012 - 2021

Rok narodeni zomreli pristahovani | odstahovani Pocet obyvatelov
k 31.12.
2012 4 6 14 9 346
2013 2 3 16 13 348
2014 1 6 13 1 355
2015 1 6 7 2 355
2016 4 8 9 11 349
2017 4 3 8 9 349
2018 4 7 17 10 353
2019 6 3 10 1 365
2020 1 5 12 7 366
2021 5 14 2 9 364
Zdroj: SUSR

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V _podkapitole Regulativy priestorového usporiadania, v odseku Plochy s obmedzeniami
pre vystavbu sa vypusta nasledovny text v odrazke (z dévodu, Ze ochranné pasma letiska
k 1.1.2023 zanikli):

e plochv v_ochrannych pasmach letiska Tekovsky Hradok

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa doplria urcenie Maximélneho
poctu podlazi pre dopliani rozvojovi plochu D1 (s vyznacenim doplneného textu
podciarknutim):

* max. 2 nadzemné podlazia a sicasne max. 8 m pre celé existujice zastavané
obytné tizemie a nové rozvojové plochy ¢. 2 -5, D1

2.6 Navrh funkcného vyuzitia uzemia obce

V podkapitole Urcenie previddajicich funkcnych tzemi sa doplria nasledovny text a
tabulka:

Rozvojova plocha doplnku D1 je urcend pre rozsirenie obytného tizemia - byvanie v
rodinnych domoch. Identifikované voIné prieluky a zadné casti zdhrad v zastavanom
tzemi obce, vhodné na vystavbu, st stcastou existujiceho obytného tizemia (tak ako je
definované v rdmci reguldcie funkéného vyuzitia pre existujicu zastavbu).
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Tab. Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie — podla zmien a dopinkov €. 1

Oznacenie rozvoj. plochy Vymera v ha funkéna izemna zéna
D1 0,2876 obytné Uzemie
Prieluky v ZUO (rozptyl) 0,5135 obytné uzemie

V podkapitole Regulicia funkcného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa doplria
nasledovny text pre doplriani rozvojovi plochu D1:

Rozvojova plocha D1
Charakteristika:

V 1zemi sa pocita s novou vystavbou rodinnych domov s moznostou zastipenia mensich
prevadzok zéakladnej obcianskej vybavenosti a drobnych remeselnych prevadzok
v rodinnych domoch, v od6vodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch pri
dodrzani plosného limitu.

Priradenie k funkc¢nej tizemnej zone:
* obytné tzemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch — prevladajtce funkéné vyuzivanie
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

» ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 4 velkych dobytc¢ich jednotiek)
* priemyselnd vyroba a sklady s vysokymi ndrokmi na dopravnt obsluhu
* byvanie v bytovych domoch

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravna
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

» stavby pre individudlnu rekreaciu

* vSetky ostatné druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel
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2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia Gzemia obce podla funkénych
subsystémov

V podkapitole 2.7.1 Navrh riesenia byvania sa doplria nasledovny text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 1 sa pre byvanie v rodinnych domoch navrhuje rozvojova
plocha D1, zasahujica prevaznou c¢astou mimo zastavaného tizemia obce. Dalej boli
explicitne definované volné prieluky a zadné casti zdhrad v zastavanom tizemi obce.

Kapacita rozvojovej plochy D1 predstavuje 4 rodinné domy. Vymedzené jednotlivé
prieluky, resp. zadné cCasti zahrad, st urcené pre vystavbu 1 rodinného domu.

Zo0 zmien a doplnkov ¢. 1 vyplyva nérast kapacity bytového fondu o 12 bytovych jednotiek.
Pri predpokladanej obloZnosti 2,5 obyvatela na byt (ukazovatel pouzity v doterajsej UPD)
dojde k nérastu poctu obyvatelov o 30 obyvatelov.

Tab. Rekapitulacia prirastku bytového fondu - podla zmien a dopinkov ¢. 1

Lokalita / ¢islo rozvojovej plochy | Pocet bytovych jednotiek Etapa
D1 4 l.
Prieluky v ZUO (rozptyl) 8 l.
Spolu 12

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Doplia sa nové odrézka s nasledovnym textom:

* navrhovana rozvojova plocha doplnku D1 (¢ast)

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Vypusta sa informdcia o ochrannych pasmach letiska Tekovsky Hradok (z dévodu, Ze
ochranné pasma letiska k 1.1.2023 zanikli)

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejne;j
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o elektronickych komunikaciach ¢.
452/2021 Z. z.
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Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

» pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm — 3,0 m

Definicia ochranného pasma cintorina sa nahradza nasledovnym textom:

* ochranné pasmo cintorina — mé6ze urcit obec vo VZN najviac 50 m od hranice
pohrebiska (v zmysle zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich
predpisov)

2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

Bez zmien

(Na rozvojové plochy, doplfiané v zmendch a doplnkoch ¢ 1, sa vztahuju ndvrhy na riesenie
zdujmov obrany statu, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodriami podla doterajsej UPD)

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

(Zmeny a dopinky UPD nemaju vplyv na ndvrhy ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability)

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V_kapitole 2.12.1 Doprava, v podkapitole Sirsie dopravné vztahy a nadradena dopravna
infrastruktura sa vypusta informacia o ochrannych pasmach letiska Tekovsky Hradok (z
dévodu, Ze ochranné pasma letiska k 1.1.2023 zanikli
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V_kapitole 2.12.1 Doprava, v podkapitole Miestne komunikécie sa doplria nasledovny text:

Vsetkyv volIné prieluky, ako aj rozvojova plocha D1, navrhované v zmenach a doplnkoch ¢.

1 pre funkéné vyuzitie byvania v rodinnych domoch. budd dopravne obsluhované z

existujucich miestnvch ciest.

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodaérstvo, podkapitole Vypocet potreby vody sa dopliia
nasledovny text a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 1 vyvold néroky na zdsobovanie pitnou vodou v rozvojovej
ploche doplnku D1 a v prielukdch ur¢enych na zastavanie. Pri vystavbe v rozvojovej
ploche doplnku D1 je nevyhnutné respektovat prilahlé dialkovodné potrubie DN 600
(vrdtane jeho ochranného pésma), ktoré zaradené do 1. kategoérie ako dialkovodné
nadradené vedenie. Priemerna potreba vody Q,, vyplyvajica zo zmien a doplnkov ¢. 1,
bude 0,047 1/s.

Tab. Rekapitulacia potreby vody - podla zmien a doplnkov ¢. 1

Navrh. potreba vody
Roc¢na potreba vody (m?/r) 1 133 m¥/r
Priemerna potreba vody Q; (I/s) 4 050 I/deri = 0,047 1/s
= 135 I/osoba/den (= 135 x 30 |/den)
Max. denna potreba vody Qm (I/s) Q4 = Qp x kq (2,0) 0,094 /s
Max. hodinova potreba vody Qx (I/s) Qg x ki (1,8) 0,169 I/s

(Poznamka: Vypocet potreby vody je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o technickych poZiadavkach na ndvrh, projektovu dokumentaciu a
vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii.)

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Vypocet mnoZstva splaskovych
odpadovych véd sa doplria nasledovny text:

Priemerné denné mnozstvo splaskovych odpadovych vod, vyplyvajice z kapacit
rozvojovych ploch podla zmien a doplnkov ¢. 1, bude zhodné s vypocitanou potrebou vody
Q, = 0,047 1/s.

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou, v stati
Vypocet energetickej bilancie sa dopliia nasledovny text a tabulka:

Na zaklade kapacit rozvojovej plochy doplnku D1 a prieluk urcenych na zastavanie,
navrhovanych v zmenach a doplnkoch ¢. 1, bude prirastok spotreby elektrickej energie 39
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kW. Uvedené néaroky budu pokryté z existujicich transformacnych stanic s vyuzitim ich

kapacitnych rezerv.

Tab. Energeticka bilancia spotreby elektrickej energie — podla zmien a dopinkov ¢. 1

Lokalita Kapacita (pocet b.j.) Pozadovany vykon Pp (kW)
D1 4 13
Prieluky v ZUO (rozptyl) 8 26
Spolu 39

(Poznamka: Pri vypocte energetickej bilancie sa uvaZovalo s poZadovanym vykonom 10,5 kW na
1 bytovu jednotku, pri koeficiente sucasnosti B = 0,3)

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie plynom, v stati Vypocet spotreby
plynu sa dopliia nasledovny text a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 1 vyvol4 naroky na zasobovanie zemnym plynom - prirastok
ro¢nej spotreby zemného plynu bude 29 100 m®/rok. Uvedené zvysenie spotreby zemného
plynu nevyvolé poziadavky na zvysenie prepravného vykonu prislusnej regulac¢nej stanice

plynu ani na rekonstrukciu rozvodov plynu.

Tab. Bilancia prirastku spotreby zemného plynu - podla zmien a dopinkov ¢. 1

Lokalita Kapacita (pocet | Max. hodinovy odber Rocna spotreba
b.j.) zemného plynu Q4 zemného plynu Qg
(m3/hod) (m3/rok)
D1 4 5,6 9700
Prieluky v ZUO (rozptyl) 8 11,2 19400
Spolu 16,8 29100

(Poznamka: Potreba zemného plynu bola vypocitanda podla Technickych podmienok SPP, kde
HQusv= 1,4 m’/hod, RQisv= 2425 n’/rok)

(Poznamka: Doterajsie riesenie v podkapitoldch 2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete sa
vztahuje aj na Zmeny a doplnky c. 1)

2.13 Koncepcia starostlivosti o Zzivotné prostredie

Bez zmien

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych Gzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien
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2.15 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysena ochranu

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)

2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho podneho
fondu a lesného pé6dneho fondu na nepolhohospodarske ucely

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V stvislosti so zmenami a doplnkami ¢. 1 d6jde k zdberom poInohospodérskej pody s
celkovou vymerou 0,8112 ha. Ide o zdbery mensieho rozsahu a prevazne v zastavanom
uzemi obce. Mimo zastavaného tizemia obce scasti zasahuje len rozvojovéa plocha doplnku
D1, ostatné plochy (bez ¢iselného oznacenia) predstavuji jednotlivé prieluky (resp. zadné
casti zdhrad), rozptylené v zastavanom tizemi obce.

Tab. Prehlad o strukture polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polhohospodarskej pédy pre nepolnohospodarske tUcely — podla zmien a doplnkov ¢. 1

Cislo | K.G. Funkcné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. | Vybud. |Cas. |Ina
Lok. vyuzitie | lokality | spolu |Z toho PP Hydr. |etapa |inform.
v ha v ha Skupina | vymera | z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v ZUO
D1 |Dolny |byvanie |[0,2876 |0,2876 |0039002 |0,2876 |0,0510 |FO, |- l. cast v
Tekov. /2. PO ZUo
Hra-
dok
prie- | Horny | byvanie [0,3311 |0,3311 |[0039002 |0,1706 |0,1706 |FO - l. v ZUO
luky | Tekov. /2.
v Hra-
700 | dok 7;05002 0,1605 |0,1605
prie- | Dolny | byvanie |0,1925 |0,1925 |0039002 |0,1241 |0,1241 |FO - I v ZUO
luky | Tekov. /2.
v Hra-
200 | dok 7;06002 0,0684 |0,0684
Spo- 0,8112
lu

Vysvetlivky: ZUO = zastavané Uzemie obce
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2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemnotechnickych désledkov

Bez zmien

(Zmeny a doplnky ¢ 1 neprinasaju Ziadne environmentdlne, ekonomické, socialne
uzemnotechnické désledky)
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3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkcného vyuzitia
uzemia

V_podkapitole Regulativy priestorového usporiadania, v odseku Plochy s obmedzeniami
pre vystavbu sa vypusta nasledovny text v odrazke (z dévodu, Ze ochranné pasma letiska
k 1.1.2023 zanikli):

* plochv v_ochrannych pasmach letiska Tekovsky Hradok

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa doplria urcenie Maximélneho
poctu podlazi pre doplianu rozvojovu plochu D1 (s vyznacenim doplneného textu
podciarknutim):

* max. 2 nadzemné podlazia a sticasne max. 8 m pre celé existujlice zastavané
obytné tizemie a nové rozvojové plochy ¢. 2 — 5, D1

V podkapitole Regulécia funkéného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa doplria
nasledovny text pre doplriani rozvojovi plochu D1:

Rozvojova plocha D1
Charakteristika:

V tzemi sa pocita s novou vystavbou rodinnych domov s moznostou zastipenia mensich
prevadzok zakladnej obcianskej vybavenosti a drobnych remeselnych prevadzok
v rodinnych domoch, v odévodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch pri
dodrzani plo$ného limitu.

Priradenie k funkcnej izemnej zone:
* obytné Gzemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch - prevladajtce funk¢né vyuzivanie
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zakladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

» ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
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v,

» zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu do 4 velkych dobytc¢ich jednotiek)
* priemyselnd vyroba a sklady s vysokymi ndrokmi na dopravnt obsluhu
* byvanie v bytovych domoch

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravna
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

» stavby pre individudlnu rekreaciu

* vSetky ostatné druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

Bez zmien

3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

Doplria sa nasledovny text v novej odrazke:

* inzinierske siete neumiestiiovat do telesa cesty 1/76 a prislusnych pozemkov

3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnét

Bez zmien

3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o zZivotné prostredie, ochranu a
vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability

Bez zmien
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3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Doplia sa nové odrézka s nasledovnym textom:

* navrhovana rozvojova plocha doplnku D1 (¢ast)

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych
predpisov

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu
novelizacie prislusnej legislativy):

* cestné ochranné pasma mimo zastavaného tizemia obce, vymedzeného platnym
tzemnym pldnom obce (v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskor$ich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty I. triedy — v Sirke 50 m (od osi vozovky)

* ochranné pasmo cesty III. triedy — v Sirke 20 m (od osi vozovky)

Vypusta sa informdcia o ochrannych pasmach letiska Tekovsky Hradok (z dévodu, Ze
ochranné pasma letiska k 1.1.2023 zanikli)

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejne;j
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o elektronickych komunikaciach ¢.
452/2021 Z. z.

Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od

ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m
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* nad priemerom potrubia 500 mm — 3,0 m

Definicia ochranného pasma cintorina sa nahradza nasledovnym textom:

* ochranné pasmo cintorina — mo6ze urcit obec vo VZN najviac 50 m od hranice
pohrebiska (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich
predpisov)

3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov a pre asanaciu

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

3.11 Vymedzenie casti uzemia pre podrobnejsie riesenie na urovni zény

Bez zmien
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4. Priloha - uplné znenie zavaznej casti

Vysvetlivky:

obycajny text = povodné znenie UPD
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 1
prec¢iavienttie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 1

Zavazna cast obsahuje:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujicich alebo vylucujacich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzity ich vyuzitia)

zasady a regulativy pre umiestnenie obc¢ianskeho vybavenia

zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
zasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnét

zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability

vymedzenie zastavaného tizemia obce
vymedzenie ochrannych pasiem a chrdnenych tizemi podla osobitnych predpisov

zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanédciu a chranené casti
krajiny

urcenie, na ktoré Casti Gizemia je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan z6ny

7 grafickej casti je stiGastou zavédznej Casti vykres ¢. 02 Komplexny vykres priestorového

usporiadania a funkéného vyuzitia Gizemia.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a

funkcného vyuzitia izemia

Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania

pri plosnom rozvoji obce respektovat hranice katastrdlneho Gizemia a dalsie
socioekonomické a prirodné limity (ochranné pasma vsetkych druhov, inundac¢né
tzemie a tok Hrona)
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* komplexna revitalizacia a dobudovanie hlavného uzlového priestoru (potencialne;j
centralnej zony obce), vratane tpravy a estetického dotvorenia verejnych
priestranstiev

» nerozsirovat plochu vyrobnych arealov

» lokality novej vystavby priestorovo rovnomerne rozlozit v rdimci obce, po jej
okrajoch a priamo nadviazat na stiCasné zastavané tizemie

* vytvorit kontinudlny uli¢ny priestor zastavbou na volnych prielukach
* novu vystavbu orientovat tak, aby vznikol geometricky uceleny pédorysny tvar
* novu vystavbu ¢asovo koordinovat a preferovat aditivny princip rozvoja

* dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzitia tizemia
podla vymedzenych regulacnych celkov (regulacnymi celkami sa v dalSom texte
rozumeja plochy so $pecifickou reguléciou v existujicom zastavanom tizemi,
rozvojové plochy pre nova vystavbu a krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného tizemia a bez predpokladu lokalizacie vystavby)

* rozsirit zastavané tizemie obce podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.8 zadvaznej casti

* rezervovat integrované koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej
infrastruktary podla zasad uvedenych v kap. 3.4a 3.5

Zasady organizacie Uzemia z hladiska funkéného vyuzitia
* vyrobné aredly revitalizovat, vyuzit aj pre nepolnohospodarsku vyrobu a

agroturistiku a nerozsirovat ich vymeru

* nové obytné ulice vytvorit na disponibilnych plochach nadmernych zahrad
a v bezprostrednej nadvaznosti na existujice zastavané tizemie obce

» lokality novej bytovej vystavby rovnhomerne rozlozit v rdimci obce a na jej okrajoch

* prednostne realizovat obytnt vystavbu vo voInych prielukdach a na nadmernych
zahradach v rdmci zastavaného tizemia obce

» sformovat centralnu zénu obce a doplnit v nej ob¢iansku vybavenost, plochy
verejnej zelene a Sportovisk

» rekreacné aktivity rozvijat vo védzbe na prirodné prostredie na oboch brehoch Hrona

v priestoroch vymedzenych pre rekreaciu v krajine

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zavdznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuja na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujticej zastavby.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby st definované nasledujtace regulativy:
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Maximalny pocet podlazi

Regulativ ur¢uje maximélny pocet nadzemnych (resp. podzemnych) podlazi a ich vyskovy
ekvivalent v metroch (pocita sa vyska nadzemnej casti objektu po hreben strechy).
Maximalny pocet podlazi je stanoveny nasledovne:

* max. 3 nadzemné podlazia a sicasne max. 10 m — len pre vyrobno-skladové aredly

* max. 2 nadzemné podlazia a stcasne max. 8 m pre celé existujlice zastavané
obytné tizemie a nové rozvojové plochy ¢. 2 — 5, D1

* max. 1 nadzemné podlazie a stc¢asne max. 5 m pre nové rozvojové plochy ¢. 6, 7

Poznamka: Maximalna vyska objektov neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.) umiestnované mimo zastavaného tizemia a ploch urcenych pre vystavbu.

Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia pléch je ur¢end maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavane;j
plochy k ploche pozemku x 100). Regulativ maximélneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vSetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby jednotne:

e 40%

Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia pléch nie je stanoveny. Pre efektivne vyuZitie
tzemia a kvalitnej ornej pody sa vSak odporica, aby nebol nizsi ako 15%.

Podiel nespevnenych ploch

Podiel nespevnenych ploch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy
pozemku, nasobeny ¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatrdvnena plocha alebo
zahrada, chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo zatrdviiovacimi
tvarnicami. Minimélny podiel nespevnenych ploch je urceny len pre plochy s hlavnou
funkciou byvanie — jednotne:

e 30%

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

v

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Plochy s obmedzeniami pre vystavbu

Plochy s obmedzeniami pre vystavbu, t.j. plochy na ktorych nie je pripustnd vystavba
a plochy, alebo na ktorych je vystavba obmedzend v zmysle platnej legislativy
a technickych noriem, st vymedzené nasledujtce:

* plochy v ochrannych a bezpecnostnych pasmach stavieb technickej infrastruktuary,
najmaé vysokotlakového plynovodu a elektroenergetickych vzdusnych vedeni
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* plochy v ochrannych pasmach liniovych dopravnych stavieb — cesty I. a III. triedy,
zeleznice

* plochy v ochrannych pasmach cintorina

* plochy s vybudovanymi zdvlahami

* plochy v inunda¢nom Gzemi
Plochy s obmedzeniami pre vystavbu st vymedzené v grafickej casti.

Regulativy funk¢ného vyuzitia Gzemia
Uzemny plan stanovuje stbor zaviznych regulativov funkéného vyuZivania tzemia
zahrfnajacich:

» priradenie k funkénej tizemnej zéne (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné

Gzemie).

* pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevlddajiceho funkéného vyuzivania
a dalsie pripustné doplnkové funkcie

* obmedzujtice funkéné vyuzivanie — je pripustné len za urcitych predpokladov, resp.
obmedzeni

» zakazujace funkéné vyuzivanie — pomenuva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuju na nové rozvojové plochy vyznacené v grafickej casti, existujice
zastavané plochy (pre pripady dostavby a zmien funkéného vyuzitia objektov alebo
aredlov) a krajinnoekologické komplexy (plochy bez predpokladu lokalizécie zastavby).

Regulacia funkéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

Rozvojové plochy ¢. 2 -5
Charakteristika:

V tzemi sa pocita s novou vystavbou rodinnych domov s moznostou zastiipenia mensich
prevadzok zdkladnej obcianskej vybavenosti a drobnych remeselnych prevadzok
v rodinnych domoch, v od6vodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch pri
dodrzani plosného limitu.

Priradenie k funkc¢nej tizemnej zone:

* obytné Gzemie
Pripustné funk¢éné vyuzivanie:

* byvanie v rodinnych domoch - prevladajtice funkéné vyuzivanie
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
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» zakladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m” zastavanej plochy

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

» ihriskda a oddychové plochy pre rezidentov

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu do 4 velkych dobytc¢ich jednotiek)
» priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravna obsluhu
* byvanie v bytovych domoch

» obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravna
obsluhu a s negativhym vplyvom na kvalitu prostredia

» stavby pre individuédlnu rekreaciu
» vsetky ostatné druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel
Rozvojova plocha ¢. 6
Charakteristika:
V rozvojovej ploche bude umiestnené kompostovisko a zberny dvor miestneho vyznamu.
Priradenie k funkcnej izemnej zéne:
* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* kompostovisko a zberny dvor
Zakazujuce funkc¢né vyuzivanie (nepripustné):

» vsetky ostatné funkcie

Rozvojova plocha ¢. 7
Charakteristika:
V rozvojovej ploche bude umiestnené cistiaren odpadovych vod.
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné Gzemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
+ (istiaren odpadovych vod
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» vsetky ostatné funkcie

Rozvojova plocha D1
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Charakteristika:

V_tzemi sa pocita s novou vystavbou rodinnych domov s moznostou zastiipenia mensich
prevadzok zédkladnej obdianskej vvbavenosti a_drobnych remeselnych prevadzok
v_rodinnych domoch, v odoévodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch pri
dodrzani plo$ného limitu.

Priradenie k funkc¢nej tizemnej zéne:
* obyiné Gzemie

Pripustné funkcéné vvuzivanie:

* byvanie v_rodinnych domoch — prevlddajtice funkéné vyuzivanie
Obmedzujice funkéné vyvuzivanie (pripustné s_obmedzenim):

e prisludné vereiné dopravné a technické vybavenie nevvhnutné pre obsluhu izemia

o zakladna obcdianska vybavenost lokdlneho vvznamu (sluzbv, maloobchod, verejné

stravovanie) do 200 m?* zastavanej plochv

* vyroba bez negativnvch a rudivvch vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

» ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov

Zakazujiace funkc¢né vvuzivanie (nepripustné):

e ZivociSna vyroba (okrem drobnochovu do 4 velkvch dobvtcich jednotiek

» priemyselna vyroba a_sklady s vysokvmi narokmi na dopravni obsluhu

e byvanie v_bvtovvch domoch

» obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravna
obsluhu a_s negativnvm vplyvom na kvalitu prostredia

e stavbv pre individudlnu rekredciu

» vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

Regulacia funkéného vyuzitia pre existujicu zastavbu

Existujiice obytné tizemie
Charakteristika:

V existujicom obytnom tzemi sa predpoklada zachovanie existujacich rodinnych domov,
ako aj rekonstrukcia (vratane rozsirovania, nadstavieb) rodinnych domov. Je tu pripustné
zastupenie mensich prevadzok zakladnej obcianskej vybavenosti a drobnych remeselnych
prevadzok v rodinnych domoch, v odévodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch
pri dodrzani plosného limitu. Vystavba novych rodinnych domov je mozna ako nahrada
existujacich objektov, na volnych prielukach, pripadne v zdhradach za existujicimi
objektmi.
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Vymedzenie:
» existujica obytna zastavba obce, s vynimkou plochy centralnej zony obce
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch - prevladajtice funkéné vyuzivanie
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zakladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

» ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov

* vyhradena a verejna zelen — na vymedzenych priestranstvach
Zakazujuce funkc¢né vyuzivanie (nepripustné):

* zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 4 velkych dobytcich jednotiek)

» priemyselné vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravna obsluhu

* byvanie v bytovych domoch

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravna
obsluhu a s negativhym vplyvom na kvalitu prostredia

» stavby pre individudlnu rekreaciu

» vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

Centralna zéna obce

Charakteristika:

Vo vymedzenej centrdlnej zéne obce sa koncentruju zariadenia obcianskej vybavenosti.
Doplnia sa tu $portové zariadenia a dobuduja oddychové plochy s verejnou zelenou.
Existujice obytné objekty (rodinné domy) buda zachované.

Vymedzenie:

* centralna zéna obce podfa vymedzenia v grafickej ¢asti vo vykrese ,,Komplexny
vykres ...”

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* zmieSané tizemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:
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» obcianska vybavenost

* byvanie v rodinnych domoch

* verejna zelen

* plochy $portu, ihriskd a oddychové plochy
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» vyroba akéhokolvek druhu (vratane remeselnych prevadzok a drobnochovu)

* byvanie v bytovych domoch

* logistické prevadzky

» vsetky ostatné druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

Existujice vyrobné tizemie
Charakteristika:

Vyrobna funkcia aredlov sa zachovava, s moznostou diverzifikdcie smerom
k nepolnohospodarskej vyrobe.

Vymedzenie:

» existujice vyrobné a skladové arealy Polnohospodarskeho druzstva
a Agrochemického podniku mimo zastavaného tizemia obce

Priradenie k funkc¢nej tizemnej zone:
* vyrobné Gzemie
Pripustné funk¢éné vyuzivanie:
* priemyselna vyroba
* remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby, zariadenia stavebnictva
» sklady (logistika)
* agroturistika
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia,
vratane parkovisk a garazi

* administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi

» zariadenia odpadového hospodarstva a zberu druhotnych surovin bez negativnych
vplyvov na zivotné prostredie

* zivoc¢isna vyroba —len v aredali Pofnohospodérskeho druzstva
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Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie

» tazka priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie
Regulacia funkéného vyuzitia pre izemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy polnohospodarskeho a lesného pédneho fondu mimo zastavaného tzemia
obce bez predpokladu lokalizacie zastavby. Vyuzitie tohto tizemia sa riadi zasadami
stanovenymi v Krajinnoekologickom pléne obce Tekovsky Hradok. Vymedzené boli 3
homogénne celky, tzv. krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami
krajinnych zloziek, meranych $pecifickymi ukazovatelmi (p. Metodika SAZP, 2001). Pre
jednotlivé komplexy boli definované podmienky vyuzivania - pripustné funkcéné
vyuzivanie, obmedzujice funkéné vyuzivanie, zakazujtice funkéné vyuzivanie.

KEK-A

Vymedzenie:

* Orécinova krajina na sprasovej tabuli s ¢ernozemami a s nizkym zastipenim
ekostabilizacnych prvkov.

Charakteristika:

» Krajinnoekologicky komplex je predurceny a vhodny na polnohospodarske vyuzitie
bez lokalizacie novych zastavanych pléch a technickych diel, pricom je potrebné
posilnenie ekologickej stability tizemia.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
* polnohospodarska vyroba na ornej pode
* trvalé travne porasty
* lesna a nelesna drevinova vegetéacia
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
+ trvalé kultary
* zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti v nevyhnutnom rozsahu
* existujice vyrobné arealy — bez ich dalsieho rozsirovania
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» vystavba obytnych budov, rekreacnych, vyrobnych zariadeni a iné stavebné zasahy
KEK-B

Vymedzenie:

* Orécinova krajina na riec¢nej nive s fluvizemami a s nizkym zasttpenim

ekostabilizacnych prvkov

Charakteristika:
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Krajinnoekologicky komplex je vzhladom k vysokej produkénej schopnosti pod
predurceny a vhodny na intenzivne polnohospodarske vyuzitie bez lokalizacie
zastavanych ploch, pri¢om je potrebné pripojenie na kostru USES.

Pripustné funkéné vyuzivanie:

* polnohospodarska vyroba maloblokova na ornej pode pri obmedzeni hnojenia a
chemického osetrenia

* trvalé travne porasty
* nelesné drevinova vegetacia
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
+ trvalé kultary
* zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti v nevyhnutnom rozsahu
* existujice vyrobné aredly — bez ich dalsieho rozsirovania
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* vystavba obytnych budov, rekreacnych, vyrobnych zariadeni a iné stavebné zasahy

KEK-C
Vymedzenie:

* Lucno-lesna krajina na riec¢nej nive s fluvizemami
Charakteristika:

Krajinnoekologicky komplex plni doélezité funkcie v rdmci tzemného systému
ekologickej stability. Socioekonomické aktivity st pripustné len v minimédlnom
rozsahu.

Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* lesné plochy
* nelesné drevinova vegetéacia
* prirodzené vodné plochy (vodny tok Hrona)
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» rekreacné vyuzitie krajiny bez zriadovania trvalych stavieb

» polnohospodarska vyroba maloblokova na ornej pode s vyli¢enim hnojenia a
chemického osetrenia

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» tazba Strku a nerastnych surovin
* priemyselna a zivocisna vyroba

* trvalé byvanie
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3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho

vybavenia

Stanovuju sa zavazné zasady pre umiestnovanie obc¢ianskej vybavenosti:

umiestnovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej pesej dostupnosti v
zaujme vytvarania podmienok pre zdkladnt obsluhu vsetkych obyvatelov

vznik novych prevadzok obchodu a sluzieb pre obyvatelstvo podporovat v ramci
vymedzenej centralnej zony obce

modernizacia a rekonstrukcia objektov verejnych budov
dobudovanie sportovo-rekreacného aredlu v ramci centrélnej zény obce

usmernovat rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tizemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu p6sobeniu na kvalitu obytného prostredia

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného

dopravného vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

rozéirenie cesty 1/76 v tiseku Sarovce — Kalna nad Hronom na kategériu C 11,5/80

re$pektovat existujice koridory nadradenej dopravnej infrastruktiry — cestu I. a III.
triedy, zeleznic¢nu trat

re$pektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty III. triedy vo funkcnej triede B3
a v kategorii C 7,5/70 mimo zastavaného tizemia

doplnenie komunika¢ného systému obce o novonavrhované miestne komunikacie

prestavba miestnych komunikécii funkénej triedy C2 a C3 na kategériu miniméalne
MO 7,5/40 (C2) a MO (MOK) 7/30 (C3); pokial to neumoznujt priestorové pomery
vynimoc¢ne na kategériu MO 5/30

navrhované nové komunikacie funkénej triedy C3 vybudovat v kategérii MO 7/30,
komunikacie funkcnej triedy D1 v kategoérii min. MOU 5,5/20

na slepych uliciach dlhsich ako 100 m vybudovat obratiska

zriadit odstavné plochy pri obecnom trade, cintorine, navrhovanom oddychovo-
rekrea¢nom centre

vybudovanie chodnika pozdlZ prietahu cesty III triedy zastavanym tizemim obce a%
k Zzeleznic¢nej zastavke v zmysle STN 73 6110

vybudovanie chodnikov pozdiZ navrhovanych miestnych komunikacii funkénej
triedy C3 v novych rozvojovych plochach v zmysle STN 73 6110

vybudovanie vybocisk pri autobusovych zastavkach v zmysle STN 73 6425, pokial
to dovoluju priestorové pomery
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vyznacenie cyklistickej trasy Dolné Se¢ - Tekovsky Hradok — Ondrejovce

vystavba cyklistickej trasy pozdiz Hrona

3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného

technického vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat koridory existujucich vodovodov a privodného potrubia vody

riesit zdsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stilade s urbanistickou
koncepciou - rozsirit vodovodni siet o rozvody v navrhovanych novych uliciach

nové vodovodné potrubia v maximéalnej miere zokruhovat s existujicimi potrubiami
a umiestnovat ich do verejnych priestranstiev

vybudovat splaskovi kanalizaciu v celej obci
systém splaskovej kanalizacie napojit na navrhovant cistiarent odpadovych vod

trasy novych kanalizacii a zariadenia na nich umiestnovat do verejnych
priestranstiev

odvod dazdovej vody z komunikécii riesit vsakovanim do terénu, prostrednictvom
systému vsakovacich jam

vécsie spevnené plochy (nad 200 m?*) budovat s priepustnym povrchom (zo
zatravnovacich tvarnic alebo zamkovej dlazby)

reSpektovat koridory existujicich vedeni elektrickej energie (s vynimkou vedeni
navrhnutych na preloZenie / zrusenie)

vzdusné vedenie k trafostanici TS 71-1 nahradit kablovym vedenim uloZzenym v

zemi
zriadit novu trafostanicu TS-X

sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitach
realizovat formou kéblovych vedeni, ulozenych do zeme

reSpektovat koridory existujtcich plynovodov

plynofikovanie novych lokalit uskutoétiovat predizenim, alebo vysadenim novych
odbociek plynovodov

nové strednotlakové plynovody realizovat z materialu PE stredne tazkej rady

respektovat trasy telekomunika¢nych kablov a zariadeni telekomunikacne;j
infrastruktary

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete riesit
zemnym vedenim
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» pripadné nové vysielacie zariadenia neumiestnovat v existujicom ani
navrhovanom obytnom tzemi obce

* inzinierske siete neumiestiiovat do telesa cesty 1/76 a prislusnych pozemkov

3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych
hodnot

Pre zachovanie kultirnohistorickych hodnét sa stanovujt nasledovné zasady:

* zachovat a chranit sakralne pamiatky s kultirnymi a historickymi hodnotami —
kostol rimskokatolicky a reformovany toleran¢ny kostol

» zachovat zvysky zemného valu: ponechat bez zastavby a drevinovej vegetacie,
vylacit planacéné zasahy

* pre zvyraznenie $pecifik obce pri dalsej vystavbe uplatnit princip revitalizacie
tradi¢nych urbanistickych vztahov — zachovat charakter historickych
urbanistickych priestorov a ich véazby na prirodné prostredie

7 hladiska ochrany archeologickych nélezisk st nasledovné poziadavky:

* vo vztahu k moznosti narusenia archeologickych nélezisk ku stavbe, ktora si
vyziada vykonanie zemnych prac, stavebnik/investor je povinny od prislusného
krajského pamiatkového tiradu uz v stupni izemného konania si vyziadat odborné
stanovisko

» v pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako
predstihové opatrenie na zdchranu archeologickych nalezisk a nélezov rozhoduje
o vyskume podla § 37 pamiatkového zdkona Pamiatkovy tdrad SR

3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie,
ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu
krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability

Zasady ochrany prirody a krajiny

» zachovat a reSpektovat lesné biotopy narodného vyznamu nachadzajtce sa v
juhozapadnej casti rieSseného tizemia: Ls 1.1 Vibovo-topolové luzné lesy a Ls 1.2
Dubovo-brestovo-jasenové nizinné luzné lesy
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Zasady pre vytvorenie izemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat
navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo
interakéného prvku:

* biocentrum regiondlneho vyznamu RBc Luzné porasty Hrona I.

* biokoridor nadregiondlneho vyznamu NBk Povodie Hrona

* biokoridor miestneho vyznamu MBk Bajka — Tekovsky Hradok

* biokoridor miestneho vyznamu MBk Tekovské Luzany — Tekovsky Hradok

» interak¢né prvky plosného a liniového charakteru: sprievodna vegetacia polnych
ciest, liniova zelen na polnohospodéarskej pode (vratane navrhovanej liniovej
zelene), mensie remizky a ostrovceky zelene na polnohospodarskej pode a vo
viazbe na vodné toky, drevinova vegetacia v areali polnohospodarskeho druzstva,
plocha cintorina

Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabilizacnych
opatreni
* Vytvorit plochy verejnej zelene v centralnej zone obce a pri kostole

* Dimenzovat nové hlavné obytné ulice tak, aby bola mozna vysadba aspon
jednostrannej liniovej zelene

* Eliminacia zataze izemia hlukom z cesty I. triedy vysadbou liniovej a izolacne;j
zelene

* Opatrenia na ochranu pred veternou eréziou prioritne aplikovat na velkoblokovych
podnych celkoch s Tahkymi podami. Na zmiernenie erdzie udrziavat existujacu
a zalozit novu liniovua zelen s poédoochrannou funkciou. P6du v inunda¢nom
pasme Hrona neobrabat ako ornt pddu ale ponechat ako trvalé travne porasty.

» Zriadit kompostovisko a zberny dvor

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V stvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny plan obce Tekovsky Hradok
zastavané Gzemie obce tak, Ze obsahuje:

* existujice zastavané tizemie vymedzené sii¢asnou hranicou zastavaného tizemia
* navrhovana rozvojova plocha ¢. 5

e navrhovana rozvojova plocha doplnku D1 (¢ast)
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3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

7 hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v rieSenom tzemi respektovat ochranné pasma:

cestné ochranné pdsma mimo zastavaného tGzemia obce. vymedzeného platnym

v

Gzemnvm pldnom obce (v_zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnvch

komunikaciach v zneni neskorSich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky C¢.

35/1984 7Zb.):

* ochranné pasmo cesty L. triedy — v Sirke 50 m (od osi vozovky)

e ochranné pasmo cesty III. triedv — v §irke 20 m (od osi vozovky)

* ochranné pasmo Zeleznice (regionalnej drahy) definované v sirke 60 m od osi
krajnej kolaje, najmenej vsak 30 m od hranice obvodu drahy (v zmysle zdkona
o drdhach ¢. 164/1996 Z. z.)

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpecnostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

* ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajace
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napéti:
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» vonkajsie vedenie 22 kV — 10m
e zavesené kablové vedenie 22 kV — 1m
e vodice so zdkladnou izoldciou — 4 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranédch krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napati do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):

* s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov, § 79) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merané kolmo na
os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia:

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom nizsim ako 0,4 MPa

* 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armattarne
uzly)

bezpecnostné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné
¢innosti v zmysle zadkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, § 80) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia
merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej casti
plynérenského zariadenia:

* 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

* 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatarnych uzloch
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* ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o elektronickych komunikaciach ¢.

452/2021 64612663 7. 7.
* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z. o_

verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov —

vymedzené zvislymi plochami veden¥mi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vritane — 1.8 m
* nad priemerom potrubia 500 mm — 3.0 m

* ochranné pasmo vodného toku Hron vymedzujice pobrezné pozemky pre vykon
spravy toku v $irke do 10 m od brehovej ciary, resp. od vzdusnej a navodnej paty
hradze, v zmysle Zédkona o vodach ¢. 364/2004 Z. z.

V riesenom tzemi je dalej potrebné respektovat hygienické ochranné pasma:

e ochranné pidsmo cintorina — moze urcit obec vo VZN najviac 50 m od hranice

pohrebiska (v zmvsle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskors$ich

predpisov)

* ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zédkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch)

3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie
delenia a scelovania pozemkov a pre asanaciu

Uzemny plan obce Tekovsky Hradok vymedzuje plochy pre verejnoprospeiné stavby
plosného charakteru:

* plocha pre kompostovisko (zhodnocovanie biologicky rozloziteIného odpadu)
a zberny dvor — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 6

* plocha pre cistiaren odpadovych vod — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 7

* plochy/zariadenia pre Sportové a kultirno-spolocenské aktivity — vo vyznacenych
plochach v ramci centralnej zény obce

Plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb st zakreslené vo vykrese ¢. 02. Pre
verejnoprospesné stavby liniového charakteru si vymedzené koridory. Ich zoznam je
uvedeny v kap. 3.10.
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Predpokladdme, Ze k deleniu a scelovaniu pozemkov doéjde na vsetkych plochéch
vymedzenych ako rozvojové plochy. Na plochach navrhovanych pre byvanie déjde k
deleniu parciel z dovodu potreby vymedzenia pléch pre verejné komunikécie. Nakolko
tzemny plan obce Tekovsky Hradok nie je rieseny s podrobnostou tizemného planu zény,
nie je mozné blizsie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scefovania bude dotykat.
Tieto parcely ur¢ia podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie.

Uzemny plan obce Tekovsky Hradok nevymedzuje ziadne plochy pre asanacie.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

v

V zmysle § 108, ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nélezu
Ustavného stdu SR ¢. 217/2002 Z.z. tzemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné
stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za tucelom zabezpecenia
verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia tizemia podporujiceho
rozvoj izemia a ochranu zivotného prostredia.

Uzemny plan obce Tekovsky Hradok wurcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb
v nasledovnom rozsahu:

* VD1: miestne obsluzné komunikécie, vratane inzinierskych sieti (splaskova
kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN, telekomunikacii)

* VD2: upokojené komunikécie, vratane inzinierskych sieti (splaskova kanalizacia,
rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN, telekomunikacii)

» VD3: rekonstrukcia a rozsirenie miestnych komunikécii, vratane inzinierskych sieti
(splaskové kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,
telekomunikacii)

«  VD4: rozdirenie cesty I/76 na kategériu C 11,5/80 v tseku Sarovce — Kalna nad
Hronom

* VD5: cyklisticka trasa Ondrejovce — Tekovsky Hradok — Dolna Sec (v trase
existujicej komunikéacie a zeleznice)

*  VD6: cyklisticka trasa pozdlz cesty L. triedy I/76
* VD7: Pohronska cykloturisticka trasa (po hradzi a polnej ceste)

« VD8: dobudovanie chodnikov pozdlZ hlavnej obsluznej komunikacie aZ po
zeleznicnu zastavku

» VT1: vystavba novej trafostanice TS-X
» VT2: ¢istiaren odpadovych vod — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 6
* VZ1: kompostovisko a zberny dvor — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 7

* VZ2: plochy/zariadenia pre $portové a kultirno-spoloc¢enské aktivity — vo
vyznacenych plochéch v ramci centralnej zéony obce

42



Verejnoprospesné stavby a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb plosného
charakteru su zakreslené vo vykrese ¢. 02.

3.11 Vymedzenie casti Uzemia pre podrobnejsie riesenie na
urovni zony

v

V zmysle § 11 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov méze tizemny plan
obce vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentéciu nizsieho stupna
(Gzemny plan zoény). Podrobnejsia dokumentéacia pre umiestnovanie objektov — tizemny
plan zény, resp. urbanisticka stadia sa vypracuje pre navrhovani rozvojova plochu ¢. 5.
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