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Oznamenie o drazbe
Zn. 242024

ProAuctio s.0., ako draZobnik oprivneny k vykonu dobrovolnych draZieb v zmysle ustanoveni zikona
&. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych dra¥bach a o doplneni zékona &. 323/1992 Zb. o notéroch a notarskej Cinnosti
(Notéarsky poriadok) v platnom zneni (d'alej len ,,zdkon o dobrovolnych drazb4ch®) a zdkona &. 7/2005 Z. z.
Zakon o konkurze a restrukturalizécii a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,,ZKR*) zverejiiuje na
zéklade Zmluvy o vykonani drazby a v zmysle ustanoveni § 17 zakona o dobrovolnych drazbéch nasledovné

Oznéamenie o draZbe:

Oznadenie draZzobnika:

Obchodné meno: ProAuctio s.r.o.
1CO: 45 408 441
Sidlo: Miladych budovatel'ov 2, 974 11 Banské Bystrica

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bansk4 Bystrica, oddiel Sro, vloZka &. 17775/

V mene spolo&nosti kona:

| Mgr. Slavomir JanSo, konatel

Oznadenie navrhovatel’a draZzby:

Obchodné meno: JUDr. Richard Konta, spriavca
Sidlo : Homé zahrady 2, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 50218425

zapisany v Zozname spréavcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR, znatka spravcu: S1782

spravea dlznika:

Ladislav Cajhan, nar.: 23.05.1972, trvale bytom: 75 Panické Dravce, 985 32
Velké4 nad Ipfom, podnikajici pod obchodnym menom: Ladislav Cajhan, 75
Panické Dravce, 985 32 Velka nad Ipfom, ICO: 40 614 638

Miesto konania draZby:

Spolo¢né kanceldria notarov JUDr. Andrea Barancové, PhD., a JUDr. Stanislav
Juréék, Dr. Herza 374/12, 984 01 Lucenec

Datum konania drazby: 17.9.2024
Cas otvorenia draZby: 10:00 hod.
Poradie draZby: Prvé kolo drazby

Oznadenie predmetu
draZby:

A/ Subor nehnutelnosti evidovanych Okresnym tradom Ludenec, katastralny
odbor, obec Panické Dravce, k. 1. Panické Dravce na liste vlastnictva &islo 70
ato:
-~ parcela KN-C ¢&islo 100/1, zastavana plocha a nddvorie o vymere 400 m2,

- parcela KN-C &islo 10072, zastavand plocha a nadvorie o vymere 130 m2,

- parcela KN-C &islo 100/3, zastavand plocha a nadvorie o vymere 48 m2,

- parcela KN-C &islo 101, zahrada o vymere 296 m2,

- stavba stipis. &. 75, postavend na parcele KN-C 100/2, popis stavby: Rodinny
dom,

- stavba bez stipis. &., postavena na parcele KN-C 100/3, popis stavby: Vedl'ajsia
stavba,

v spoluvlastnickom podiele 1/1.

B/ Drobné stavby a prislu¥enstvo plniace doplnkovii funkciu k nehnutelnostiam
(A/), nezapisané na listoch vlastnictva, pozostavajiice najmi (nie viak vyluene)
z: Plot botny na p.&. 100/1, Studiia kopané na p.&. 100/1, Pripojka vody zo
studne na p.¢. 100/1, Kanalizacia do Zumpy na p.¢. 100/1, Zumpa na p.&. 100/1,
Pripojka plynu na p.&. 100/1, Spevnené plochy dlaZdené na p.€. 100/1, Vonkajsie
schody na p.&. 100/2., tak ako st opisané v Znaleckom posudku &. 36/2024 zo
diia 25.03.2024, vypracoval znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢, Majerské cesta 65,
974 01 Bansk4 Bystrica ’

(dalej spolu len ako ,,predmet draZby®).

Opis predmetu draZzby
a jeho prisluSenstva:

Rodinny dom &.stip. 75 na parc.§. 100/2 v k.. Ponické Dravce je murovand
stavba, ktord m4 jedno podzemné a dve nadzemné podlaZia, v kaZdom
nadzemnom podlaZf je samostatny byt, podl'a predloZenych podkladov a zisteni
pri miestnom $etreni bol rodinny dom postaveny v roku 1971.




Dispozitne sa v suterénnom podlaZi nachadzaju dva sklady, garaZ a kotoliia,
pristup je schodiskom a aj priamym vstupom zo zadného dvora domu. V prizemi
domu sa nachddzajii zadverie so schodiskom, chodba, tri izby, kuchyiia,
kiipel'tia, WC, $pajza. Na prvom poschodi sii chodba so schodiskom, tri izby,
kuchyiia, kapeliia, WC a balk6n nad vstupnym zavetrim.

Konstrukéne je dom murovand stavba, podzemné podlaZie je osadené v
priemernej hibke 1-2 m so zvislou izolaciou, zéklady st beténové pasové s
vodorovnou izolaciou, obvodové miry si zo zmieSanych prevazne tehlovych
muriv v hribke do 30-40 cm, deliace konStrukcie sii murované, stropy
7elezobeténové monolitické s rovnymi podhladmi, krytina Ziviénd, z
asfaltovych natavenych pésov, klampiarske konstrukcie st
z pozinkovaného plechu. Fasidne povrchy sii brizolitové, vmitorné omietky
vapenné $tukové hladké, podlahy v izbéch parketové, z bukovych vlysov, alebo
plavajtice, z velkoplo$nych laminatovych parkiet, v ostatnych miestnostiach
prevladaji keramické dlazby. Oknd si vymenené za plastové, vnutorné dvere
drevené otviravé. Dom je napojeny na pripojky elektroinStalicie vzdusnym
pripojenim, vody z vlastnej studne, kanalizacie do vlastnej Zumpy aj zemného
plynu z verejnej siete. Vykurovanie je ustredné teplovodné, zdrojom je plynovy
kotol a oceTové radidtory, na ohrev TUV sliZi zasobnikovy plynovy ohrievag.

V suteréne si plynovy kotol, zdsobnikovy ohrieva¢ TUV a kuchynsky sporék na
pevné palivo. V prizemi je v kuchyni linka na baze dreva dizky 2,40 m s
nerezovym drezom, pakovou batériou, kombinovanym plynovym spordkom s
elektrickou riirou a digestorom, v kiipelni prizemia je sprchovy kit a umyvadlo,
batérie sl nerezové pakové, steny s keramickymi obkladmi, samostatné WC je
bez umyvadla. Na poschodi je v kuchyni linka tvaru L na béze dreva dizky 5,00
m s nerezovym drezom, pakovou batériou, sklokeramickou varnou doskou,
digestorom, zabudovanymi elektrickou rirou, umyvackou riadu a digestorom, v
kupelni je rohova vaiia s keramickym obkladom a umyvadlo, batérie si
nerezové pakové, steny s keramickymi obkladmi, samostatné WC je bez
umyvadia.

Pre vypotet opotrebenia nehnutefnosti linedrnou metédou stanovil znalec vek
stavby vzhl'adom na zisteny stavebnotechnicky stav na 100 rokov od roku 1971.

- Vedlajsia stavba na p.&. 100/3 sa nachadza vo dvornej Casti domu na parc.c.

100/3. Budova ma jedno nadzemné podlaZie, nie je podpivni¢end. Konstrukéne
ide o murovani stavbu, zdklady sa beténové péasové, zvislé konstrukcie
murované tehlové, stropy nie st vyhotovené, strecha je pultovd, krytina z
eternitovych vinitych Sablon, klampiarske kongtrukcie z pozinkovaného plechu.
Vonkajsie aj vnitorné omietky st vépenné hladké, podlahy beténové s
cementovym poterom, dvere zvlakové, stavba ostatné vnitorné vybavenie nema.
Podla zisteni bola budova postavend v roku 1995, pre vypocet opotrebenie
nehnutelnosti linedrnou metédou stanovil znalec Zivotnost’ stavby na 60 rokov.

Opis stavu predmetu
draZby:

Predmet draZby je v stave uvedenom v popise predmetu drazby.

Oznacenie a opis prav
a zavizkov viaznucich na
predmete draZzby:

Nasledujice zaloZzné pravo ostdva, aj v pripade GspeSnej draZby, viaznut’
na predmete draZby, taktieZ ostiva zapisané na LV & 70 k.i. Pamické
Dravce, a ovplyviiuje hodnotu predmetu drazby do vySky pohPadidvok nim
zabezpefenym:

- Zalozné pravo v prospech Tatra banka, a.s., HodZovo nidmestie 3, 811 06
Bratislaval, IC0:00686 930, &.V 2249/16 z 22.7.2016 na pozemky registra
CKN p.c.100/1,100/2,100/3,101, na rodinny dom s.c.75 na pozemku registra
CKN p.c.100/2 a vedl'ajiiu stavbu bez s.&. na pozemku registra CKN p.c.100/3-
175/16
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drazby podla znaleckého posudku vyhotoveného pre tuidely draZby zniZeni
o vy¥ku pohPadavky zabezpetenej ziloznym prévom, ktoré aj po lspesnej
draZbe ostdva viaznut' na predmete draZby, taktieZ ostiva zapisané na LV €. 70

k.ti. Panické Dravce, a ovplyviiuje hodnotu predmetu drazby) |

Zistena v§eobecna
hodnota predmetu
drazby:

62 900,00 €

Sposob zistenia
vSeobecnej hodnoty
predmetu draZby:

Znalecky posudok &. 36/2024 zo diia 25.03.2024, vypracoval znalec: Ing. Stefan
Pastierovi¢, Majerska cesta 65, 974 01 Banska Bystrica

swwe

36 600,00 €

UPOZORNENIE: Pripadny vydraZitel’ nadobiida predmet drazby so
ziloZnym pravom Tatra banky, a.s., ICO: 00 686 930, so sidlom: HodZovo
namestie 3, Bratislava, €.V 2249/16 z 22.7.2016.

Minimalne prihodenie:

100,00 €

DraZobnd zdbezpeka:

10 000,00 €

Spésob zloZenia
draZobnej zabezpeky:

Bezhotovostnym prevodom na et dra¥obnika IBAN: SK38 0900 0000 0050
4398 7194 pod variabilnym symbolom: 242024, v hotovosti v mieste konania
drazby, pripadne zloZenim peflazi do notérskej tschovy, alebo vo forme
bankovej zaruky.

DraZobnii zibezpeku nie je moZné zloZit’ Sekom ani platobnou kartou.

Adresa na zloZenie
draZobnej zdbezpeky:

ProAuctio sr.o., Horné zihrady 2, 974 01 Banskd Bystrica, alebo v mieste
konania drazby, ato vyluine v dei konania draiby av &ase najskor jednu
hodinu pred gasom otvorenia drazby.

Doklad
preukazujiici zloZenie
draZobnej zidbezpeky:

Origingl prikazu na thradu petiaZnych prostriedkov vo vySke draZobnej
zébezpeky. Utastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude
dra%obnd zdbezpeka pripisand na Gi¢et draZobnika.

Prijmovy pokladni¢ny doklad preukazujuci zloZenie pefiaznej hotovosti vo vyske
drazobnej zabezpeky.

Original alebo overend kopia dokladu preukazujiceho vystavenie bankovej
zaruky.

Originél alebo overend képia dokladu preukazujiceho zloZenie zdbezpeky do
notarskej ischovy. :

Lehota na zloZenie
draZobnej zdbezpeky:

Lehota na zloZenie draZobnej zdbezpeky zatina diiom zverejnenia ozndmenia o

dra¥be v Obchodnom vestniku a kong{ stanovenym &asom otvorenia drazby.

Vritenie draZobnej
zabezpeky:

Netispednym téastnikom drazby, ktorf zloZili draZobnii zébezpeku v hotovosti,
bude drazobni zdbezpeka vratend hned’ po skoneni draZby. NeuspeSnym
udastnikom draZby, ktori zloZili draZobnu zabezpeku bezhotovostnym prevodom
na utet draobnika, bude dra¥obnid zibezpeka vratend bezhotovostnym
prevodom bez zbytotného odkladu po skondeni, ato na uCet oznaceny
ti¢astnikom draZby.

Sposob tihrady ceny

dosiahnutej vydraZenim:

Ak je cena dosiahnuté vydra¥enim vy3Sia ako 6640,- €, je vydraZitel povinny
zaplatit cenu dosiahnuti vydraZenim do 15 dnf od skongenia drazby, ak sa
vydraZitel' s navrhovatefom drazby nedohodni inak.

Ak nie je cena dosiahnutd vydraZenim vy3¥ia ako 6 640,- €, je vydraZitel
povinny zaplatit' cenu dosiahnuti vydraZenfm hned’ po skonéeni draZby.

Ak cena dosiahnutd vydraZenfm nepresahuje sumu 15 000,- € je mozné ju
zaplatit’ v hotovosti hned’ po skon&eni drazby v mieste konania draZby alebo
v hotovosti v mieste sidla drazobnika. Ak cena dosiahnuté vydraZzenim presahuje
sumu 15000,- € je moiné ju zaplatif len hotovostnym vkladom alebo

bezhotovostnym prevodom na ti¢et draZobnika IBAN: SK38 0900 0000 0050




4398 7194 pod variabilnym symbolom: 242024.
DraZobna z4bezpeka zloZena v peniazoch sa vydraZitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydraZenim.

Obhliadky predmetu 1. termin 30.8.2024 o 13:30 hod.
draZby: 2. termin 11.9.2024 o 13:30 hod.
- | Miesto obhliadky: | Panické Dravce &. 75 (GPS 48°16'48.8"N 19°38'53.7"E) |

Organizaéné opatrenia k
obhliadkam:

ZAujemcovia o obhliadku predmetu drazby sa prihldsia telefonicky
najneskor 24 hodin pred stanovenym terminom obhliadky na telefénne
tislo: 0911 802 199, potas pracovnych dni, v ¢ase od 8:00 hod. do 17:00 hod.
Obhliadky je moZné vykonat' aj mimo terminy stanovené v oznameni o draZzbe,

aviak vyluéne po predchadzajicej dohode s draZobnikom.

Nadobudnutie
- vlastnickeho prava k
predmetu drazby:

Ak vydraZitel zaplati cenu dosiahnuti vydraZenim v ustanovenej lehote,
prechadza na neho vlastnicke pravo diiom udelenia priklepu. DraZobnik vyda bez
zbytotného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava
vydrazitelovi potvrdenie o vydraZeni predmetu drazby, a v pripadoch, v ktorych
sa o priebehu dra¥by spisuje notarska zéapisnica, vyda draZobnik vydraZitelovi
dve vyhotovenia osvedteného odpisu notérskej zépisnice.

Podmienky odovzdania
predmetu drazby:

Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu draZby
odovzd4 draZobnik bez zbytoéného odkladu vydraZiteTovi predmet draZzby a
listiny, ktoré osved¢uji vlastnicke pravo a si nevyhnuiné na nakladanie s
predmetom draZby, alebo osved&uju iné préava vydraZitela k predmetu drazby.
Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho &ast’, odovzdé predchadzajici vlastnik
bez zbytoénych prietahov predmet draZby, ato na zdklade predloZenia
osvedteného odpisu notérskej zédpisnice a doloZenia totoZnosti vydraZitela.
DraZobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu draZby.
Vietky néaklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draZby nesie
vydraZitel’. ;

Nebezpedenstvo $kody na predmete drazby prechddza z navrhovatel'a drazby na
vydraZitel'a diiom odovzdania predmetu draZby.

Poudenie podl'a § 21
| ods. 2 aZ 6 zdkona &.

5272002 Z. z.

o dobrovol’nych

draZzbdich :

(2) V pripade, ak sa spochybiiuje platnost’ zaloZnej zmluvy alebo boli poruSené
ustanovenia tohto zdkona, mdZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na
svojich pravach, poZiadat sid, aby uril neplatnost’ draZby. Pravo doméhat’ sa
ur&enia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo diia
priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby sivisia so spachanim
trestného &inu a zdroveli ide o draZbu domu alebo bytu, v ktorom ma
predchédzajuici vlastnik predmetu draZby v &ase priklepu hldseny trvaly pobyt
podfa osobitného predpisu;12b) v tomto pripade je moZné domdhat sa
neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolotnej drazby bude
neplatna len ta dast’ draZby, ktorej sa takyto rozsudok tyka (§ 23).

(3) Osoba, ktord podala na side Zalobu podl'a odseku 2, je povinna oznamit
prislu§nému okresnému tradu zacatie stidneho konania.

(4) Utastnikmi stdneho konania o neplatnost draZby podfa odseku 2 st
navrhovatel' drazby, draZobnik, vydraZitel, predchadzajiici vlastnik a dotknutad
osoba podl'a odseku 2. -

(5) Ak vydraZitel' zmaril draZbu alebo ak std uréil draZbu za neplatni, G¢inky
priklepu zanikaj ku ditu priklepu.

(6) Neplatnost dra¥by nie je moZné vyslovit z dévodu oneskoreného zadatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zalatia draZby konanie inej drazby tym
istym draZobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu
draZby, ako aj osoba, ktord mé4 k predmetu drazby iné ako vlastnicke prévo,
vykonat riadnu obhliadku predmetu draZby.

(v



Notar osved&ujiici
priebeh draZby:

JUDr. Stanislav Jurédk so sidlom notarskeho uradu: Dr. Herza 374/12, 984 01

Lucenec

Navrhovatel’ drazby:

V Banskej Bystrici, diia_ -3 - 2024

"

L.
/I(UDr. Richard Konta

Spréavca dlznika
Ladislav Cajhan

Za draZobnika:

V Banskej Bystrici, diia_%'4- 2024

===

PROAU:
ProAx; "
M;dygxbudovawlovz,ﬁ
ICO: 45408443, DIL...;W,.‘.V.

Mgr. Slavomir JanSo /
konatel’ spolo¢nosti
ProAuctio s.r.o.
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osved&ujem, 7e: JUDr. Richard Konta, ddtum narodenia: , rodné ¢islo: , pobyt:

i} , Slovenskd republika, ktorého(ej) totoZnost som zistil(a) zdkonnym spdsobom: doklad
totoZnosti - ob&iansky preukaz, &islo: , uznal(a) podpis na tejto listine za vlastny. Poradové éiﬂ/
knihy osved&enia pravosti podpisov: O 668126/2024. s

Bratislava diia 05.08.2024

Upozornenie:

Notér legalizdciou neosved€uje pravdivost’
skutoénosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)
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