OBEC CICOYV
STAVEBNY URAD :
Dunajska 41, 946 19 Cigov

C.j.: 100/2024-10 Cicov, diia 23.09.2024
Vybavuije : Ing. Zuzana Szajko, @ 035/ 77 96 183

Vec: Ladislay Cséka,
- dodatocné povolenie stavby ,, Pristavba rodinného domu*
v zlaenom konani s kolaudanym konanim

ROZHODNUTIE

Miestny spravny organ, Obec Cigov, ako vecne a miestne prislusny stavebny Urad v prenesenom vykone $tatnej spravy na zaklade
§ 117 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskordich predpisov (dalej len ,stavebny
zakon'), podla § 5 zakona ¢. 608/2003 Z. z. o Statnej spréve pre Uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a 0 zmene a doplneni
stavebneho zakona v zneni neskorsich predpisov, prerokoval dodatoéné povolenie stavby uskutocnenej bez stavebného povolenia, a podia § 88

ods. 1 pism. b) a § 88a ods. 1 aods. 9 stavebného zékona vydava stavebnikovi — Ladislav Csoka, trvale bytom |

dodatoé¢né povolenie stavby

»Pristavba rodinného domu* - jedn4 sa o zmenu dokoncenej stavby Rodinny dom so stpisnym cislom 230 na povodnom
pozemku parc. ¢. 371/2, druh zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 947 m? v katastralnom Uzemi Cicov - evidované na LV & 267
Okresného uradu Komarno, katastralneho odboru vo vyluénom viastnictve stavebnika.

Jedna sa o murovanii jednopodlaimi pristavbu so zastavanou plochou 81,37 m’ s pultovou strechou s obdiznikovym
tvarom podorysu s rozmermi 10,30 x 7,90 m, s vy§kou hreberia strechy 4,85 m nad terénom. Pristavba obsahuje zavetrie, zadverie
a garaz pre dve osobné motorové vozidla. Okrem toho pristavba obsahuje este aj otvorenl nezastreSent terasu s plochou 27,36 m2. Pristavba

obsahuje vnutornu instalaciu elektrickej energie — indtalacia je napojena na jestvujuce rozvody rodinného domu, pristavba nie je vykurovana.
Zaroven v zmysle § 88a ods. 1 aods. 9 stavebného zakona stavebny trad

povoluje uzivanie tejto stavby
zameranej geometrickym planom €. 84/2024 uradne overenym Okresnym Uradom Komarno, katastrainym odborom pod ¢. G1-783/2024 zo dia
11.04.2024:
»Rodinny dom* - na pozemku parc. ¢. 371/2, po pristavbe slizi nadalej na byvanie ako hytovi budova - obsahuje celkom 3
obytné miestnosti s Uplnym zakladnym prisluSenstvom, stcastou stavby je aj garaz. Celkova Gzitkova plocha domu je 185,44 m2, z toho obytna

plocha predstavuje 91,50 m?, zastavana plocha vratane terasy je 255 m2.

Pre uzivanie stavby stavebny trad urcuje nasledovné podmienky :

1) Stavbu treba udrZiavat v zmysle § 86 stavebného zakona v stlade s dokumentaciou overenou stavebnym dradom v tomto konani, ktora je
sucastou tohto rozhodnutia pre stavebnika - Ladislav Csoka; pripadné zmeny nesmit byt’ vpkonané bez predchdadzajiiceho povolenia
stavebného tiradu. Dokumentaciu skutoéného vyhotovenia stavby spracovali Studio Art Now, Msc. Gergely Bott, sidlom Hlavna ulica
5599/3C, 929 01 Dunajska Streda, Ing. David Méry, 803 01 Hruby Sur 201 a Ing. Zsolt Nagy, $pecialista poziarnej ochrany, reg. &. 19/2022
BCO, Gastanovy rad 31, 929 01 Dunajska Streda.

2) Viastnik stavby je povinny uchovavat overeni dokumentéaciu stavby podas trvania stavby, pri zmene viastnika stavby je potrebné ju odovzdat

novému nadobudatelovi.
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3) Stavbu a jej okolie treba udrziavat v takom stave, aby nedochadzalo k zneCisteniu a zhorseniu Zivotného prostredia, najmé ¢o sa tyka
zneCistenia podzemnych a povrchovych vad, ako aj ovzdusia.

4) Nedorobky zistené pri miestnom zistovani diia 26.02.2024 a 20.05.2024 — dokongenie vonkajSich povrchovych Uprav obvodovych stien - treba
dokoncit v lehote do konca roka 2024.

5) Viastnik stavby je povinny zabezpecit pravidelnu periodicki odbornli prehliadku vnutornych rozvodov a instalacii v zmysle prislusnych
platnych pravnych predpisov.

6) Nepretrzité vetranie priestoru garaZe treba zachovat pocas doby trvania stavby v zmysle STN 73 6057 Jednotlivé a radové garaze.

) Odvadzanie dazdovych vod z povrchového odtoku treba riesit v ramci viastného pozemku stavebnika, priCom treba zabranit, aby voda
odtekala k zakladom susednych stavieb - odvadzanie dazdovych vod nesmie zhorovat odtokové pomery a poruSovat' prava a pravom
chranené zaujmy inych. Stavebnik - vlastnik stavby zodpoveda za Skody, ktoré posobi svojou ¢innostou na cudzich pozemkoch a stavbach,
pricom $kody je povinny uhradit' v zmysle ustanoveni Obgianskeho zakonnika.

8) Boéné oplotenie medzi pozemkom stavebnika parc. ¢. 371/2 a susednym pozemkom parc. &. 374 bude riegené a postavené so sthlasom
vetkych spoluvlastnikov tychto nehnutelnosti na zaklade ohlasenia drobnej stavby (pripadne na zaklade stavebného povolenia), nakolko
predioZena projektova dokumentacia neriesi vystavbu oplotenia pozemku. Bocné oplotenie bude realizované najneskér do 30.06.2025.
Ohlasenie drobnej stavby boéného oplotenia mdzu podat' spoluvlastnici tychto susediacich pozemkov aj spolocne.

9) Viastnik stavby do 30 dni po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia je povinny vyZiadat' si od prislusného organu (Obec Cicov)
potvrdenie resp. nové urCenie sipisného Cisla, anasledne zabezpedit zapis zmeny stavby povolenej tymto rozhodnutim do katastra
nehnutelnosti.

10) Pocas uzivania stavby musia byt dodrzané hygienické, protipoZiarne a bezpecnostné predpisy, stavba médze byt pouzita len na Ucely
povolené v tomto rozhodnuti.

11) Viastnik stavby véetky podmienky, za ktorych je pristavba a jej uzivanie povolené, je povinny pinit a po doruceni tohoto povolenia ich berie na

vedomie s tym, Ze ich pnit sa zavazuje.

Pripomienky a namietky uéastnikov konania:

Utastnikom konania o dodatoéné povolenie stavby v zmysle ustanovenia § 88a ods. 7 a § 59 stavebného zakona su stavebnik; osoby,
ktoré maju vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich vratane susediacich pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava
ktymto pozemkom a stavbam moZu byt stavebnym povolenim priamo dotknuté; dalSie osoby, ktorym toto postavenie vyplyva Z osobitnych
predpisov; stavebny dozor alebo kvalifikovana osoba a projektant v Casti, ktora sa tyka projektu stavby. Ugastnikom kolaudaéného konania st
vzmysle ustanovenia § 78 stavebného zakona stavebnik, vlastnik stavby, ak nie je stavebnikom avlastnik pozemku, na ktorom je stavba
umiestnena. Ucastnici konania st jednotlivo uvedeni v rozdelovniku na poslednej strane tohto rozhodnutia.

Ucastnici konania Arnold Kovics a manielka Alena Kovdcsovd, | . ako
spoluviastnici susednych nehnutelnosti si uplatnili svoje namietky listom dorucenym diia 14.03.2024, namietky sa tykali zasahu pristavby do ich
prav vyplyvajicich zo zmluvy o vecnom bremene préva prechodu a prejazdu cez pozemok parc. &. 371/4 zapisanom v katastri nehnutelnosti pod ¢.
V-3022/2022. V naslednom konani po predioZeni realizacného geometrického planu bolo zistené, Ze pristavba nezasahuje na tento pozemok.
Dalsie pripomienky (castnikov konania uplatnené pri miestnom zistovani dia 20.05.2024, tykajice sa odvadzania dazdovych véd a realizacie
bocného oplotenia boli po prerokovani so stavebnikom zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia - bod ¢. 7 a 8.

Ostatni tastnici konania si neuplatnili v ramci urCenej lehoty Ziadne namietky ani pripomienky k dodatoénému povoleniu stavby.

Odovodnenie :
Stavebny urad zacal o zmene dokoncenej stavby s nazvom ,Pristavba rodinného domu* konanie podla § 88 stavebného zakona na
zaklade Ziadosti 0 jej dodatocné povolenie podanej dita 12.02.2024 na tunajsi stavebny Grad. K Ziadosti bola prilozena dokumentacia skutoéného

prevedenia stavby.

Dodatocné povolenic a kolaudacia
wPristavba rodinného domu*
100/2024-10
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Na zaklade vykonaného $tatneho stavebného dohladu (dalej len ,SSD*) vzmysle ustanoveni § 98 az 102 stavebného zakona
uskutoéneného dna 26.02.2024, bolo zistené, Ze pristavba rodinného domu bola postavena bez stavebného povolenia v obdobi 2022-2024,
je takmer dokonCena s nedorobkami: treba dokongit vonkajsie povrchové Upravy obvodovych stien pristavby. Podas SSD bola prediozena aj
Sprava o odbomej prehliadke a odbornej skiske elektrického zariadenia ev. ¢. 202416 zo diia 16.02.2024 (Balazs Gaadl, revizny technik, ¢. osv.
0044-INA EZ RT E2A), dalej stavebnik uviedol, Ze stavba uz bola geodeticky zamerana.

Pri vjkone SSD stavebny rad vyzval stavebnika, aby prediozil radne overeny geometricky plan, nasledne stavebny (rad listom ¢.
100/2024-3 zo dia 28.02.2024 oznamil zacatie konania o dodatoénom povoleni stavby vietkym znamym castnikom konania ako aj dotknutym
organom v stlade s ustanovenim § 88a ods. 7 a § 61 ods. 1 stavebného zakona. Vzhladom na to, Ze pri SSD bola pristavba takmer dokoncena
s vySsie popisanymi nedorobkami, ktoré nebrania jej riadnemu uzivaniu, stavebny Grad spojil konanie o dodatoénom povoleni stavby
s kolaudacnym konanim v zmysle ustanovenia § 88a ods. 9 stavebného zakona, zarover vzhladom na vykonanie miestnej obhliadky v ramci $SD
stavebny urad upustil od Ustneho pojednavania a opakovanej miestnej obhliadky, si¢asne upozornil (iGastnikov konania, ze si mozu uplatnit svoje
namietky a pripomienky k dodatoénému povoleniu stavby v lehote do 7 pracovnych dni odo diia doruéenia oznamenia o zacati konania, inak sa na
ne neprihliadne, a Ze v rovnakej lehote mozu oznamit' svoje stanoviska aj dotknuté organy.

V ramci tejto urCenej lehoty — diia 14.03.2024 — na zaklade preskimania predlozenej dokumentécie stavby si uplatnili uéastnici konania
namietky tykajiceho sa zasahu pristavby do ich prév a pravom chranenych zaujmov v sivislosti s pozemkom parc. ¢. 371/4. Z pohladu podanych
namietok, dodatocné povolenie pristavby by nebolo mozné v rozsahu podla Ziadosti stavebnika a predioZenej dokumentacie stavby. V Case
podania namietok stavebny urad nemal k dispozicii Uradne overeny geometricky plan na zameranie stavby, ktory bol predlozeny na stavebny Grad
az dia 22.04.2024. Nasledne stavebny urad listom ¢. 100/2024-7 zo dfia 29.04.2024 upovedomil stavebnika o podani namietok, a vzhladom na
obsah predloZenej dokumentéacie a vysledky geodetického zamerania stavby, stavebny drad nariadil za (celom prerokovania namietok Ustne
pojednavanie na 20.05.2024 s prizvanim dotknutych stran. V zmysle ustanoveni § 137 stavebného zakona stavebné urady v konaniach podla
stavebného zakona sa pokusia vzdy aj o dosiahnutie dohody uastnikov pri tych namietkach, ktoré vyplyvaju z viastnickych alebo inych prav
k pozemkom a stavbam.

Pri Gstnom pojednavani dia 20.05.2024 za pritomnosti stavebnika, Amolda Kovacsa a Aleny Kovacsovej, boli preskimané aj doklady
predlozené po podani namietok, predovSetkym dradne overeny geometricky plan na zameranie stavby. V rdmci tohto Ustneho pojednavania na
Ziadost' pritomnych bola uskutoénena aj miestna obhliadka stavby, kde boli zo strany zicastnenych uskutoénené kontrolné merania, na zaklade
ktorych zicCastnené strany suhlasili, ze prediozeny geometricky plan odzrkadluje skutocny stav, neddjde k namietanému zasahu do viastnickych
ainych préav dotknutych Ucastnikov konania. Stavebnik bol na tomto pojednavani zéroven vyzvany, aby zabezpecil opravu predloZenej projektovej
dokumentéacie, aby tato bola v silade s geodetickym zameranim stavby.

Pri miestnej obhliadke spoluvlastnici susednej nehnutelnosti si uplatnili aj svoje pripomienky ohladne vystavby oplotenia medzi ich
pozemkami ako aj ohladne odvadzania dazdovych vad, nakolko pozemok je mierne svahovity so sklonom svahu v smere k rozostavenej stavbe
susedov. Vzhladom na zistené skutoCnosti tieto pripomienky stavebny Urad povaZoval za opodstatnené, preto boli zahmuté do podmienok tohto

rozhodnutia.

V ramci konania o dodatoénom povoleni stavby bolo skimané na zaklade ustanoveni § 88a ods. 1 stavebného zakona, ¢i existencia
zmeny dokonCenej stavby nie je v rozpore so zaujmami spoloénosti. Vzhladom na postdenie existencie zmeny stavby z hiadiska zamerov a cielov
tizemného planovania, starostlivosti o Zivotné prostredie stavebny trad dospel k zaveru, Ze tato nie je v rozpore Uzemnym planov obce Cicov.

V konani sa zistilo, ze pristavba bola uskutoénena v stlade s predlozenou opravenou dokumentaciou, ktora bola overena stavebnym
uradom v ramci tohto konania. Pri miestnom zistovani boli na stavbe zistené nedorobky, ktoré vSak nebrania jej riadnemu a bezpecnému uzivaniu,
preto stavebny urad urCil lehotu na dokonCenie nedorobkov popisanych vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. K dodatoénému povoleniu zmeny
dokoncenej stavby sa nevyjadrili dotknuté organy. Uzivanim stavby za dodrzania podmienok uréenych tymto rozhodnutim nebude ohrozeny Zivot a

zdravie 0sdb, ani Zivotné prostredie.

Dodatocné povolenie a kolaudacia
wPristavba rodinného domu*
100/2024-10
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Za vydanie tohto povolenia v zmysle sadzobnika zakona NR SR ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov
podra Polozky 60 pism. a) &. 1 =50,-€ v trojnasobku podla Polozky 61 2 podia Polozky 62a pism. a) &. 1 =35,€ bol uhradeny spravny poplatok
v celkovej vyske =185,- € v hotovosti do pokladne spravneho organu.

Poucenie :

Podla § 53 a nasl. zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov proti tomuto rozhodnutiu
mozu Ucastnici konania podat odvolanie v lehote 15 dni odo diia dorucenia tohto rozhodnutia. Odvolanie sa podava na konajuci spravny organ —
Obec Cicov. Toto rozhodnutie je preskumatelné sidom az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov v zmysle zakona ¢. 162/2015 Z. z.

Spravny stidny poriadok v zneni neskorsich predpisov.

Mgr. Andrea NEMETH
starostka obce

Dorucuje sa ticastnikom konania a dotknutym orgdnom:

Ladislav Csoka, stavebnik

Studio Art Now, MSc. Gergely Bott, hlavny projektant

Ing. Zsolt Nagy, projektant protipoziarnej bezpecnosti

Ing. Tomas Kosa, stavebny dozor

Amold Kovacs, vlastnik susednej nehnutefnosti

Alena Kovacsova, vlastnik susednej nehnutelnosti

Slovenska republika, viastnik susednej nehnutelnosti
spravca: Slovensky vodohospodarsky podnik

Ladislav Csoka, vlastnik susednej nehnutelnosti

Jozef Szabo a Karolina, vlastnik susednej nehnutelnosti
spravca: Slovensky pozemkovy fond I

10. Ostatnym ucastnikom konania - spoluvlastnikom susednych nehnutelnosti LV ¢. 578 a 588, ktorych adresa je neznama:
Simonova Agnesa r. Csorgeiova, Kollerova Katarina rod. Horvathova, Lévai Julius, Simonova Irma, Sinomova Juliana, Kunova Margita rod. Szalaiova,
Katonova Anna, Katonova Frantiska, Katonova Margita, Katonova Maria, Katona Alexius, Takacsova Rozalia rod. Vargova, Fojtikova Maria rod. Misakova,
Misak Jozef €. 331,
resp. ich dedicia - sa doruéuje VEREJNOU VYHLASKOU, ktora ma byt vyvesena 15 dni na Gradnej tabuli spravneho organu, pricom posledny de tejto
lehoty sa povazuje za datum dorucenia.

Dorucuje sa dotknutym orgdnom:

b R SIS ol Vo B e

© ®

11. Okresny urad, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie 945 01 Komarno, Zahradnicka 6
12.  Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru 945 01 Komarno, Druzstevna 16
Do spisu: )
13.  Spolocny obecny urad na useku stavebnej spravy 946 14 Zemianska Ol¢a, Hlavna 26 — OcU

14. a/a-Obec Ciov

Dorucenie verejnou vyhlaskou:

Vyvesené dna: 3009202&

Zvesené dfal ... Podpis, pecdiatka .o

Dodatocné povolenie a kolaudacia
wPristavba rodinného domu*
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