U9,a.s.
Zelindrska 6
821 08 Bratislava

u, Tel.: 02/5949 0111

web: www u9 sk

OZNAMENIE O DRAZBE

E-mail; zaujem@u9.sk

Zn. 151/2024

U9, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych drazieb v zmysle prislusnych ustanoveni
zakona & 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplineni zaékona &. 323/1992 Zb. o notaroch
a notarskej éinnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o dobrovolnych

drazbach®) zverejiiuje na zaklade navrhu zalozného veritela, vzmysle ustanovenia § 17

o dobrovolnych drazbach nasledovné Oznamenie o drazbe:

zakona

A

Qznacenie drazobnika: |U9, a.s.

Sidlo: Zelinarska 6,"§_21 08 Bratislava

iCO‘ ........ 35 849 703 ...... — -

|Zapisany: Obchodny register Mestského sudu Bratislava I1l, Odd: Sa, V1. €. 3070/B. |
Oznaéenie Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

navrhovatela:

Sidlo: Zizkova 11, 811 02 Bratislava

1CO: 36 854 140

Zapisany: Obchodny register Mestskeho stdu Bratislava lIl, oddiel: Sa, vlozka: 4314/B

B. - § o

Miesto konania BOUTIQUE HOTEL MARATON, Strojarenska 11A, 040 01 KoSice, salonik |
drazby: "Rondo”. o

Dat&:m‘konama 30.01.2025

drazby: e e e e e e e
Cas konania drazby: |13:00 hod.

Horovce, obec Horovee, okres Michalovee a to:

Pozemky parcely registra “C*:

parc. ¢. 456/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 868 m2,
parc. 6. 456/2 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 37 m?,
parc. & 457 — zastavana plocha a nadvorie © vymere 200 m?,
parc. ¢. 458 — zahrada o vymere 2237 m?,

parc. &. 461/4 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 25 m?

Stavby:

stavby: rodinny dom

garaz, popis stavby: garaz

Drazba: 1. kolo drazby
C. o
[Predmet drazby: |Predmetom drazby st nehnutelnosti, ktoré sl evidované na Okresnom urade

Michalovce, katastralny odbor na liste vlastnictva €. 298 katastralne uUzemie

- rodinny dom s. & 93 postaveny na parc. ¢. 457, druh stavby: rodinny dom, popis

- gard? bez s .&. postavena na parc. ¢. 456/2, druh stavby: samostatne stojaca




PrisluSenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na
LV: hospodérska ¢ast za domom na pare. reg. ,C" €. 457, plechovy sklad za domom
na parc. reg. ,C" €. 456/1, plot od ulice zo zapadnej strany na parc. reg. ,C* & 456/1,
plot od ulice z juznej strany na parc. reg. ,C" €. 456/1 a 461/4, plot za domom na

parc. reg. ,C" &. 456/1, plot vo dvore na parc. reg. ,C" €. 456/1, studfia vo dvore na

parc. reg. ,G" €. 456/1, vodovodna pripojka do domu z vodomerne] $achty na parc.
reg. ,C" €. 456/1, vodomemna Sachta na parc. reg. ,C" €. 456/1, pripojka kanalizacie
parc. reg. ,C" & 456/1, spevnena plocha vo dvore betdnova na parc. reg. ,C" &,

456/1, vonkajsie schody na parc. reg. ,C* &. 456/1.
Spoluvlastnicky podiel vo vyske: 1/1,

Predmet drazby sa drai tak ako »Stoji a lezi*, ]

D

Opis predmetu
drazby a jeho
stavu:

Rodinny dom s. €. 93, na parc. reg. ,C* &. 457 - je samostatne stojac,
jednopodlazny, ¢iastodne podpivniceny rodinny dom v uli¢nej zastavbe rodinnych
domov v lokalite IBV v obci Horovee v okrese Michalovce. Dom je v uzivani od roku
1960. Po roku 2014 bola na dome prevedend &iastoéna rekonstrukcia a
modernizaciu okrem suterénu. Predmetom rekonstrukcie bola vymena &asti podlah,
vymena pdvodnych drevenych okien za okna plastové, vymena pévodnych
drevenych vstupnych dveri do domu za dvere plastové, bola zrealizovana vymena
krytiny, klampiarskych konstrukcii, bola zriadena nova kuchyfia rekonstrukcia
kupelne.

Zaklady su betonové s kamerfiom s vodorovnou izolaciou, zvisla nosna konstrukcia
suterénu je z monolitického betdnu bez omietok, |.NP je murované z tvarnic hr. 30-
40 cm, strop suterénu Zelezobeténovy, strop I.NP dreveny tramovy s rovnym
podhladom, priecky tehlové, wvnutorné omietky vapennocementové, vonkajsia
omietka zdrsnena, obklad fasady - zapadna a juzna strana keramicky do 1/3, krov
sedlovy, krytina poplastovany profilovany plech, klampiarske konstrukcie - Zlaby a
zvody st Uplné z poplastovaného plechu, parapety plechové, dvere vnltorné su
dyhované plné alebo s presklennim, vonkajsie plastove, okna plastové s plastovymi
roletami, plastové Zaluzie, podiahy obytnych miestnosti plavajice laminatové na
pdvodnej palubovke, ostatné miestnosti keramicka dlazba, vykurovanie Ustredné nie
Je, iba jedna piecka na tuhé paliva, elektrointalacia svetelna aj motoricka, istite,
rozvod teplej a studene] vody pozinkované potrubie, zdroj teplej vody zasobnikovy
ohrievac v kipelni, kanalizacia s napojenim do verejnej kanalizacie, v kuchyni je
plynovy sporak na PB, nerezovy drez, kuchynska linka na baze dreva 4,50 m,
odsavac pér, v kapelni je plechova vaiia, umyvadio, WC typu kombi, batérie su 1x
pakova so sprchou, 2x pakova, v rozvadzadi s istide.

Dom nebol uzivany, ma zanedbanu adrzbu.Dalsie uzivanie domu si bude vyzadovat
investicie do zanedbanej udrzby.

Dispozicné riesenie:

1. Podzemné podlazie

Suterén ma tri pivnice, ktoré dlhodobo ne s uzivang, zavihnuté, svetlost 1,78 m.

1. Nadzemné podlazie

V prednej Easti je jedna izba a $atnik, dalej chedba so vstupom z dvora a izba,
stredna izba, za ktorou je kuchyfa, z kuchyne je prechod do zadnej predsiene, z
ktorej je vstup do kupelne a do zadnej izby.

Garaz bez s. ¢. na parc. reg. ,C* &. 456/2 - je samostatne stojaca vo dvore,
dispozitne ma garaz a priestory pre chov domacich zvierat, ktoré dlhodobo nie su
uzivang, jednoducha jednopodiazna stavba, zaklady beténové, zvisla nosna
konstrukcia je murovana z tvarnic hr. do 30 em, strop ocefové nosniky so skrytym
doskovym debnenim, vnutorna omietka hladka, vonkajsia striekany brizolit, strecha
pultova, krov jednoduchy pultovy, krytina pozinkovany plech, klampiarske
konstrukcie z pozinkovaného plechu, podlaha betonova, okna jednoduche, dvere
zvlakove, vrata plechové, elektroinétalacie svetelnd aj motoricka. Technicky stav
nezodpoveda jej veku, Udrzba je zanedbana.
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Prislusenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na
LV:

Hospodarska ¢ast' za domom na parc. reg. ,,C* €. 457 - je postavena za domom
v r. 1860, dispozitne ma dva sklady pristupné z dvora a komoru, ktora je pristupna
zo zadnej izby domu, kde pévodne bola kuchyna, jednoducha jednopodiazna
stavba, zaklady betonove, zvisla nosna konstrukcia je murovana z tvarnic hr. do 30
cm, strop tramcekovy bez podhladu, vnutorna omietka hladka, vonkajsia striekany
brizolit, strecha sedlova, krov jednoduchy hambalkovy, krytina palena
jednodrazkova, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu, podlaha
beténova, okna jednoduché, dvere zviakové, elekiroinstalacie svetelna provizorna.
Technicky stav nezodpoveda jej veku, Udrzba znatne zanedbana, z Gasti poskodeny
krov a krytina.

Plechovy sklad za domom na parc. reg. ,,C* €. 456/1 - dispozicne ma jeden
sklad, jednoducha jednopodiazna stavba, zaklady beténové okolo stipikov, zvisla
nosna konstrukcia - ocelova kostra s plechovym oplastenim, bez stropu, strecha
pultova, krytina pozinkovany plech, dvere plechové. Technicky stav zodpoveda jej
veku, Udrzba zanedbana.

Plot od ulice zo zapadnej strany na pare. reg. ,,C* &. 456/1 - plot od ulice,
betonovy zaklad s beténovou podmurovkou, celkova dlzka 36,45 bm, vypli plotu
tvori drotené pletivo v réamoch vysky 1,00 m, plotové vrata a 2x vratka ocelové,
zriadeny v r. 1875, podmurovka peskodena.

Plot od ulice z juznej strany na parc. reg. ,,C“ €. 456/1 a 461/4 - plot dvora od
ulice z juZnej strany, beténovy zaklad s betonovou podmurovkou, celkova dizka
36,50 bm, vypli plotu tvori vinity pozinkovany plech vysky 2,00 m, zriadeny v r.
1975.

Plot za domom na parc. reg. ,C“ €. 456/1 - plot od suseda za domom a od
zdhrady na hranici parcely 8. 456/1, beténovy zaklad bez podmurovky, celkova
dizka 29,50 bm, vypli plotu tvori vinity pozinkovany plech vysky 2,00 m na ocelovej
konstrukcii, zriadeny v r. 1990.

Plot vo dvore na parc. reg. ,,C* ¢. 456/1 - plot vo dvore na parcele €. 456/1 medzi
prednym zadnym dvorom, beténovy zaklad bez podmurovky, celkova dizka 3,30
bm, vypli plotu tvori poplastovany profilcvany plech vysky 1,50 m na ocelove]
konstrukcii, v plote su plechové vrata, predpoklad zriadenia v r. 2014.

Studiia vo dvore na parc. reg. ,,C* & 456/1 - priemeru 100 cm a hibky 6,00 m,
predpoklad zriadenia v r. 1960, nesluzi svojmu Gcelu pre zasobovanie domu vodou.

Vodovodna pripojka do domu z vodomernej $achty na parc. reg. ,,C“ ¢. 456/1 -
pripojka vody z vodomernej Sachty pri garéZi do domu, trasa neidentifikovana v
teréne, celkova predpokladana dizka 12,00 bm, PE DN 25, predpoklad zriadenia v r.
2015.

Vodomerna Sachta na parc. reg. ,,C* €. 456/1 - pri garazi vo dvore, celoplastova
typova, predpoklad zriadenia v r. 2015.

Pripojka kanalizacie na parc. reg. ,,C* 456/1 - pripojka kanalizacie z domu do
verejnej kanalizacie - do Sachty za garazou, trasa neidentifikovana v teréne, celkova
predpokladana dizka cca. 15,00 bm, PVC DN 110, zriadena v r. 2016.

Spevnena plocha vo dvore beténova na parc. reg. ,,C* &. 456/1 - z betonovej
mazaniny, celkom cca. 51,90 m?, v technickom stave primeranom veku, predpoklad
zriadenia v r. 1975.

Vonkaj§ie schody na parc. reg. ,,C* 456/1 - Vonkajsie schody do domu z dvora,
betonové na teréne s povrchom z terazzo dlazby, celkom cca. 12,25 bm, v
technickom stave primeranom veku, predpoklad zriadenia v r. 1975.




Predmetom drazby si pozemky, ktoré sa nachadzaji v zastavanom k. 4. obce
Horovce, zastavané rodinnym domom s prislusenstvom.

predmete drazby.

E.
Prava a zavazky |Zalozné pravo v prospech Ceskoslovenska obchodna banka, a. s., Michalska 18,
viaznuce na 815 63 Bratislava, ICO: 36854140 na parc.&.456/1,456/2,457,458,461/4 a na stavby

- rodinny dom sup.€.93 na parc£.457, garaz na parc.6.456/2. V-220/15
2.d.24.2.2015,8.2.-29/15.

Z-193/2024 Exeku&ny prikaz na zriadenie exekudného zaloZného prava na
nehnutefnost €. 293EX741/23 z.d. 22.01.2024, Exekutorsky Urad Kosice, Sudny
exekator JUDr. Peter Cirbes, Jantarova 30, 040 01 Kosice, v prospech
Vychodoslovenska energetika a.s., ICO: 44483767 &.z. 8/24.

Vyssie uvedené zalozné prava v pripade tspesnej drazby zanikaji v zmysle §
151ma a § 151md zakona &. 40/64 Zb. (Obéiansky zakonnik) a vydrazitel
nadobuda predmet drazby bez zat'azenia zaloznymi pravami.

predmetu drazby

F.
Spdsoh Hodnota predmetu drazby bola zistena podla znaleckého posudku ¢&. 114/2024,
stanovenia ceny ktory vypracoval Ing. Miroslav Vasko, znalec v odbore Stavebnlictvo, odvetvie:

pozemné stavby a odhady hodnoty nehnutelnosti, zapisany v zozname znalcov,
timocnikov a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodiivosti Slovenskej
republiky pod evidenénym &islom 913 731.

Datum vypracovania znaleckého posudku: 06,11.2024

Hodnota
predmetu - 59.300,- EUR
G.
Najnizsie podanie:|59.300,- EUR
Minimaine
prihodenie: 300, EUR
H.
Drazobna
zébezpeka: 15.000,- EUR
Spbsob  zioZenia|1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na Gcet drazobnika & SK 87 7500 0000
draZzobnej 0040 0291 9887, vedeny v CSOB a.s.. s variabilnym symbolom: 1512024,
zabezpeky. 2.V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby.
3. Bankova zaruka,
4. Notarska Uschova.
Drazobnu zabezpeku nie je moZné zlozit platobnou kartou ani ekom.
Doklad 1. Originél prikazu na Uhradu pefaZznych prostriedkov vo vySke drazobne]
preukazujici zabezpeky. Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude
zloZenie drazobna zabezpeka pripisana na Géet drazobnika,
draZzobnej 2. Prijmovy pokladniény doklad na hotovost vo vyske drazobnej zabezpeky,
zabezpeky. Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na zlozenie drazobnegj
zabezpeky bude draZobna zabezpeka zlozena do pokladne drazobnika,
3. Originél alebe overena kopia preukazujlica vystavenie bankovej zaruky.
4. Original alebo overent képiu dokladu preukazujticeho notarsku tischovu.
Lehota na Do otvorenia drazby.
zloZenie
drazobnej
zabezpeky.
Vratenie Bez zbytoéného odkladu po skonéeni drazby bezhotovostnym prevodom na léet
drazobnej Ucastnika drazby alebo v hotovosti ihned po ukon&eni drazby. 2
zabezpeky.
CH.
Spésob  uhrady|Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydraZzenim v hotovosti do pokladne
ceny dosiahnutejidrazobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na Géet draZobnika &.
vydrazenim. SK 87 7500 0000 0040 0291 9887, vedeny v CSOB as. s variabilnym symbolom:

1512024 ato do 15 dni odo diia draZby, v pripade Ze suma dosiahnuta vydrazenim

presiahne 6.640 eur , v opacnom pripade hned po ukoné&eni drazby.
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Obhliadka 1. Termin: 08.01.2025 o 10:00 hod.

predmetu drazby: 2. Termin: 21.01.2025 o 10:00 hod.

Organizatné Zaujemcovia o obhliadku sa mbzu ohlasit aspori jeden defi pred konanim obhliadky
opatrenia. na tel. &.: 0911 236 164. Po- Pi 8:00 — 16:00 hod. Obhliadka sa uskutotni na

mieste, kde sa nachadza predmet drazby.

J.

Nadobudnutie Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutu vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza
vlastnickeho na neho viastnicke pravo alebo iné prévo k predmetu drazby udelenim prikiepu; to

prava k predmetu
drazby.

neplati, ak je vydrazitefom osoba, ktora je povinna zapisat sa do registra partnerov
verejného sektora podla osobitného predpisu, ak v ¢ase priklepu nie je zapisana v
tomto registri.

Drazobnik vydé bez zbyto&ného odkladu po nadobudnuti viastnickeho alebo iného
prava vydrazitefovi potvrdenie o vydraZeni predmetu draZby a v pripadoch, v ktorych
sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydraZitelovi dve
vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky
odovzdania
predmetu drazby.

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbytocného odkladu vydraZzitelovi predmet drazby a listiny,
ktoré osvedéuju vlastnicke pravo ast nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osvedSuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel
prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.
2 Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho &ast, predechadzajici viastnik je povinny
odovzdat' predmet drazby na zéklade predioZenia osvedeného odpisu notarskej
zépisnice a doloZenia totoznosti vydrazitela bez zbytoénych prietahov. Drazobnik je
povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby podpi$e predchadzajuci viastnik predmetu drazby,
vydrazite! a draZobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajci
vlastnik adve vyhotovenia dostane vydraZitel. Ak niektora osoba odmietne
zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutoénost sa vyznaCl v zapisnici
a zapisnica sa povaZuje za cdovzdanu aj tejto osobe.
3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich
svojou vinou spdsobil predchadzajlci viastnik, majitel alebo draZzobnik alebo ak im
tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.
4. Osoba povinng vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu
sposobent omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

K

Poucenie podla
§21 ods. 2 az 6
zakona

527/2002 Z.z.
o dobrovolnych
drazbach

1. V pripade, ak sa spochybfiuje platnost zalozne] zmluvy alebo ak boli porusené
ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, méze osoba, ktora tvrdi, Ze tym
bola dotknuta na svojich pravach, poziadat, sud, aby urcil neplatnost drazby.
Pravo doméahat sa uréenia neplatnosti drazby zaniké, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo diia priklepu, ak dévody neplatnosti drazby stvisia so spachanim
trestného &inu azaroveh ide odrazbu domu alebo bytu, vkiorom ma
predchadzajici vlastnlk predmetu drazby v éase priklepu hlaseny trvaly pobyt
podla zékona & 253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenske] republiky
a registri obyvatefov Slovenskej republiky v zneni zakona €. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je mozné doméhat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolognej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.
2. Osoba, ktora podala na stde Zalobu podfa bodu 1. pismena K tohto oznamenia
o drazbe, je povinna oznamit prislusnému okresnému Uradu katastralnemu odboru
zatatie stidneho konania.
3. Ugastnikom stdneho konania o neplatnost' drazby podfa bodu 1. pismena
K tohto oznamenia odraZbe, si navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik adotknutd osoba podla bodu 2. plsmena K tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak std uréi drazbu za neplatni, (ginky priklepu zanikaju ku diu priklepu.
5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym
istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik predmetu
drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo,
vykonat' riadnu obhliadku predmetu drazby.
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'Meno a priezvisko|JUDr. Rastislav Demeter
\notéra: |

Sidlo’ Tkatska 6507/2, 080 01 Presov

Za drazobnika:

V Bratislave, dia ¢ A 204y

PO DS o fosisemnmasssessarasnssnnsnarnnane, samnenanpnsass
ug, a.s.
JUDr. Zuzana Skublova
spinomocnenec

Za zalozného veritela:

& 4 o )
V Bratislave, dia 7~ X A2

POHPIS: <cocicsssivizd s ssossmmmamesonssosrsenmsnas
JUDr. Daniela Lubyova
Pravnik
Oddelenie vymahzania retailovych uverov
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

PO I s ssnitmsrinmiis i i masaspmensansangsynansen
Mgr. Jakub Harecky
Pravnik
Oddelenie vymahania retailovych uverov
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.




OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedéujem, ze: JUDr, ddtum narodenia: .. «odné Cislo: - ... Dpobyt:
. Slovenskd republika, ktorého(ej) totoznost som zistil(a)
zakonnym spdsobom: doklad totoZnosti - obéiansky preukaz, Cislo: listinu predo mnou

vlastnoruéne podpisal(a). Poradové ¢islo knihy osvedcenia pravosti podpisov: O 1025474/202

Bratislavadina 04.12.2024  ZZ00A 00 e e
A Erik J?culéiak
=i zamestnanec
] povereny'notirom
H\’-.;::‘::'Lr1 ‘%M ‘(jr
OSVEDCENIE O PRAVOSTI _PODP]SU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)
Osved¢ujem, ze: Mgr. . datum narodenia: . rodné ¢islo: , pobyt:
Slovenska republika, ktorého(ej) totoznost som zistil(a) zikonnym spésobom:
doklad totoZnosti - obéiansky preukaz, ¢islo: listinu predo mnou vlastnoru¢ne podpisal(a).

Poradové ¢islo knihy osvedéenia pravosti podpisov: O 1025475/2024.

Bratislava dia 04.12.2024
Erik k/aculéiak
zam\;stna nec

poveren& notirom
\

\
1

Upozornenie:

Notar legalizaciou neosvedéuje pravdivost’
skuto¢nosti uvddzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)






