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1. Pouzité podklady

Urbanisticka $tadia (US) IBV Bijacovce - Sever Il je paralelne spracovana so Zmenami a doplnkami (ZaD) &.1/2019

tzemného planu obce (UPN-O). SIuzi na overenie riesenia, ktoré ma byt zapracované do navrhu ZaD UPN-O.

Reaguje na zamer obce rozSirit obytny suboru Sever (p.6.1262 KNC) podla ucelenych vlastnickych vztahov v

zmysle KNE. V danej lokalite sa uvaZuje s vystavbou rod. domov.

Okrem overenia priestorového usporiadania pozemkov a objektov RD sa US zaober4 aj dopravno-technickym rie$enim

a vybavenim suboru kompletnou technickou infrastrukturou.

Pri spracovani US IBV Bijacovce — Sever Il boli k dispozicii tieto podklady:

- Navrh Gizemného planu obce (UPN-O) Bijacovce (Ateliér architektdry s.r.o. Kosice, 2010 -2012) schvaleny uznesenim
obecného zastupitel'stva ¢. 3/2013 zo dia 27.6.2013; jeho zavazné Cast bola vyhlasena vieobecne zavaznym
nariadenim obce VZN ¢&. 1/2013 z toho istého dfa.

- Katastralna mapa - register C, E (stav evidovany v maji 2019)

- Vy8kopis Zakladnej mapy CSSR v M 1:10 000

- Ortofotomapy rieSeného Uzemia pristupné v internetove; sieti

- Osobna obhliadka terénu

2. Vymedzenie a charakteristika rieSeného Gzemia

RieSené uzemie IBV Bijacovce — Sever Il je vymedzené nasledovne:

- na severe okrajovou liniou pozemkov KNE €. 245 aZ 283

- na vychode okrajovou liniou pozemkov KNE ¢&. 282 a 283 (tie predstavuju hranicu tlakového pasma vodojemu pre
bezproblémové zasobovanie suboru RD pitnou vodou).

- na zapade cestou 3216 (111/018181), dalej liniou pozemku KNE ¢&. 243 a zadnou liniou existujucej zastavby rod. domov
tvoriacou hranicu intravilanu

- na juhu U&elovou komunikaciou k hospodarskym objektom, prislichajlcim historicky najstarSej zastavbe obce
(hranicou intravilanu)

Takto vymedzené Uzemie zabera plochu 10,2 ha.

Lokalita je mierne svahovita lezi v nadmorskej vyske od 529 po 561 m n.m. Svah stupa od juhozapadu k severovychodu,

sklon svahu je od 6 do 16 %. Zosuvy pddy tu neboli zaznamenané. Najvy3Siu hladinu spodnej vody mozno predpokladat

na severozapadnom okraji lokality.

V stgasnosti je riesené tzemie ornou pddou v sikromnom viastnictve. Cast je vyuzivana samotnymi viastnikmi ako

zahumienky, Cast je prenajata na ucely rastlinnej velkovyroby.

3. Sirsie vztahy

Cela lokalita lezi mimo hranic zastavaného Uzemia obce k 1. 1. 1990. Nezasahuju ju ziadne pasma hygienickej ochrany

(inundacné pasmo, ochr. pasmo Il. stupfia prirodnych mineralnych zdrojov v Baldovciach, PHO vodného zdroja

verejného obecného vodovodu, PHO hospodarskeho dvora), &i bezpeénostné ochranné pasma.

ReSpektovat je v3ak potrebné ochranné pasmo cesty lll. triedy 3216 (l11/018181): cesta 1/18 - Bijacovce - Nizny Slavkov

- Brezovica.

V US IBV Bijacovce - Sever Il je konkretizované urbanistické rie$enie - vratane dopravnej a technickej infradtruktdry -

tak, aby mohli byt sibeZne spracované zmeny adopinky (zemného planu obce (ZaD UPN-O), a nasledne
dokumentéacie pre Uzemné rozhodnutie.

4. Urbanisticka koncepcia

Obytny subor bude dopravne spristupneny z 3 smerov:

- zo zapadu novonavrhovanou miestnou komunikaciou MO 6,5/30, ktora sa vypoji z cesty 111/3216 pred dopravnou
tabulou s oznacenim konca obce

- z juhozépadu, s vyuzitim existujucej spevnenej komunikacie (vypojenej z cesty 111/3216), ktoru bude potrebné
zrekonStruovat (rozSirit a doplnit o dazdovu kanalizaciu)

- z juhovychodu, po miestnej komunikécii, ktora bude predizenim existujlicej cesty od severného okraja navsi k fare

Prelozka cesty 111/3216 podfa pévodného navrhu Gzemného planu obce je vramci paralelne spracovanych Zmien a

dopinkov €.1/2019 UPN-O Bijacovce vyhodnotena ako nereaina; navrhnuty je odklon najproblematickejsej ¢asti

tranzitnej dopravy - prevozu dreva - na novonavrhovanu miestnu U¢elovi komunikaciu po severozapadnom okraji obce,



t. j. mimo prietah centrom obce Bijacovce. (Tato komunikacia kategorie MOK 7,5/40 sa méze vyhladovo stat' zakladom
pre preloZzku cesty 11/3216 mimo zastavané zemie obce).

Vystavba suboru vyvolala potrebu zriadenia dalSej autobusovej zastdvky hromadnej dopravy na ceste 111/3216; pri
ponechani jedinej existujlcej zastavky v centre obce by bola vyrazne prekroéena limitnd dochadzkové vzdialenost
500m.

Zasobovanie vodou, odkanalizovanie, zasobovanie el. energiou a plynom v US zasade re3pektuje rieSenie z platného
UPN-O: Obytny stbor bude napojeny na verejny vodovod z existujicej $achty na SZ okraji intravilanu, pricom sa pogita
s navySenim sucasnej kapacity vodojemu 100 m3 o dalSich 100 m3; odvedenie splaskovych vod bude do projektovane;
COV pod obcou; spolahlivé zasobovanie elektrinou zabezpeéi vystavba novej kioskovej trafostanice v JV ¢asti stboru
(vypojenie k novej TS z existujicej TS3 véak bude VN kablom, nie vzdu$nym vedenim ako v UPN-O).

5. Regulativy priestorového usporiadania

Schéma zastavby US v potrebnej miere re$pektuje ¢lenenie podra viastnictva pozemkov (vyjadrené v KNE); umoziiuje
Clenenie vystavby podla ucelenych etap - od juhozapadu na severovychod.

Celkovo je na rieSenom uzemi navrhnutych 103 novych rod. domov, velkost stavebnych pozemkov je od 570 m? (poz.¢.
70) do 1049 m? (poz. €. 102).

V navrhu (vo vykresovej Casti) su jasne definované uliné, resp. stavebné Giary.

Uliéné priestory musia zahffiat’ minimélne jednostranny chodnik a zeleny pas potrebny na vsiaknutie dazdovej vody
a vedenie inzinierskych sieti.

Maximélna vySka z&stavby je obmedzend znenim §43b ods. 3 stavebného zakona na 2 nadzemné podlaZia
a podkrovie. Za optimalne v8ak povazujeme 1 nadzem. podlaZie + podkrovie. PodpivniCenie je mozné (vyuZijic miernu
svahovitost (izemia) v zavislosti od vysky hladiny spodnej vody. U pozemkov RD v severozapadnej asti lokality, kde je
sa na zaklade konfiguracie terénu predpoklada najvacsie zamokrenie, podpivnienie nedoporudujeme.

V ramci kazdého pozemku RD je uvazovana aj garaz, resp. plocha na odstavenie vozidla. Garaze su rieSené ako
vstavané, tiez drobné stavby pre drobnochov st uvazované v ramci jednotného korpusu rod. domu.

Hlavnou funkciou na rieSenom Uzemi je byvanie. Ako dopinkovu funkciu je mozné pripustit’

a) integraciu so zariadeniami sluzieb s hygienicky nezavadnou prevadzkou

b) drobnochov v rozsahu vlastnej spotreby.

Odstupy objektov od komunikacii, od hranic parciel a od seba navzajom su navrhnuté v silade s vyhl. &. 532/2002
o vSeob. tech. poziadavkach na vystavbu. Velkosti pozemkov povacSine umozriuji zabezpedit také vzajomné odstupy
rod. domov, Ze bude pripustné orientovat okna obytnych miestnosti aj oproti sebe. Sirka rod. domov je navrhovana od
7,5do9m.

Pri realizcii bude potrebné sa usilovat o jednotny sklon striech, vysky atiky a trovefi 1. nadzemného podlazia (NP). US
doporucuje sklon striech 40 - 45°, roved 1. NP do 50 cm nad terénom a vysku atiky (odkvapu) zhodnl s parapetom
okna 2. NP rieSeného ako obytné podkrovie.

6. Doprava

V sucasnosti jediny dopravny pristup na novu lokalitu 1BV je od juhozépadu. Kvoli zvySeniu dopravnej kapacity
existujlicej spevnenej Ucelovej komunikacie, Sirokej iba 3,3 m, US navrhuje jej rozsirenie na minimalne parametre
obojsmernej miestnej komunikacie STN 73 6410, to zn. kategérie MOU 6,5/30. funkénej triedy C3. Vzhladom
k stiesnenym priestorovym pomerom pri jej vyusteni na cestu 111/3216, rozSirenie vozovky je mozné iba za podmienky
zlikvidovania otvorenej priekopy a odvedenia zrazkovych vod nahradnym spdsobom — osadenim prie¢nej mreze (rostu)
na vozovke nad Bijacovskym potokom.

Hlavny dopravny pristup do obytného stboru je rieSeny zo zapadu, a to novonavrhovanou miestnou komunikaciou MO
6,5/30 funkéne;j triedy C3, ktora sa vypoji z cesty 111/3216 pred dopravnou tabufou s oznaCenim konca obce.

Treti dopravny pristup do rie$enej lokality ma byt v zmysle UPN-O z juhovychodu po navrhovanej miestnej komunikacii,
ktora bude predizenim existujlicej cesty od severného okraja navsi k fare; tu je (mimo rieseného Uizemia) uvazované aj
parkovisko s kapacitou 8 stani, ktoré méze sluzit pre navstevnikov fary i obyt. siiboru.

VSetky vozidlové komunikacie v obytnom subore su navrhnuté v kategérie MO 6,5/30 (so Sirkou vozovky 5,5 m) funkénej
triedy C3. Pozdiz kazdej z nich je navrhovany jednostranny chodnik $irky 1,5m.

Odstavenie vozidla sa uvazuje v ramci vlastného pozemku RD.

Pre buducich obyvatelov suboru RD je navrhnuté zriadenie autobusovych zastavok hromadnej dopravy na ceste
111/3216 pre oba smery (V. Slavkov resp. Ordzovany; Bijacovce-centrum). Zastavky maji mat samostatné jazdné pruhy.



7. Odvedenie zrazkovych vod, dazd'ova kanalizacia

Na ochranu stboru IBV pred povrchovymi zrazkovymi vodami st v US na vychodnom obvode lokality navrhnuté
zachytné priekopy, ktoré ustia do lapaCov splavenin, odkial dazdovou kanalizaciou su prepojené s podzemnymi
vodozadrznymi zberaémi (VZ) priesakom. VZ su navrhnuté aj na najexponovanejSich miestach ich sustredovania zo
spevnenych pléch verejnych komunikacii (v kombinécii s cestnymi vpustmi a daZd. kanalizaciou).

U jednotlivych pozemkov RD US navrhuje nekontaminované vody z povrchového odtoku (zo striech RD, dvorov, teras
a ost. spevnenych ploch) zachytavat a vhodne vyuZivat napr. na zavlaZzovanie zahrad, pripadne splachovanie.

8. Zasobovanie vodou

Obec ma vybudovany verejny vodovod. Miestne vodné zdroje (4 pramene vydatnosti 2-6 I/s) sa nachadzaju severne od
rieSenej lokality, kde je aj vodojem s kapacitou 100 m3, s kétou dna 582,5 m n.m. Privodné potrubie je trasované pozdiz
cesty 11/3216 a Usti v Sachte severne od suCasného zastavaného uzemia (pri RD na p.&. 445). Odtial pokratuje
zasobovacie potrubie k existujucej zastavbe.

US sa napaja na spominani vodovodn( $achtu a navrhuje zokruhovani vodovodnd siet zasobnych potrubi DN 100
s jednym tlakovym pasmom.

V stlade s navrhom UPN-O bude v budticnosti potrebné vybudovanie dal$ieho vodojemu s kapacitou 100 m3, a to pri
exist. vodojeme. Sucasne bude potrebné najst doplfiujlice vodné zdroje vzhladom ku kolisavej vydatnosti existujdcich.

9. Splaskova kanalizacia

Obec zatial nema vybudovanu verejnl kanaliz&ciu. Priprava jej vystavby je vSak v pokrocilom $tadiu, je vypracovany
projekt obecnej splaskovej kanalizacie s viastnou COV (pod obcou juzne od intravilanu), s vyustenim do Bijacovského
potoka.

Rieenie US respektuje tieto vychodiska; na odkanalizovanie stboru navrhuje vybudovanie gravitaénej splaskovej
kanalizacie, so zaustenim do vyprojektovanej vetvy AF z PVC DN 300 trasovanej pozdiz cesty 11/3216, a to v 2 bodoch.
Novonavrhované kanalizaéné potrubie by rovnako bolo z PVC, profilu DN 300 a viedlo by vo verejnom ulichom koridore.
V pripade predstihu vystavby RD pred verejnou kanalizaciou je potrebné vybudovat na pozemkoch jednotlivych rod.
domov nepriepustné zumpy.

10. Zasobovanie plynom

Obec je plynofikovana. Napojenie obytného suboru na existujuci plynovod je uvazované v severozapadnom a
juhozapadnom cipe rieSenej lokality.

Novonavrhované plynovodné potrubia si vedené v zelenom péase, resp. v chodniku, v slbehu s ostatnymi sietami,
reSpektujuc STN 73 6005.

11. Zasobovanie elektrickou energiou

Vystavba obytného stboru si vyZiada vybudovanie novej trafostanice. V stlade s navrhom UPN-O je umiestnena na
juhovychodnom okraiji lokality tak, aby poslizila na zlepSenie napatovych pomerov v celej severovychodnej asti sidla
(jej poloha je prispdsobena novej schéme zastavby, je na verejnom priestranstve s dopravnym pristupom).

US na rozdiel od UPN-O, kde sa uvazuje so vzdu$nym el. vedenim VN okolo obytného stboru, navrhuje vyvedenie
zemného kabla z existujucej stoziarovej trafostanice (TR3), trasovanie cez navrhované uliéné koridory a ukonCenie
v novej kioskovej trafostanici o vykone 400 kVA.

Sekundarna siet' sa zrealizuje jednak z existujucej TR 3, jednak zo spominanej kioskovej trafostanice kablovymi NN
rozvodmi. Kéble sa ukonCia v rozpojovacich a istiacich skriniach (RS) takého typu, aby bolo mozné kazdy rodinny dom
napojit samostatnou kablovou pripojkou s elektromerovym rozvadzacom (RE).

Kabelové NN vedenie navrhujeme zokruhovat prepojenim na existujucu siet vzdusného el. vedenia NN v obci, takze
v pripade poruchy na kabli bude mozné rodinné domy zasobovat el. energiou dalej bez preruSenia dodavky. Trasa
kéblov bude vedena v zelenom pase resp. v chodniku tak, aby Co najmenej kolidovala s ostatnymi podzemnymi
vedeniami; v jednej ryhe sa navrhuje viest subezne kabel VN i NN.

Verejné osvetlenie (VO)

Rozvody VO budu zemnym kéblom paralelne trasovanym s kéblom siete NN. VO bude ovladané automaticky
zrozvadzaCa (RVO), ktory sa osadi pri navrhovanej kioskovej trafostanici. StoZiare VO budu ocelové vysky 6 m;



svietidld budu typu LED. Navrhnutych je 37 takychto stoziarov; 1 stoZiar pri autobusovej zastavke bude vysoky 10 m.
Ochranné pasma

Ochr. padsmo vonkajSieho el. vedenia podla zakona o energetike &. 251/2012 Z.z. je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Tato vzdialenost je
pri el. vedeni VN 22 kV 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7 m

Ochranné pasmo vonkajSieho el. vedenia NN s napatim do 1 kV je od 1 m do 0,5 m - v zavislosti od druhu objektu (v
zmysle STN 33 3300, ¢l. 4.14 az 4.51).

Ochr. pasmo podzemného kablového vedenia VN i NN je 1 m na kazdu stranu od plasta kabla.

Ochr. pasmo kazetovej transformovne VN/NN je vymedzené plastom jej stavebnej konstrukcie.

V ochrannom pasme vonkajsieho el. vedenia a pod el. vedenim je zakazané zriadovat stavby a konstrukcie.

12. Telekomunikacie

V US je rezervovany priestor aj pre ulozenie telefdnneho, resp. multifunkéného telelekomunikadného kabla.

Miestny rozhlas (MR)

MR je je vobci rieSeny bezdrétovym systémom. Je ovladany z rozhlasovej Ustredne v budove obecného Uradu,
reproduktory st osadené na stipoch vzdusne;j el. siete NN s verejnym osvetlenim.

V US je uvazované umiestnenie reproduktorov MR na novonavrhnutych ocelovych stoziaroch verejného osvetlenia.

13. Zivotné prostredie, zelef, terénne a sadové Gipravy

Viykurovanie objektov bude (prevazne) na baze plynu, ¢im sa vylu¢i zamorovanie ovzdusia popol¢ekom.

Ku kontaminacii véd nebude dochadzat, zraZky budi odvadzané zachytnymi priekopami, resp. dazdovou kanalizaciou;
spladkové vody splaskovou kanalizaciou.

Najvacsi podiel v Strukture zelene rieSeného uzemia bude tvorit sukromna zelef - zahrady.

Zelené pasy verejnej zelene pozdiz komunikécii budl vyuZité na trasovanie inZ. sieti, preto sa tu uvazuje prevazne
s nizkou zelefou (travnaté plochy), resp. so stromami s malou korunou, a tym aj s malym korefiovym systémom.

K vacsim terénnym Upravam déjde v suvislosti s budovanim zachytnej priekopy po vychodnom (hornom) obvode lokality
(bude v ramci pozemkov RD ako vecné bremeno).

14. Urbanisticka ekondmia

- Pocet novonavrhovanych rod. domov; 103

- Pocet novonavrhovanych bytovych jednotiek: 103
- Pocet obyvatelov: 320

- Priem. obloznost 3,11 obyv./byt

15. Odporiéanie dalSieho postupu

Na podklade tejto urbanistickej Studie je potrebné obstarat a spracovat dokumentacie pre izemné rozhodnutia (DUR):
- DUR IBV Bijacovce-Sever II: Miestne komunikacie, odvedenie zrazkovych vod, dazdova kanalizacia
- DUR IBV Bijacovce-Sever |I: Splaskova kanalizacia, vodovod, plynovod, el. vedenia VN a NN

Spracovanie DUR si vyziada geodetické domeranie lokality (zameranie nadzemnych i podzemnych inZ. sieti pre body
napojenia, doplnenie o podrobnejsi vySkopis).

Vzhladom k zloZitym majetkopravnym vztahom na lokalite za najschodnejSie vysporiadanie mozno pokladat odkUpenie
odkupenie pozemkov od vlastnikov prostrednictvom realitnej kancelarie.

Po vydani uzemnych rozhodnuti bude potrebné spracovat geometricky plan s upravenou parcelaciou, ako aj projekty
jednotlivych inZinierskych sieti. Nasledne je mozné rieSit projekty jednotlivych rodinnych domov.
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