Znalec: Ing. Marian Novotny, Venevska 20, 990 01 Velky Krtis,tel. 0907 211 666,
E - mail: novotny.marian@post.sk , marian.novotnyfazet.sk , Znalec pre codbor:
Stavebnictvo, odvetvie: Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti, Odhad
hodnoty stavebnych prac. Eviden&né &islo znalca 912534

Zadavatel: Obec Lupoé, Lupo& 102, 985 11 Halié&

Cislo spisu (cbjednavky) : Objedndvka zo dfia 01.10.2024

DOPLNOK &. 1
K ZNALECKEMU POSUDKU

¢islo: 2/2024

Vo veci: Stanovenia v3eobecnej hodnoty pozemku parcela C KN &. 1178/11 v obci

Lupo&, katastrdlne uzemie Lupod, okres Lu&enec.

PoCet stran (z toho prileoh): 13/(3)
PoCet vyhotoveni: 3



Znalec: Ing. Marian Novotny c¢islo posudku:D1 k 2/2024

1. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého sktmania:

Stanovit v3eobecni hodnotu nehnutelnosti vedenych Okresnym tradom Lulenec,
katastridlnym odborom na vypise z KN z LV &. 163 pre obec a k.u. Lupo& a
zameranych geometrickym plénom &. 44522363 - 92/2023, vwyhotovil FROM SeXe0uj
Dostojevského 2, 984 03 Luenec, dfia 10.11.2023, overil Okresny Udrad Luéenec,
katastralny odbor, difia 22.11.2023 pod &. G1-668/2023.

Jedna sa o pozemok parc. C KN &. 1178711 v obci Lupo&, katastrélne tzemie
Lupo&, okres Luenec.

Ulocha znalca v doplnku &. 1 k znaleckému posudku je aktualizovat vEeobecnt
hodnotu nehnutelnosti.

2. 0O&el znaleckého posudku: prevod nehnutelnosti

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlci na =zistenie
stavebnotechnického stavu): Ku dfiu obhliadky k 20.12.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: k 08.01.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku :
a) Dodané zadavatelom :
¢ Vypis z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva &. 163, pre obec a
katastralne tdzemie Lupo& zo diia 3.10.2024, wydal Okresny urad Lucenec,
katastralny odbor - vytvoreny cez zbgis
¢ Kopia katastradlnej mapy, pre obec a k.U. Lupoé zo diia 5.1.2024, vydal
Okresny urad LuCenec, katastralny odbor - vytvorena cez zbgis
®* Kopia mapy urCeného operatu, pre obec a k.u. Lupol zo dfia 3.10.2024, vydal
Okresny urad Lucenec, katastrdlny odbor - vytvorena cez zbgis
¢ Geometricky plan ¢&. 44522363 - 92/2023, vyhotovil FROM s.r.o.,
Dostojevského 2, 984 03 Luenec, dfia 10.11.2023, overil Okresny urad
Lu€enec, katastralny odbor, diia 22.11.2023 pod &. G1-668/2023 - original

b) Ziskané znalcom :
¢ obhliadka nehnutelnosti
* fotodokumentédcia sufastného stavu nehnutelnosti

6. PouzZité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhla3Zky MS SR &. 626/2007
Z.2., vyhlaSky MS SR &. 605/2008 Z.z., vyhlasky MS SR 254/2010 Z.z. a
vyhlasky MS SR &. 213/2017 Z.z.

e Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni =zakona &. 93/2006 Z.z., zékona &.
65/2018 Z.z., ktorym sa meni a doplfia zdkon &. 382/2004 Z.z.

e VyhladZka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z.
ktorou sa vykon&va =zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

e Z&kon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskor$ich predpisov.

e VyhlaSka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 2.z., ktorou sa vykondva z&kon NR SR o katastri nehnutelnosti a o
zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zékon) v
zneni neskorSich predpiscov.
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Znalec: Ing. Marian Novotny Cislo posudku:Di k 2/2024

® VyhlaSka Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z.z., ktorou

sa vydava Statistickd klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR €. 1B2/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov.

Marién‘Vyparina a kol. - Metodika vypoZtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb, Z2ilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicia posudzovanych veli&in a pouZitych postupov:

a)

b)

Definicie pojmov

VSeobecnd  hodnota (V3H) - je vyslednid objektivizovanid hodnota
nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tietc mali desiahnut
na trhu v podmienkach volnej sutaZfe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj
predavajuci budu konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pehniitkou; obvykle
vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhovd hodnota.

Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za kteort by bolo
moZné hodnoteni stavbu nadobudnut formou vystavby v Case ohodnotenia na
Urovni bez dane 2z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je reprodukénd

obstardvacia hednota alebo novd cena. V zmysle medzinarodnych
ohodnocovacich 3tandardov sa jedna o princip ndkladového uréenia hodnoty.
Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby

zniZeny o hodnotu zodpovedajucu vySke opotrebovania. Ekvivalentnym pojmom
je reprodukénd zestatkovd hodnota alebo &asovd cena.

Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamZitého stavu
stavby.
Vynosova hodnota (HV) - Jje =znalecky odhad sG&asnej hodnoty budicich

disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutelnosti formou prenajmu,
diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Opotrebenie stavby (0) - je percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaéiatku uZivania k terminu
posudenia / chodnotenia.

Zostatkova Zivotnost stavby (T) - je predpokladanad doba dalSej Zivotnosti
stavby v rokoch aZ do predpokladanéheo zaniku stavby.

Predpokladand Zivotnost stavby (Z) - je predpokladand (alebo stanovena)
celkova Zivotnost stavby v rokoch.

Definicie pouzitych postupov

Stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v3ecbecnej hodneoty stavieb sa pouZivaju metddy:

Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny subor aspofi troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliZnosti
porovnavanych cbjektov a ohodnocovaného objektu),

Kombinované metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu,
Princip metédy Jje =zaloZeny na véienom priemere vynosovej a technickej
hodnoty stavieb. Vynosovéd hodnota stavieb sa vypo&ita kapitalizaciou
budicich od&erpatelnych zdrojov pocas Casovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizdciou budicich od&erpatelnych =zdrojov poas &asovo obmedzeného
obdebia s naslednym predajom),
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Znalec: Ing. Marian Novotny ¢islo posudku:Dl k 2/2024

¢ Metdéda polohovej diferenciacie (Princip metédy e zaloZeny na urdeni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciicie, ktory sa uplatni na technicku
hodnotu) .

Stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metédy:

* Metdda porovndvania (Pri vypodéte sa pouZiva transak&ny pristup. Na
porovnanie Jje potrebny subor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na merni jednotku (1 m pozemku) s prihliadnutim na odlisnosti
porovnavanych poZemkov a ohodnocovaného pozemku) ,

®* Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota
pozemkov sa vypod&ita kapitalizaciou budiucich odCerpatelnych zdrojov po&as
¢asovo necbmedzeného obdobia),

¢ Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na
vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Nie sa Ziadne.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. v zneni vyhlaSky &. 626/2007 o
vyhlagky &. 605/2008 Z.z., vyhlaSky &. 47/2009 2.z., vyhlasky 254/2010 Z.z. a
vyhlasky €. 213/2017 Z.z. o stanoveni vEeobecnej hodnoty majetku. Na stanovenie
vSeobecnej hodnoty pozemku je pouZitd metéda polohovej diferenciicie. Vynosovi
metédu stanovenia v3eobecnej hodnoty nie je moZné pouZit, nakolko nie su
relevantné podklady a prendjme obdobnych pozemkov v danej lokalite. Porovnavacia
metéda je vylauCend na zéklade nedostatku relevantnych podkladov na zaklade,
ktorych by bolc moZné stanovit vSeobecni hodnotu porovnavacou metédou.

Metdda polohovej diferenciicie pre pozemky vychédza zo zakladného vztahu:
VSHpozr = M * (VHyy * kpp) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy; - vychodiskovéd hodnota na 1 m" pozemku
¥ep - koeficient polohovej diferenciéicie

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

Podla vypisu z KN =z LV &. 163 zo dfia 3.10.2024 je vlastnikom nehnutelnosti,
ktorad sa nachadza v obci Lupe&, katastrdlne tzemie Lupo&, okres Lu&enec.

GAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra " E "

Parcela ¢islo 1140 Zastavana plocha a nadvorie vymera 5150 m2
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Znalec: Ing. Marian Novotny ¢islo posudku:D1 k 2/2024

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Uastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Obec Lupo&, 985 11, Lupo& 102, SR
1¢0; 316199
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

CasT c: TARCHY
Bez tiarch.

Iné udaje:
Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojenid s miestnym Setrenim vykonana dfia 20.12,2023 za udasti
starostu Obce Lupo& Ing. Petra Teji&caka a znalca.

Fotodokumentdcia suasného stavu nehnutelnosti zhotoveni znalcom pri obhliadke
diia 20.12,2023

d) Technickad dokumentacia, porovnanie suladu projektovej dokumentacie a
stavebnej dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:

Pozemok parc. E KN &. 1140 je vedeny na LV &. 163 ako zastavana plocha a
nadvorie v zastavanom tizemi obce Lupo&. Pozemok je zastavany z cCasti obecnou
komunikaciou a prilahlymi plochami. Z tohto pozemku bol Geometrickym planom &.
44522363 - 92/2023, vyhotovil FROM s.r.o., Dostojevského 2, 984 03 Lu&enec, diia
10.11.2023, overil Okresny urad Luenec, katastralny odbor, dfa 22.11.2023 pod
&. Gl-668/2023, oddeleny pozemok parc. C KN &. 1178/11 o vymere 131 m2 vedeny
ako zastavana plocha a nadvorie v zastavanom Uzemi obce Lupo&. Na pozemku parec.
C KN &. 1178/11 je situovand Cast dvora rodinného domu s. &. 25, pred zihradka
pred rodinnym domom s. &, 25 a prednd &ast rodinného domu s. &. 25. V prirode
je pozemok z ¢&asti ohranideny mirmi rodinnéhoc domu s. &. 25 a plotom. Okolie
pozemku tvori z&stavba rodinnych domov.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie suladu popisnych a geodetickych
udajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavem:

Pozemok ije vedeny na vypise z KN z LV &. 163 pre obec a k.. Lupo& a je
zakresleny na aktualnej képii mapy uré&eného operatu pre obec a k. 1. Lupoé.

Popisné aj geodetické udaje katastra nehnutelnosti su v silade so skuto@nym
stavom nehnutelnosti zistenom pri ochliadke.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

1. Pozemok parc. C KN &. 1178/11

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom
ohodnotenia:
Nie su Ziadne.

Strana 5



inalec: Ing. Marian Novotny Eislo posudku:Di k 2/2024

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polochy nehnutelnosti:

Nehnutelnost sa nach&dza v obci Lupod&, katastrialne tizemie Lupo&, okres Lulenec
na juhu Banskobystrického samospravneho kraja v regione Novohrad. Obec Lupod ma
210 obyvatelov, je situcovana pri verejnej komunikéacii ITI/2662, 9 km zapadne od
okresného mesta LuCenec, ktoré je spoloZenskym aj hospodarskym centrom regiénu
Novohrad. Spojenie s obcou je autobusovou dopravou po verejnej komunikacii
III/2662 s napojenim na verejni komunikaciu I/75 Lufenec - Velky Krtis - Nove
Zamky, dosah do okresného mesta do 15 mintt. V obeci sa nachadza cbecny irad,
obchod s potravinami, pohostinstvo a 3Sportovy areidl. Nehnutelnost je situovana
v 3irSom centre obce v zastavbe rodinnych domov. Konfiguracia terénu v danom
mieste je mierne svahovita, pristup z obecnej spevnenej komunikidcie. V danom
mieste je moZnost napojenia na verejny rozvod NN.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:
Pozemok tvori &ast dvoru rodinného domu s. &. 25, pred zahradku rodinného domu
§. €. 25 a zastavany je prednou &astou rodinného domu siap. &. 25.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:
Rizika zmeny vo vyuZiti dzemia

- nie si zname - zmena sa nepripravuije

Stavebno - konitrukéné rizika

- pokles zakladov - nie su

- deformdcie nosnych kon3trukcii - nezistené

— zosuvné uzemia - nezistené

- poddolované tzemia - nedotykaiji sa

Rizika z hladiska hygienickych, poZiarnych a inych osobitnych predpisov
= hygienické ochranné pasma - nie su

- bezpegnostné pasma chranené osobitnymi predpismi - nie su

- radénové riziko - nie je podrobny prieskum

Rizika vyplyvajlice z pravnych vztahov

- stavby nezapisané v KN - nie st

— pozemky nezapisané v KN - nie sa

- uZfivanie pozemkov a stavby - totoZné

- vecné bremeno - nie je Ziadne

- tarchy - bez tiarch

Ziadne iné pripadné rizika spojené s vyuZivanim nehnutelnosti neboli zistené.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok v ZUO
POPIS

Pozemok parc. E KN &. 1140 je vedeny na LV &. 163 ako zastavand plocha a
nadvorie v zastavanom nuzemi obce Lupod. Pozemok je zastavany z &asti obecnou
komunikaciou a prilahlymi plochami. Z tohto pozemku bol Geometrickym plénom &.
44522363 - 92/2023, vyhotovil FROM s.r.o., Dostojevského 2, 984 03 Lufenec, diia
10.11.2023, overil Okresny urad Lucenec, katastralny odbor, dia 22.11.2023 pod
€. G1-668/2023, oddeleny pozemok parc. C KN &. 1178/11 o vymere 131 m2 vedeny
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ako zastavana plocha a nadvorie v zastavanom zemi obce Lupo&. Na pozemku parc.
C KN &. 1178/11 je situovana &ast dvora rodinného domu s. &. 25, pred zahradka
pred rodinnym domom s. &. 25 a predna &ast rodinného domu s. &. 25. V prirode
je pozemok z Casti ohranieny murmi rodinného domu s. €. 25 a plotom. Okolie
pozemku tvori zastavba rodinnych domov.

Pozemok je situovany v SirSom centre obce na mierne svahovitom teréne s
pristupom = obecne] spevnenej komunikacie. V mieste je moZnost napojenia na
verejny rozvod NN. Spojenie s obcou je autobusovou dopravou, do okresného mesta
Luenec do 15 minut po verejnej komunikicii III/2662 s napojenim na I/75. Obec
Lupo¢ ma& 210 obyvatelov, je situovana pri verejnej komunikdcii III/2662, 9 km
zapadne od okresného mesta Lu&enec, ktoré je spoloCenskym aj hospodérskym
centrom regiénu Novohrad.

Spolu _
Parcela Druh pozemku vymera SP““”“’f“ﬂhkF 'V?“g“ﬂ
[m?| podiel [m”]

1178/11 zastavana plocha a nadvorie 131,00 1/1 131,00
Obec: Lupoé&
vycnwi’kﬁ"ﬁ hodnota: VHy; = 3,32 Glm;

Oznacenie a nizov _ Hodnota

i it Hw kneﬁcientli

3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000
cbyvatelov a rekreadné oblasti pre individuilnu

ks rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné
koeficient 4
A zony na predmestiach a priemyslové a 1,00
vieobecnej ; Al E
gituacie polnohospodarske oblasti miest do 50 000
obyvatelov, cbytné zény samostatnych obci v dosahu
miest do 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
e byvanie so 3tandardnym vybavenim,
8 - rekrea&né stavby na individudlnu rekreaciu,
koeficient 1,05

-~ nebytové stavby pre priemysel, dopravu,

HHCEREALY Vyusitia S8kolstvo, zdravotnictvo, Sport so Etandardnym

vybavenim
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno
ko dostat prostriedkom hromadnej dopravy alebo
koeficient osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 0,90

dopravnych vztahov min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez
moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
ke
koeficient 3. plochy obytnych a rekrea&nych uzemi (obytna 1,30
funkéného vyuZitia alebo rekreacnéd pocloha) L
tzemia
kr
koeficient 1. bez technickej infraStruktury (vlastné zdroje
technickej alebo moZnost napojenia iba na jeden druh vereinej 1,00
infrastruktary siete)
pozemku
k:
koeficient
povySujucich
faktorov
ks
koeficient
redukujicich
faktorov

0. nevyskytuje sa 1,00

0. nevyskytuje sa 1,00
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nizov | Vipoéet | Hodnota
Koeficient polohovei Kegp = 1,00 * 1,05 * 0,90 * 1,30 1,2285
diferenciicie * 1,00 * 1,00 * 1,00 M
Jednotkova vEeobecné V3Hy; = VHus * kep = 3,32 €/m° * 2
hodnota pozemku 1,2285 4,08 €/m
VYHODNOTENIE

Nizov I Vypodet | Vieobecns hodnota [€]
parcela &. 1178/11 131,00 m° * 4,08 €/m° * 1/1 534,48
Spolu ] [ 534,48
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III. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

1. Otazky zadavatela
Znaleckou ulochou bolo stanovit vieobecnu hodnotu pozemku C KN parc. &.1178/11,
k.d. Lupo, obec Lupoé&, okres Ludenec

2. Odpovede na otazky

VSeobecna hodnota bola stanovend s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v
priloche €. 3 vyhlasky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni viecbecnej hodnoty majetku v
zneni vyhlasky & 213/2017 Z.z.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nizov | Vieobecni hodnota [€]
Pozemky
Pozemok v ZU0O - parc. &. 1178/11 (131 m°) 534,48
Vieobecna hodnota celkom 534,48
Vseobecna hodnota zaokrithlene 530,00
Vieobecna hodnota slovom: Piit'stotridsat’ Eur

Vo Velkom Krtisi, dna 03.10.2024

b _ Tai
——

oHRor Slaveasiotes, Pasenes 8t
Oshad hadnaty sehviie/noeti Ing. Marian Novotny
Odhad hednoty wavebnjen peg. g snalec v
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IV. PRILOHY

= LV &. 163 zo difia 03.10.2024 2 x A4
- Koépia mapy urdeného operatu zo diia 3.10.2024
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Okres

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTf

{?Uﬁ Lucenec Datum vyhotovenia 3.10.2024
t?bcL o 511579 Lupoé Cas vyhotovenia 14:21:00
Katastrdlne uzemice 834254  Lupoé Udaje plamé k 1.10.2024 18:00:00

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Vypis je nepouZiteIny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 163 CIASTOCNY

PARCELY registra ,.C" nevyZiadané.

Parcely registra ,,E" evidované na mape uréeného operétu

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Pdvodné Spoloéna Umiestnenie
katastralne nehnutel'nost’ pozemku
uzemie
1140 5150 | Zastavané plocha a nddvoric 1

In¢ daje: Bez zipisu

Ostatné PARCELY registra .E" nevyziadané.

Legenda

Umiestnenie pozemku

Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obee

Spoloéna nehnutelnost’

Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou
Jesp

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELCNOSTI

Pocet vlastnikov; 1

Vlastnik

Poradové
cislo

Spoluvlastnicky

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
podiel

Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Dittum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

Obec Lupot, 985 11, Lupog, & 102, SR, ICO: 316199 11

Titul nadobudnutia:

Rozsudok OS &. 7C 57/03 z 28.05.2003 - 26/03

Kipna zmluva €. V-621/2004 z 19.04.2004 - 8/04

Protokol ¢&. 38 2008/0OE o prechode majetku na obec z 16.12.2008, ( p.&, 46, 55/1, 55/2, 103, 242/4, 242/10, 242/16,
242/17, 242/18, 1050, 1177), Z 4613/08, - v.z. 3/09

Rozhodnutie o uréeni sipisncho ¢isla z 6.11.2008-Z 207/09-7/09.

Zamenna zmluva €.V 120/09 z 11.3.2009-18/09

Rozhodnutie o uréeni stpisného ¢isla z 10.8.2009, 7 2647/09 - v.z. 41/09

§14 ods.2 zdk.c.180/1995 Z.z.

PKV 274 .

Rozhodnutie OU Luéence, odbor PPLH €. E/2002/00030 zo dia 31.10.2002

Navrh na vykonanic zdznamu-R 9/08-v.z.30/08

Delimitaény protokol z 20.1.2009-2 206/09-10/09 - 25/19

Kipna zmluva ¢. V- 2618/2019 z 30.09.2019 - vz. 35/19

Nivrh na zapis GP ¢. 36049905-78/2019, G1-413/2019, R-525/2019 - 40/19

Kipna zmluva ¢. V-3036/2019 z 07.11.2019-51/19

Nivrh zo dia 18.10.2018 na realizdciu GP &. 36049905-73/2019, R-569/2019 -v.z. - 57/19.
Kipna zmluva ¢. V-778/2020 z 26.03.2020 - 15/20

Kipna zmluva & V-1871/2022 z 27.06.2022 - 29/22
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Iné tdaje:

LV ¢.533-v.z. 27/10

Zlicenie LV €.163 s LV £.465 pri zapise R-430/2019 - 25/19

Realizicia GP €. 36049905-79/201 9, Z- 3273/2019 - vz. 37/19

Privo uZivania podl'a §4 zikona &. 66/2009 Z.7. ktorého obsahom Je tidr?ba a uZivanie pozemku pod stavbou s.¢.105

na pozemku registra C KN par.&. 147/3 , vritane uskutoénit stavbu alebo zmenu stavby, ak ide o stavbu povoleni

podla platnych pravnych predpisov, ktord presla z viastnictva Stitw na obec, na pozemok registra E KN par.&. 559/1,

vo vyznatenom v geometricko plane €. 36049905-84/2019, rozsahu v prospech obee Lupog, Z-3363/2019 - 38/19

Privo uZivania podl'a zdkona & 66/2009 Z. 7. §4 ods. 1, ktorého obsahom je drzba a uzivanic pozemkov registra E

KN parc.¢. 561/2, 562/2, 563/12, 563/22, 564/1, 564/2, 565, 566, 567/1, 567/2 pod stavbami s.¢. 102 - Kultirny dom

na pozemku registra C KN parc.¢. 162/10, Administrativna budova na pozemku registra C KN parc.¢. 162/9 a

prifahly pozemok registra C KN parc.é. 162/3, vritane prédva uskutoénit’ stavbu alebo zmenu stavby v rozsahu
znacenom v GP €, 36049905-83/2019, G1-421/2019 v prospech vlastnika: Obec Lupog. 985 11 Lupo¢ ¢. 102,

%O 00316199, Z-3364/2019 - 44/19

Ziadost zo dita 07.04.2022 ¢ zipis geometrického plinu &, 36049905-26/2022 a 36049905-43/2022, R-208/2022 -

v.z.14/22,

Realizicia GP ¢. 46545077-18/2021, GI -320/2021, V-2509/2022 - vz.36/22

Poznimky: Bez zapisu

Sprivea - Neevidovani
Ndjomeca - Neevidovani
Ind opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
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Zasady hospodarenia s majetkom obce

Lupoc¢
Nizov a sidlo organizacie Obec Lupo¢
Poradové ¢islo vnatorného predpisu
Vypracovala : Dolnakova Jana
Schvilil ; Ing. Peter Tejis¢ak
Datum vyhotovenia vnutorného predpisu 15.11.2023
Ucinnost’ vnutorného predpisu od 13.12.2023
Rusi sa vnatorny predpis ¢islo: 31/2019 zo dna: 18.03.2019
Prilohy 0

Obecné zastupitel'stvo v Lupo¢i na ziklade ustanovenia § 9 ods. 1 zakona ¢.138/1991 Zb. o
majetku obci v zn.p. s pouzitim ustanovenia § 11 ods.4 pism. a) zikona ¢.369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v z.n.p. sa uznieslo na tychto zasadich hospodérenia s majetkom obce (dalej len
"Zasady" ):

Clinok 1

Uvodné ustanovenia

—

. Obec Lupo¢ je samostatny tizemny samospravny a spravny celok Slovenskej republiky: zdruzuje
osoby. ktoré majii na uzemi trvaly pobyt. Obec Lupo¢  je pravnickou osobou. ktord za
podmienok ustanovenych zikonom samostatne hospodari s vlastnym majetkom a s vlastnymi
prijmami.

2. Statutirnym organom v majetkovopriavnych vztahoch v zmysle ustanovenia § 13 ods. 5
zdkona €.369/1990Zb. o obecnom zriadeni v z.n.p. je starosta obee Lupo¢. Statutdrnym organom
v majetkovo-pravnych vztahoch rozpoc¢tovych a prispevkovych — organizicii s pravnou

subjektivitou zriadenych obcou je riaditel’ organizacie.

d

. Tieto "Zasady" sa vztahuju na majetok:
a) urfeny na vykon samospravy obce
b) zvereny do spravy rozpoétovej organizicii alebo prispevkovej organizacii, ktort zriadila
¢) ktory je v spoluvlastnictve obce a iného subjektu
d) ktory sa vyuziva na podnikatel'sku ¢innost obce

e) ktory je v prendjme, alebo vo vypozicke

4. Tieto "Zasady" sa nevztahuji na finanéné prostriedky obce. hospodarenie ktorych sa riadi

schvalenym rozpoétom obce a pravidlami finanéného hospodarenia obce ana nakladanie
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s majetkom obce, ktoré upravuji osobitné predpisy /zakon NRSR ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve

bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov/

Obec. rozpoctové a prispevkové organizicie a pravnické osoby. ktoré obec zriadila alebo

zalozila, hospodaria s majetkom obce sposobom vymedzenym tymito "Zasadami”.

Vietky pravne tikony spojené s nakladanim s majetkom obce musia mat” pisomni formu. inak

st neplatné.

Clanok 2

Obsahové vymedzenie majetku obee

. Majetkom obce s veci vo vlastnictve obce a majetkové prava obce.

Majetok obce tvoria nehnutelné veci a hnutelné veci vritane finanénych prostriedkov, ako aj
pohladavky a iné majetkové prava, ktoré st vo vlastnictve obce alebo ktore nadobudne obec do
vlastnictva prechodom z majetku Slovenskej republiky alebo vlastnou ¢innostou.

Koncesny majetok je majetok obce. ktory uziva koncesiondr v rozsahu, za podmienok
a v lehote dohodnutej v koncesnej zmluve, ak riziko vyplyvajiice z prava na vyuzivanie stavby
alebo sluzby na dohodnuty ¢as alebo ztohto prava spojené¢ho s pefiaznym plnenim znasa
v prevaznej miere koncesionar.

Prioritny majetok je nehnutelny majetok obce. ktory obec vlozila do spolo¢ného podniku:
prioritny majetok nemozZno pouzit' na zabezpecenie zavizkov spolotného podniku. koncesiondra
alebo tretej osoby ani previest do vlastnictva inych osob: prioritny majetok nepodlicha vykonu
rozhodnutia, exekucii, nie je sucastou konkurznej podstaty aani predmetom likviddcie:
oznacenie prioritného majetku v katastri nehnutel'nosti sa vykona poznimkou na navrh obee.
Majetok obce sluzi na plnenie tloh obce.

Majetok obce sa ma zveladovat' a zhodnocovat a vo svojej celkovej hodnote zasadne
nezmenseny zachovat.

Darovanie nehnutel'ného majetku obce je nepripustné, ak osobitny predpis neustanovuje inak.
Majetok obce mozno pouzit' najmi na verejné tcely. na podnikatel'ski €innost” a na vykon
samospravy obce.

Majetok obce, ktory slizi na verejné ucely (najmid pre miestne komunikdcie a iné verejné
priestranstvd), je verejne pristupny a mozno ho obvyklym spdsobom pouzivat, ak jeho

pouzivanie obec neobmedzila.



10. Obec hospodari so svojim majetkom samostatne alebo prostrednictvom spravcu majetku obce

(dalej len "spravca"), ktorym je jej rozpoftova organizicia alebo rispevkovd organizacia
i) ym je& J<j P g prisp

zriadend podl'a osobitného predpisu.

Clanok 3

Predmet a rozsah Gpravy

Tieto "Zasady" upravuji:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

1)

k)

nadobtidanie veci do vlastnictva obee a prevody vlastnictva obecného majetku — ktoré ukony
podliehaja schvaleniu obecného zastupitel'stva
vklady majetku obce do majetku zakladanych alebo existu] ticich obchodnych spolo¢nosti

postup prenechavania majetku do uZivania alebo do najmu,

prava a povinnosti organizicii, ktoré obec zriadila, pri sprave majetku obce,

podmienky odiatia majetku organizaciam, ktoré obec zriadila,

hospodarenie a nakladanie s pohl'addvkami a inymi majetkovymi pravami obce

nakladanie s cennymi papiermi a majetkovymi podielmi na pravnickych osobéch zaloZenych
obcou alebo v ktorych ma obec postavenie ovladajucej osoby alebo rozhodujuci vplyv
kritéria na urdenie majetku obce za prebytoény alebo neupotrebitelny

podmienky, za ktorych bude mozné znizit' kipnu cenu oproti vieobecnej hodnote majetku
pri prevodoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a a podmienky pre zniZenie
najomného pri ndgjmoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela,

dovody hodné osobitného zretel'a, najmi prevody a ndjmy nehnutelnosti s malou vymerou a
nizkou hodnotou alebo podporujiice vieobecne akceptovatel'ny verejnoprospesny ucel,
pravomoci a Glohy organov obce pri nakladani s majetkom obce: tym nie je dotknutéd

pravomoc obecného zastupitel'stva podl'a odseku 2.

Obecné zastupitel’stvo schval’uje :

a)

b)
c)

d)

spbsob prevodu vlastnictva nehnutelného majetku obce vratane schvdlenia samotného
prevodu na ziklade pravnych tkonov; to neplati, ak je obec povinna previest nehnutel'ny
majetok podl'a osobitného predpisu,

prebyto¢nost’ nehnutel'ného majetku obce,

podmienky obchodnej verejnej sutaze, ak sa mé prevod vlastnictva nehnutel’ného majetku
obce realizovat’ na zaklade obchodnej verejnej sitaze, podmienky obchodnej verejnej
sitaze musia zabezpetit poziadavky na transparentnt a nediskriminacnu sutaz anesmu
branit vytvoreniu ¢estného sut'azného prostredia,

prevody vlastnictva hnutePného majetku obce na zéklade pravnych ukonov, ktorého

zostatkova hodnota je 5 000.- € a viac,



f)

g)

h)

J)
k)
)

zverenie majetku do spravy spravcovi v pripade nehnutel'ného majetku a hnutel'ného
majetku nad hodnotu 33.000.- €

prevod spravy a zamenu spravy medzi sprdvcami majetku obce tykajuce sa nehnutelného
majetku,

prevod spravy a zdmenu spravy medzi spravcami majetku obce tykajice sa hnutelného
majetku nad hodnotu 33.000.- €,

odpustenie, odpis, pripadne zniZenie pohl'adavky obce nad hodnotu 300.- € vklad majetku
obce do majetku obcou zakladanych alebo existujucich obchodnych spolo¢nosti a inych
pravnickych osob a vklad do kapitidlového fondu obchodnej spolo¢nosti,

vklad majetku obce do majetku obcou zakladanych alebo existujicich obchodnych
spolo¢nosti a inych pravnickych osob a vklad do kapitdlového fondu obchodnej spoloénosti,
nadobudnutie nehnuteI'ného majetku do vlastnictva obce,

nadobudnutie hnutel'nej veci, ktorej obstaravacia cena je vy3sia ako 3.000.- €

zriadeniec vecného bremena, predkupného prava azidlozného prava na hnutelny

a nehnutel'ny majetok obce.

m) najom nehnuteI'ného majetku obce,

n)

0)

p)
q)

nidjom nehnutelného majetku obce v pripadoch hodnych osobitného zretela. a to
trojpétinovou vicsinou vietkych poslancov,

koncesné zmluvy na uskutocnenie stavebnych pric alebo koncesné zmluvy na poskytnutie
sluzby uzatvorené podla osobitného predpisu, a to trojpdtinovou viésinou vsetkych
poslancov,

prijatie uveru, p6zicky alebo iného navratného zdroja financovania,

prevzatie zavizku z tveru, dlhu alebo inej poZicky pravnickej osoby v zriad'ovatel'skej
pdsobnosti obce,

zamer realizovat zlepSenie energetickej efektivnosti budovy alebo zariadenia vo vlastnictve
obce prostrednictvom energetickej sluzby s garantovanou usporou energie poskytovanej na
zdklade zmluvy o energetickej efektivnosti pre verejny sektor,

koncesné zmluvy na stavebné prace alebo sluzby,

vypozi¢ku nehnutel'ného a hnutel'ného majetku obce,

nakladanie s majetkovymi pravami nad hodnotu uréenii v tychto zasadach,
koncesné zmluvy na uskutoCnenie stavebnych prac alebo koncesné zmluvy na poskytnutie
sluzby uzatvorené podl'a osobitného predpisu a to trojpétinovou vi¢sinou poslancov.

iné, vySSie neuvedené pripady nakladania s majetkovymi pravami obce

v ostatnych pripadoch rozhoduje starosta obce, pokial nie je pravnym predpisom

ustanovené, Ze rozhoduje obecné zastupitel'stvo.



Clanok 4

Nadobiidanie veei do vlastnictva obce a prevody vlastnictva obecného majetku

/ ' A. Nadobtidanie veci do vlastnictva obce

1. Obec mdze nadobudnit’ hnutel'ny a nehnutel'ny majetok:

L

B

a)

b)

d)

¢)

prechodom z majetku Slovenskej republiky v silade s platnou pravnou Gpravou /Do

vlastnictva obci prechadzaju s majetkom Slovenskej republiky aj suvisiace majetkové

priva a do hodnoty nadobiidaného majetku a majetkovych prav aj suvisiace zaviizky./

od pravnickych a fyzickych osdb na zaklade zmluvy, a to odplatne alebo bezodplatne

vlastnou podnikatel'skou ¢innostou:

e majetkovou tcastou na podnikani inych pravnickych alebo fyzickych os6b

e penaznymi a nepenaznymi vkladmi do obchodnych spolo¢nosti

investorskou ¢innostou:

e stavbou objektov a budov

e v silade so zmluvou v pripadoch zdruZenia prostriedkov s inymi préavnickymi alebo
fyzickymi osobami

dedenim, darovanim

_Nadobtdanie vlastnictva nehnute'ného majetku  podliecha vzdy schvéleniu obecnym

zastupitel'stvom.

. Schvileniu obecnym zastupitel'stvom podlicha nadobudanie vlastnictva hnutel’'nych veci:
jednotlivej veci, resp. siboru veci tvoriacich jeden funkény celok v obstardvacej cene nad 3 tisic

eur. V ostatnych pripadoch rozhoduje starosta obce.

. Schvileniu obecnym zastupitel'stvom podlicha nadobudanie majetku na zaklade zmluvy o
najme veci s pravom kupy prenajatej veci (lizing) s obstardvacou cenou nad 33 tisic eur. V

ostatnych pripadoch rozhoduje starosta obce.

. Prispevkové a rozpodtové organizécie obce mozu nadobudat” hnutelny majetok v obstaravacej

cene do 3 tisic eur. Nad hodnotu 3 tisic eur len so sthlasom zriad'ovatela.

. Obec so sithlasom obecného zastupitel'stva moze svoj majetok vlozit' ako vklad do zékladného
imania obchodnej spolo¢nosti, do kapitdlového fondu obchodnej spolo¢nosti alebo moze zo

svojho majetku zalozit' pravnicki osobu.

. Prevody vlastnictva obecného majetku

I. Prevody vlastnictva nehnutel'ného majetku obce na iné pravnické a fyzické osoby sa

uskuto¢fiujt  zmluvne a za odplatu a vzdy podliehajii schvaleniu obecnym zastupitel'stvom.

O zmluvnom prevode vlastnickeho préava k hnute'nému majetku obce rozhoduju:



| o)

a) starosta obce do hodnoty 3.500.- eur zostatkovej ceny obecné zastupitel'stvo nad hodnotu
3.500,- eur zostatkovej ceny

b) obecné zastupitel'stvo nad hodnotu 3 500,00 eur zostatkovej ceny

- Medzi zmluvné prevody majetku patria najmi:

* predaj hnuteI'ného a nehnutel'ného majetku

* zamenné zmluvy a delimitécia majetku v zmysle platnych pravnych predpisov

. Obecné zastupitel'stvo zaroven schval'uje aj zmluvy o budtcich zmluvach. zmluvy o zaloZznom

prave, zmluvy o vecnom bremene. notarske zapisnice prip. spolotenské zmluvy o zaloZeni

obchodnych spolo¢nosti a pod.

Ak sa prevadza spoluvlastnicky podiel, pontikne sa tento podiel ostatnym spoluvlastnikom.

. Prevody vlastnictva majetku obce sa musia vykonat’

a) na ziklade obchodnej verejnej siat’aze

b) dobrovolnou drazbou , alebo

¢) priamym predajom - obec zverejni zémer predat’ svoj majetok priamym predajom
najmenej na 15 dni. Zaroven zverejni lehotu na dorudenie cenovych pontik zaujemcov.
Obec neméze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom, ak vseobecna
hodnota majetku stanovena podl'a osobitného predpisu /vyhlaska ¢.492/2004 Z.z. v z.n.p./
presiahne 40.000,- €. Nehnutel'nost’ musi byt' jednoznaéne identifikovana tak. aby nebola
zamenitel'nd s inou nehnutelnostou. Stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku obce pri
priamom predaji nesmie byt' v deii schvalenia prevodu obecnym zastupitel'stvom starsie

ako Sest’ mesiacov.

. Obec zverejni zdmer predat’ svoj majetok a jeho sposob na svojej uradnej tabuli, na webovom

sidle obce, ak ho m4 obec zriadené, a inym vhodnym spdsobom. Ak ide o prevod podl'a odseku 5
pism. a) a b), musi zverejnenie podla prvej vety obsahovat' aspon miesto, kde st zverejnené

podmienky obchodnej verejnej stitaze alebo drazby.

. Podmienky obchodnej verejnej sitaze obec uverejni minimalne na 15 dni pred uzavierkou na

podavanie névrhov do obchodnej verejnej sitaze.

. Obec neméze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na fyzicku osobu, ktord je

v obci
a) starostom obce,
b) poslancom obecného zastupitel'stva,
¢) Statutirnym organom alebo &lenom Statutdrneho orgédnu pravnickej osoby zriadenej alebo
zaloZenej obcou,

d) prednostom obecného tradu.



e)

zamestnancom obce,

f) hlavnym kontrolérom obce,

2)

blizkou osobou /§116 Obgianskeho zdkonnika/ 0sdb uvedenych v pismenach a) az f).

9. Obec nemdze previest' vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na pravnicku osobu, v

ktorej zakladatel'om, vlastnikom obchodného podielu, Statutarnym organom alebo Clenom

statutarneho organu, ¢lenom riadiaceho, vykonného alebo dozorného orgnu je osoba uvedena v

odseku 8; to neplati, ak ide o pravnicki osobu, v ktorej ma obec vi¢sinovy obchodny podiel.

10.  Obec nie je povinnd vykonat obchodnli verejnii sitaz, drazbu aani priamy predaj pri

prevode:

a)

b)

f)

nehnutel'ného majetku . ktory je obec povinné previest’ podl'a osobitného predpisu /zédkon

¢.182/1993 Z.z. v z.n.p./ alebo ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podl'a

osobitného predpisu /zdkon ¢.182/1993 Z.z. v z.n.p./

pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatel'a vratane pril'ahlej plochy, ktora

svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitel'ny celok so stavbou,

podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zdkonné predkupné pravo /napr. § 140

Obcianskeho zakonnika/

hnutel'nej veci, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 5.000,- € nehnuteI'ného majetku obce

do vlastnictva registrovaného socidlneho podniku ako formy investi¢nej pomoci /§ 17

ods.1 pism.f zdkona ¢.112/2018 Z.z. /

nehnutel'ného majetku obce do vlastnictva registrovaného socidlneho podniku ako formy

investi¢nej pomoci /§ 17 ods. 1 pism. f zakona ¢. 112/2018 Z.z./

majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a, o ktorych obecné zastupitel'stvo

rozhodne trojpitinovou viésinou vietkych poslancov, ak st splnené tieto podmienky:

1. zamer previest majetok obce tymto spdsobom a vieobecni hodnotu prevadzaného
majetku obec zverejni na dradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec
zriadené, a inym vhodnym spdsobom najmenej 15 dni pred schval'ovanim prevodu a
tieto idaje st zverejnené najmenej do schvélenia prevodu,

2. osobitny zretel' je zddvodneny v stlade so zasadami hospodéarenia s majetkom obce a

3. vieobecnd hodnota prevadzaného majetku je stanovend znaleckym posudkom
(vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢.492/2004 Z.z.), ktory v den schvalenia
prevodu nie je stardi ako deviit mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty
previdzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota majetku obce
neprevysuje 3.000.- € alebo pri obciach nad 30 000 obyvatel'ov hodnota majetku obce
neprevysuje 7.500.- € na zdklade preukazatelného porovnania s obdobnym majetkom

obee alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci, ak osobitné
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predpisy o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave a meste Kosice

neustanovuju inak.

11. Dévodom hodnym osobitného zretel’a (§ 9a ods. 15 pism. f) zdkona o majetku obci) moze
byt’ najma:
e objektivna nemoznost' vykonania sttaznej formy prevodu majetku obce, napriklad
redlna nepouzitelnost’ Ziadaného pozemku pre ini osobu ako Ziadatel'a
¢ riziko Spekulativneho konania
e mala vymera
e nepristupnost’ ziadaného pozemku
e nie je mozné otakéavat vyssi vynos pri pouziti sutaznej formy prevodu majetku obce
e pozemkov obce, ktory je dlhodobo uZivany audrziavany ziujemcom apre obec je
nevyuZitel'ny
12. Pri prevode majetku obce podl'a odseku 10 tychto zasad je obec povinnd dohodnit’ kipnu cenu
najmenej vo vyske vieobecnej hodnoty majetku (vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR
£.492/2004 Z.z.), okrem prevodu majetku obce podla odseku 10 pism. e) a f), kedy je obec
oprivnend dohodnuf niz§iu kipnu cenu neZ je vieobecnd hodnota majetku alebo hodnota
majetku obce zistend na zdklade porovnatel'ného porovnania podla odseku 10 pism. f) treticho

bodu. Pri prevode majetku obce podl'a odseku 10 sa ustanovenia odsekov 8 a 9 nepouziju.™.

13. Pri prevodoch majetku obce zddévodu hodného osobitného zretel’a je mozné kipnu cenu
znizit’ len v pripade, Ze celkovy prinos pre obec bude aj po zniZeni vyssi ako hodnota tohto
majetku, pripadne z dévodu vieobecného verejného ziujmu alebo mimoriadneho socialneho

zretel'a.

14. Fyzicka osoba a pravnicka osoba, na ktort sa vzfahuje povinnost’ zapisovat' sa do registra
partnerov verejného sektora, moze byt nadobudateTom majetku obce alebo uzivatel'om jej
majetku podl'a tohto zakona len vtedy, ak je zapisana v registri partnerov verejného sektora.

Splnenie podmienky podl'a prvej vety preukazuje v katastrdlnom konani obec.

Clanok 5

Postup prenechdvania majetku obee do ndjmu privnickym alebo fyvzickym osobim

1. Ustanovenia ¢lanku 4 bodu B ods. 5 az 9 je obec povinna primerane pouzit' aj pri prenechavani
majetku obce do ndjmu.
2. Ustanovenie odseku 5 sa nepouzije pri nijme:

a) hnutel'nej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3.500.- €



b)

c)
d)

majetku obce, ktorého trvanie s tym istym ndjomcom neprekro¢i desat’ dni v kalendarnom

mesiaci,

majetku obce, ak (thrn sim najomného pocas celej doby ndjmu nepresiahne 20.000.- €,

nehnutel'ného majetku obce registrovanému socidlnemu podniku ako formy investi¢nej

pomoci /§ 17 ods.1 pism.f zakona ¢.112/2018 Z.z. /,

majetku obce z dévodu hodného osobitného zretel’a, o ktorom obecné zastupitel'stvo

rozhodne trojpitinovou viidsinou vietkych poslancov, ak st splnené tieto podmienky:

1. zamer prenajat’ majetok obce tymto sposobom a vieobecni hodnotu ndjomného obec
zverejni na tradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym
vhodnym spdsobom najmenej 15 dni pred schvalovanim ndjmu, pricom tieto udaje st

zverejnené najmenej do schvalenia najmu,

2

osobitny zretel’ je zddvodneny v stlade so zadsadami hospodarenia s majetkom obce a

3. vieobecnd hodnota ndjomného je stanovena znaleckym posudkom (vyhléska
Ministerstva spravodlivosti SR ¢.492/2004 Z.z.), ktory v deil schvalenia ndjmu nie je
star§i ako devif mesiacov: stanovenie vseobecnej hodnoty ndjomného znaleckym
posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota najomného v thrne za celé obdobie ndjmu
neprevysuje 7 500 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatel'ov hodnota ndgjomného
v tthrne za celé obdobie ndjmu neprevysuje 15 000 eur na zaklade preukazatelného
porovnania s obdobnym ndjmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na ndjom
obdobnej veci, ak osobitné predpisy o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave

a meste KoSice neustanovuju inak.

3. Ddvodom hodnym osobitného zretel’a (§ 9aa ods. 2 pism. d) zakona o majetku obei) moze

byt najma:

objektivna nemoznost’ vykonania sut'aznej formy prendjmu majetku obce
redlna nepouzitel'nost’ Ziadaného pozemku pre int osobu ako ziadatel'a
riziko Spekulativneho konania

mala vymera

nepristupnost’ Ziadaného pozemku

nie je mozné o¢akavat vyssi vynos pri pouziti sit'aznej formy ndjmu majetku obce

4. Obec je povinna prenechat’” majetok obce do najmu najmenej za také ndjomné, za aké sa v tom

case a

na tom mieste obvykle prenechédvajii do najmu na dohodnuty Gcel veci toho istého druhu

alebo porovnatel'né veci; to neplati pri ndjme majetku obce podl'a odseku 2 pism. d) a e). kedy
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obec mdze prenechat’ svoj majetok do ndjmu aj za nizSie nagjomné neZ je hodnota najomného

zistend na zdklade porovnania alebo vieobecna hodnota ndjomného.

. Pri nagjme majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a je moZné vySku niajomného

znizit’ len v pripade, Ze celkovy prinos pre obec bude aj po zniZeni vy338i ako vynos z tohto
ndjmu, pripadne zdévodu vseobecného verejného ziujmu alebo mimoriadneho socidlneho

zretel'a.

. Prispevkové a rozpoltové organizicie obce a obchodné spolocnosti s obchodnym podielom

obce, moézu uzatvarat najomné zmluvy na majetok obce prostrednictvom Statutarneho
zastupcu:
¢ na dobu urc¢itu, najviac na dobu 1 rok
e na dobu urditd, najviac na dobu 5 rokov. Na platnost’ zmluvy je potrebny pisomny
suhlas starostu obce.
e na dobu urditi, na dobu dlhsiu ako 5 rokov. Ndjom podlicha schvéileniu obecnym
zastupitel'stvom.
e na dobu neurditi, s prislusnou vypovednou lehotou. Ndjom podlicha schvaleniu
obecnym zastupitel'stvom.
Obec vedie tplnu a aktudlnu evidenciu majetku obce zverené¢ho do najmu, ako aj jeho prirastky

a ubytky.

. Organizicie, ktorym bol zvereny majetok do ndjmu st povinné predkladat’ sipis evidencie

prenajatého majetku obce vratane stavu prirastkov a ibytkov majetku obce, ato pravidelne k

31.12. bezného roka alebo podla potreby aj na zdklade pisomného doZiadania obecného tradu,

Clinok 6

Vypozitka majetku obce a sluzby spojené s uzivanim majetku obce.

. Zmluvu o vypozicke (bezplatnom uzivani) majetku obce je mozné uzavriet za splnenia nasledovnych

podmienok:

- jeho pouzitie je viazané na nepodnikatel'ské tcely.

- bezodplatné poskytnutie nesmie odporovat’ ciel'om a zaujmom obce.

Zmluvu podpisuje starosta obce v mene obce.

Uhrady za sluzby spojené suzivanim predmetu zmluvy uréi uZivatelovi obec resp. spravca

majetku v zmluve o vypozicke.

. Sluzbami spojenymi s uZivanim predmetu zmluvy sa rozumeju najmé:

- spotreba vody — vodné, sto¢né



R

- dodavka elektrickej energie a plynu
- vyvoz a likvidacia komundlneho odpadu
- poplatky za uzivanie internetu, postové a telekomunika¢né sluzby

- upratovacie sluzby pod.

. Organizicia zriadena obcou, ktorej je majetok poskytnuty v zmysle zmluvy o vypozicke, vietky

sluzby spojené s uzivanim majetku hradi dodavate[om sama.

Clanok 7

Spriava majetku obce

. Obec hospodari so svojim majetkom samostatne alebo prostrednictvom spréaveu majetku obce

(d'alej len "spravca"), ktorym je jej rozpoctova organizacia alebo prispevkova organizicia

zriadena podl'a osobitného predpisu.

. Spriva majetku obce je sithrn opravneni a povinnosti spraveu k tej Casti majetku, ktord im obec

zverila do spravy alebo ktort spravea nadobudol vlastnou ¢innost'ou.

. Sprévca je opravneny a povinny majetok obce drzat’, uzivat' na plnenie tloh v ramci predmetu

¢innosti alebo v stvislosti s nim, brat’ z neho Gzitky, udrziavat’ ho v uzivaniaschopnom stave ,
zhodnocovat’ ho a nakladat s nim v sulade so zédkonom o majetku obci a so zdsadami

hospodarenia s majetkom obce.

. Sprévca neméze nadobudnit’ majetok do svojho vlastnictva. Majetok. ktory spravca nadobtida,

je vlastnictvom obce.

. Spravca vykondva pravne Ukony pri sprave majetku obce v mene obce. Spravca kona v mene

obce pred sidmi a inymi organmi vo veciach, ktoré sa tykaji majetku obce. ktory spravuje.

. Vietky pravne kony spojené s nakladanim s majetkom obce musia mat’ pisomnu formu, inak si

neplatné.

. Sprava majetku obce vznika:

a) zverenim majetku obce do spravy spraveu,
b) prevodom spravy majetku obce,

¢) nadobudnutim majetku do vlastnictva obce vlastnou ¢innost'ou spravcu.

. Majetok obce zvereny do spravy uréi obec pri zriadeni spraveu v zriad'ovacej listine. Obec moze

za podmienok uréenych v tychto zésadich hospoddrenia s majetkom obce spravcovi zverit do

spravy d'alsi majetok obce alebo odnat’ spravu majetku obce.

. Obec spie pisomny protokol o odovzdani a prevzati majetku do spravy. Protokol musi

obsahovat’ podrobnu $pecifikdciu hnute'ného a nehnutel'ného majetku, musi v iom byt uvedeny
spdsob hospodarenia a nakladania s majetkom obce, musi obsahovat’ ¢islo uznesenia Obecného
zastupitel'stva, ktorym bol majetok zvereny do spravy. Protokol musi obsahovat' aj povinnost

spravcu majetku poistit’ majetok obce, ktory ma zvereny do spravy, ak tento nie je poisteny.
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Odovzdavanie hnutel'ného majetku do spravy. pokial jeho zostatkovd cena je nad 33 tisic €
podlieha schvileniu obecnym zastupitel'stvom. Odovzdavanie hnutel'ného majetku do spravy.
pokial’ jeho zostatkové cena je do 33 tisic € schval'uje starosta obce.

Odovzdavanie nehnutePného majetku do spravy podlicha schvéleniu obecnym
zastupitel'stvom.

Obec vedie evidenciu majetku obce zvereného do spravy, ako aj jeho prirastky a abytky.
Organizacie, ktorym bol zvereny majetok do sprévy si povinné predkladat’ stpis evidencie
majetku obce vratane stavu prirastkov a ibytkov majetku obce, ato pravidelne k 31.12.
bezného roka alebo podl'a potreby aj na zaklade pisomného doziadania obecného tradu.
Organizacie zriadené obcou, ktoré vykonavaji spravu nehnuteIného majetku obce podla tychto
zasad, navrhuji na spravu katastra zapisat’ spravu majetku obce.

Prevod spravy majetku obce medzi spravcami sa uskuto¢huje zmluvou o prevode spravy.
Zmluva o prevode sprivy musi mat pisomnu formu a musi obsahovat okrem nalezitosti
ustanovenych v osobitnom predpise aj urdenie predmetu prevodu. ucel jeho vyuzitia, den
prevodu a dohodnuti cenu, ak je prevod odplatny. Na platnost’ zmluvy o prevode spravy
nehnutelného majetku sa vyzaduje sihlas obecného zastupitel'stva. Na platnost zmluvy o
prevode spravy hnutelného majetku sa vyZaduje sihlas obecného zastupitel'stva, pokial' jeho
zostatkova cena nad 33 tisic € .

Spraveovia si mdzu zmluvou o zdmene spravy vzajomne vymenit majetok obce vo svojej

spréave. Odsek 16 sa pouzije aj na zmluvu o zimene spravy.

Clianok 8

Podmienky odfiatia spravy majetku

. Obec moze odiiat’ majetok rozpoétovym a prispevkovym organizdciam, ktorym bol majetok

zvereny do spravy podl'a ¢lanku 7 tychto zdsad za tychto podmienok:
e ak neplnia povinnosti uvedené v tychto "Zasadach"
o ak ide o majetok pre tieto subjekty prebytocny a neupotrebitelny

e ak je to v zaujme lepSicho vyuZitia tohto majetku pre obec

. Odnatie spravy nehnutel’ného majetku podlieha schvileniu obecnym zastupitel'stvom. Obecné

zastupitel'stvo schval'uje odatie spravy hnutel'ného majetku pokial jeho zostatkova cena je nad

hodnotu 33 tisic €.

. Starosta obce schval'uje odnatie spravy hnutel’'ného majetku pokial jeho zostatkova cena je do

hodnoty 33 tisic €.

. Odilatie sprdvy majetku sa vykond prostrednictvom pisomného protokolu o odovzdani

a prevzati, ktory ma podstatné naleZitosti ako st uvedené v ¢lanku 7 ods. 9.



Clianok 9

Hospodirenie a nakladanie s pohl’addvkami a inymi majetkovymi pravami obce

1. Majetok obce tvoria aj majetkové prava a pohl'adavky.

2. Schvéleniu obecnym zastupitel'stvom podlieha:

prijatie uveru /pozicky/

odpisanie a odpustenie  nevymozitelnej pohladidvky (nedaiovej) v hodnote
prevysujicej 300.- € za podmienok stanovenych v ¢lanku 9 bod 4 tychto "Zasad"
dohoda o splétkach s lehotou splatnosti dlhsou ako 2 roky

poskytnutie dotdcii a ndvratnych finanénych vypomoci (v zmysle platného VZN
o doticiach) O odpisani a odpusteni nevymozitel'nej pohl'addvky (nedafovej) obce v
hodnote do 300,- € vratane méZe rozhodnut starosta obce po prerokovani v Skodovej
komisii na zdklade jej navrhu za podmienok stanovenych v ¢lanku 9 bod 4 tychto

"Zasad".

3. Pohl'adavka (nedanovi) je nevymozitelna ak:

a) vymdhanie od dlZnika alebo aj od inych osdb, od ktorych mohla byt vymahana, je

bezvysledné,

b) majetkové pomery dlznika by neviedli ani k ¢iastoénému uspokojeniu nedoplatku,

¢) majetok dlznika nepostacuje ani na pokrytie exekuénych nakladov a hotovych vydavkov a

spravca dane rozhodnutim zastavi danové exekuéné konanie,

d) je jej vymdhanie spojené s tazkostami a mozno predpokladat, ze d'alsie vyméhanie by

neviedlo ani k ¢iasto¢nému uspokojeniu danového nedoplatku,

e¢) dlznik zomrel a pohl'addvka nemdZe byt uspokojend ani vyméahanim na dedicoch diznika,

f) pohladivka sa premléala a dlznik odmieta dlh dobrovol'ne uhradit’,

g) pohladavka je v evidencii obce dlhsie ako 5 rokov

4. Daiiové pohPadivky a postup pri ich vymahani upravuje zékon ¢.563/2009 Z.z. o sprave dani

(danovy poriadok) a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

5. Obec modze previest’ pohl'adavku za primerant odplatu na int osobu.

6. Ak je to dohodnuté vkoncesnej zmluve, obec mdZe s koncesioniarom uzatvorit dohodu

o splatkach alebo dohodu o odklade platenia pohladdvky obce, ktorda vznikla zkoncesnej

zmluvy.

Clianok 10

Nakladanie s cennymi papiermi a majetkovymi podielmi na priavnickych osobich



1. Cenné papiere kryté majetkom obce mozu byt vydané len so sthlasom obecného

zastupitel'stva za podmienok dodrzania osobitnych pravnych predpisov.

-2

- Pri nakladani s cennymi papiermi a majetkovymi podielmi na pravnickych osobach, dasledkom
ktorého je zmena vlastnictva, musi obec postupovat’ podl'a ¢lanku 4 bodu B ods. 5 aZ 9 tychto
zasad, ak tento postup nevyluéuje osobitny predpis /napr. zdkon 530/1990 Zb. o dlhopisoch,
zakon 566/2001 Z.z. ocennych papieroch a investiénych sluzbach, zakon 594/2003 Z.z.

o kolektivnom investovani, Obchodny zakonnik/

Clanok 11

Koncesny majetok, spoloény podnik a prioritny majetok.

1. Koncesny majetok je majetok obce, ktory uziva koncesiondr v rozsahu. za podmienok a v lehote
dohodnutej v koncesnej zmluve na uskuto&nenie stavebnych pric alebo v koncesnej zmluve na
poskytnutie sluzby uzatvorenej podl'a osobitného zikona /§ 8 ods.1 pism.b) zakona 25/2006 Z.z.

0 verejnom obstardvani/.

2. Obsahom uZivania koncesného majetku méze byt :
a) vstup na nehnutel'ny majetok obce
b) zriadenie stavby na pozemku vo vlastnictve obce, ak podl'a koncesnej zmluvy sa vlastnikom
stavby stane obec najneskér v lehote podla koncesnej listiny
¢) prekladka a odstranenie stavby vo vlastnictve obce
d) rekonstrukcia, prevadzka , iidrzba a oprava majetku obce
€) poskytovanie sluzieb alebo iné komeréné vyuzitie
f) prenechanie majetku obce do najmu, vypozicky alebo zriadenie zmluvného vecného

bremena na majetok obce v prospech tretej osoby

g) nakladanie s majetkom obce, ktory pre svoje Gplné opotrebenie alebo poskodenie, zrejmu
zastaralost’ alebo nehospodémost’ v prevadzke, alebo z inych zavaznych dovodov uz
nemoéze sluzit' svojmu acelu alebo uréeniu,

h) nakladanie s materidlom vytaZenym na pozemkoch vo vlastnictve obce za podmienok

ustanovenych v osobitnom predpise

7. Koncesionar pri uzivani koncesného majetku kond vo vlastnom mene a nema postavenie spravecu
majetku obce podla tychto zisad. Koncesionar je povinny koncesny majetok udrZiavat
vriadnom stave, dodrziavat' Gcel, na ktory je ureny, zabezpeCovat’ jeho udrzbu a prevadzku

a uhradzat’ naklady s tym spojené, zabezpetovat' jeho ochranu, informovat' obec o koncesnom
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majetku v rozsahu povinnosti dohodnutych v koncesnej zmluvy a plnit d'al$ie povinnosti

dohodnuté v koncesnej zmluve.

. Spolo¢ny podnik je pravnicka osoba, ktorti na el realizicie koncesie zaloZila obec spoloéne

s koncesiondrom. Spolo¢ny podnik je aj pravnicka osoba, ktord zaloZil koncesiondr, do ktorej

zakladného imania bol na zaklade koncesnej zmluvy vlozeny majetok obce.

. Obec moze vlozit' majetok obce ako vklad pri zaloZeni spoloéného podniku alebo ako vklad do

zékladného imania spolo¢ného podniku, ak je to dohodnuté v koncesnej zmluve.

Obecné zastupitel'stvo schval'uje koncesné zmluvy na uskuto¢nenie stavebnych prac alebo
koncesné zmluvy na poskytnutie sluZby uzatvorené podl'a osobitného predpisu /zakon 25/2006

Z.z. 0 verejnom obstardvani v zneni n.p./ a to trojpitinovou viidsinou vietkych poslancov.

Prioritny majetok je nehnutelny majetok obce, ktory obec vloZila do spolo¢ného podniku;
prioritny majetok nemozno pouzit’ na zabezpeenie zivizkov spoloéného podniku, koncesiondra
alebo tretej osoby ani previest’ do vlastnictva inych osdb; prioritny majetok nepodlieha vykonu
rozhodnutia, exektcii, nie je silastou konkurznej podstaty aani predmetom likvidacie;

oznacenie prioritného majetku v katastri nehnutel'nosti sa vykond pozndmkou na névrh obce.

Obec vedie o prioritnom majetku osobitni evidenciu, ktord obsahuje zoznam veci s uvedenim
identifikacnych udajov a odkaz na uétovny zdpis v G¢tovnictve spoloéného podniku: spolo¢ny

podnik je povinny poskytnit’ tieto tdaje obei.

Clinok 12

Evidencia a inventarizicia majetku

. Majetok obce sa eviduje a inventarizuje podl'a zdkona ¢.431/2002 Z.z. o Gétovnictve v z.n.p.

. Pri evidencii a inventarizacii majetku sa obec Lupo¢ riadi vypracovanym vntitornym predpisom

€.45/2023 - Vnutorny predpis o evidovani, odpisovani a Gétovani majetku.

Clinok 13

Nakladanie s neupotrebiteInym a prebytoénym majetkom

Prebytoény hnutelny majetok obce je majetok. ktory obec. rozpottové a prispevkové

organizacie alebo obcou zalozené pravnické osoby trvale nepotrebujii na plnenie svojich tloh.



. Neupotrebitelny majetok je taky majetok obce. ktory pre svoje uplné opotrebovanie alebo
poskodenie, zastaranost alebo nehospoddmost’ v prevadzke alebo z inych zavaznych dovodov

nemdZe uz slizit' svojmu tcelu alebo urceniu.

. O prebytocnosti alebo neupotrebitelnosti hnutel’'ného majetku obce rozhoduje starosta na
zaklade odporicania ustrednej inventarizatnej komisie a navrhu vyradovacej komisie. O
sposobe naloZenia s tymto majetkom rozhoduji:

a) starosta obce do hodnoty 3.500.- € zostatkove] ceny

b) obecné zastupitel'stvo nad hodnotu 3.500.- € zostatkovej ceny vratane

. K rozhodnutiu o prebyto¢nosti a neupotrebitel'nosti hnuteI'ného majetku obce sa musi pripojit

doklad o tom, ako sa s majetkom nalozilo.

. O spdsobe naloZenia s prebytoénym a neupotrebitelnym nehnutenym majetkom rozhoduje

obecné zastupitel'stvo.

Clinok 14
Hospodirenie s majetkom obce
. Orgéany obce. rozpoétové a prispevkové organizicie a obcou zaloZené pravnické osoby maju
pravo najmaé:
a) pouzivat' zvereny majetok na plnenie svojich tloh
b) vo vietkych majetkovopravnych vztahoch v rozsahu tychto "Zdsad" vystupovat svojim
menom (pravna subjektivita) a niest majetkovi zodpovednost' (vid' ods. 2) ztychto

vztahov vyplyvajicu v sulade s tymito "Zasadami”

¢) spravca obecného majetku nesmie majetok obce prevadzat do vlastnictva inych osob,
majetok akymkol'vek spdsobom =zatazit, zalozit, alebo zriadit vecné bremeno bez

stihlasu obecného zastupitel'stva

2. Organy obce, rozpottové a prispevkové organizicie a obcou zaloZzené pravnické osoby su

povinné majetok obce zvel'ad'ovat, chrénit’ a zhodnocovat'. Si povinné najmi:
a) starat’ sa o Gcelné a hospodarne vyuzitie zvereného majetku v prospech rozvoja obce,
jeho ob&anov, ochrany a tvorby Zivotného prostredia
b) udrziavat’ a uzivat’ majetok
¢) chrénit majetok obce pred poSkodenim. zni¢enim, stratou alebo zneuzitim
d) pouzivat vietky pravne prostriedky na zachovanie majetku obce, na jeho ochranu,

uplatiiovat pravo ndhrady §kody proti tym, ktori za $kodu zodpovedaji, uplatiovat’ pravo



na vydanie neopravneného majetkového prospechu proti tomu, kto ho na tikor obce alebo
organizacie ¢i subjektu ziskal, vymdhat’ s tym stvisiace pohl'adavky

e) plnit’ d'alSie povinnosti uloZené obcou pri sprave majetku obce

f) viest majetok obce v uc¢tovnictve podl'a osobitného predpisu

g) v termine do 31.12. bezného kalendarneho roka vykondavat’ inventarizaciu majetku obce,

podl'a potreby aj mimoriadne

Clanok 15

Zaveredné ustanovenia

1. Kontrolou nad dodrZiavanim "Zasad" je povereny hlavny kontrolor obce.

(]

Zasady boli schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Lupoc¢i diia 13.12.2023 uznesenim C.
53/2023.

3. Diiom aéinnosti tychto zéasad sa rusia zasady hospodarenia s majetkom obce zo dna 18.03.2019.

V Lupo¢i dia 13.12.2023

Odkazy:

1/ Zdkon €.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov

2/ Z4akon ¢.138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskorsich predpisov

3/ Obtiansky zakonnik

3a/ Obchodny zakonnik

4/ Z&kon €.523/2004 Z.z. o rozpoétovych pravidlach verejnej spravy v zneni neskorSich predpisov
4a/ Zakon ¢.583/2004 Z.z. o rozpottovych pravidlich tzemnej samospravy v zneni neskorSich
predpisov

5/ Zakon ¢.600/1992 Zb. o cennych papieroch v zneni neskor$ich predpisov

6/ Zakon ¢.431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov
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Znalec: Ing. Marian Novotny ¢islo posudku: 2/2024

I. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovit v3eobecni hodnotu nehnutelnosti vedenych Okresnym turadom Lulenec,
katastrédlnym odborom na vwypise z KN =z LV &. 183 pre obec a k.d. Lupo& a
zameranych geometrickym plinom &. 44522363 - 92/2023, wvyhotovil FROM s.r.o.,
Dostojevského 2, 984 03 Lucenec, dia 10.11.2023, overil Okresny wrad Lu&enec,
katastralny odbor, dfia 22.11.2023 pod &. G1-668/2023.

Jedna sa o pozemok parc. CT KN &. 1178/11 v obci Lupo&, katastrilne tizemie
Lupoé, okres Lucenec.

2. O&el znaleckého posudku: prevod nehnutelnosti

3. Datum, ku ktorému Ije vypracovany posudck (rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického stavu): Ku dnn obhliadky k 20.12.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: k 08.01,2024

5. Podklady na vypracovanie posudku
a) Dodané zadavatelom :

e Vypis z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva &. 163, pre obec a
katastralne uzemie Lupo® zo diia 14.12.2023, vydal Okresny trad Luenec,
katastralny odbor - vytvoreny cez zbgis

¢ Kopia katastralnej mapy, pre obec a k.4. Lupod® zo dfia 5.1.2024, wvydal
Okresny Grad Lulenec, katastralny odbor - vytvorena cez zbgis

* Kopia mapy ureného operatu, pre obec a k.a. Lupo& zo dha 14.12.2023,
vydal Okresny arad Lu@enec, katastralny odbor - vytvoreni cez zbgis

®* Geometricky plan &. 44522363 - 92/2023, vyhotovil FROM s.r.o.,
Dostojevského 2, 984 03 Ludenec, diia 10.11.2023, overil Okresny urad
Lucenec, katastralny odbor, dfa 22.11.2023 pod &. G1-668/2023 - original

b) Ziskané znalcom :
e obhliadka nehnutelnosti
¢ fotodokumentdcia siudasného stavu nehnutelnosti

6. PouzZité pravne predpisy a literatira:

® Vyhladska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR &. 626/2007
Z.z., vyhlaSky MS SR &. 605/2008 Z.z., vyhlasky MS SR 254/2010 Z.z. a
vyhlaSky MS SR &. 213/2017 Z.z.

e Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych z&konov v zneni zakona &. 93/2006 Z.z., zakona &.
65/2018 Z.z., ktorym sa meni a doplfia zakon &. 382/2004 Z.z.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z.
ktorou sa vykondva zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

e STN 7340 55 = Vypo&et obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektaov.

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskor3ich predpisov.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) w
zneni neskorSich predpisov.

e Vyhla5ka Statistického turadu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z.z., ktorou
sa vydava Statistickad klasifikacia stavieb.
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Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoé&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb, Zilinskéd univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicia posudzovanych velidin a pouZitych postupov:

a)

{ b

Definicie pojmov

VSeobecnad  hodnota (VSH) - je wvysledna objektivizovand heodnota
nehnuteInosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejZej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach volnej sitaZfe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj
predavajuci budid konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou; obvykle
vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota.

Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo
moZné hodnotenu stavbu nadobudnit formou vystavby v Case ohodnotenia na
urovni bez dane =z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom Se reprodukcnd

obstardvacia hodnota alebo novd cena. V zmysle medzinarodnych
ohodnocovacich Standardov sa jednad o princip ndkladového uréenia hodnoty.
Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby

zniZeny o hodnotu zodpovedajucu wvwyske opotrebovania. Ekvivalentnym pecjmom
je reprodukénd zostatkovd hodnota alebo éasova cena.

Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamZitého stavu
stavby.

Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad sucasnej hodnoty budtcich
disponibilnych Vynosov z vyuZitia nehnutelnosti formou prenajmu,
diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Opotrebenie stavby (0) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od za&iatku uZivania k terminu
posudenia / ohodnotenia.

Zostatkova Zivotnost stavby (T) - je predpokladani doba dalSej Zivotnosti
stavby v rokoch aZ do predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladanad Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovena)

celkovad Zivotnost stavby v rokoch.

Definicie pouZitych postupov

Stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metody:

Metoda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny sObor aspofi troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahovéd plecha, dlZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliZnosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu.
Princip metédy je zaloZeny na véZenom priemere vynosovej a technickej
hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypodita kapitalizaciou
budicich od&erpatelnych zdrojov podas &asovo neobmedzeného cbdobia alebo
kapitalizaciou budicich od&erpatelnych zdrojov poZas &asovo obmedzeného
obdecbia s naslednym predajom),

Metoda polohovej diferenciacie (Princip metéody je zaloZeny na uréeni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technicku
hodnotu) .
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Stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metédy:

e Metdéda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny subor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na merni jednotku (1 m" pozemku) s prihliadnutim na odliZnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

®* Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypoCita kapitalizaciou budicich od€erpatelnych zdrojov po&as
Casovo neobmedzeného obdobia),

® Metdda polohovej diferenciidcie (Princip metédy ie zaloZeny na urceni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciicie, ktory sa uplatni na
vychodiskovi hodnotu pozemkov) .

8. Oscbitné poZiadavky zadavatela:
Nie sin Ziadne.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzZitej metédy:

Priloha &. 3 wyhlaSky MS SR &. 492/2004 Z.z. v zneni vyhlasky &. 626/2007 Z.z.,
vyhlasky &. 605/2008 Z.z., vyhlasky &. 47/2009 Z.z., vyhlasky 254/2010 Z.z. a
vyhlasky ¢&. 213/2017 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Na stanovenie
vieobecne] hodnoty pozemku je pouZitd metéda polohovej diferenciacie. Vynosovua
metodu stanovenia vSeobecnej hodnoty nie je moZné pouZit, nakolke nie st
relevantné podklady a prenéjme obdobnych pozemkov v danej lokalite. Porovnavacia
metdda je wvyldcena na zaklade nedostatku relevantnych podkladov na zé&klade,

ktorych by bolo moZné stanovit vieobecnu hodnotu porovnavacou metédou.

Metéda polochovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
Vng.._' =M * (VHy; * kpp) [€];

kde M - poCet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy, - vychodiskova hodnota na 1 m" pozemku
ko - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenéné tudaje :

Podla vypisu z KN z LV &. 163 zo dfia 14.12.2023 je vlastnikom nehnutelnosti,
ktora sa nachadza v obeci Lupoé&, katastralne uzemie Lupo¢, okres Ludenec.

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra " E "

Par

cela &islo 1140 Zastavanad plocha a nadvorie vymera 5150 m2

CasT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

UZastnik pravneho vztahu: Vlastnik
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1 Obec Lupo&, 985 11, Lupoé¢ 102, SR
IC0: 316199
Spoluvlastnicky podiel: /E

CAST c: TARCHY
Bez tiarch.

Iné udaje:
Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonanad dfa 20.12,2023 za ulasti
starostu Obce Lupo¢ Ing. Petra Tejiscaka a znalca.

Fotodokumentacia su€asného stavu nehnutelnosti zhotovend znalcom pri obhliadke
dria 20.12.2023

d) Technicka dokumenticia, porovnanie siuladu projektovej dokumentacie a
stavebnej dcockumenticie so zistenym skutoénym stavom:

Pozemok parc. E KN &. 1140 Jje vedeny na LV &. 163 ako zastavanad plecha a
nadvorie v zastavanom uzemi obce Lupo&. Pozemok je zastavany z &asti obecnou
komunikaciou a prilahlymi plochami. Z tohto pozemku bol Geometrickym planom &.
44522363 - 92/2023, vyhotovil FROM s.r.o., Dostojevského 2, 984 03 Lucenec, dfia
10.11.2023, overil Okresny urad Lucdenec, katastralny odbor, dfia 22.11.2023 pod
€. G1-668/2023, oddeleny pozemok parc. C KN &. 1178/11 o vymere 131 m2 vedeny
ko zastavana plocha a nadvorie v zastavanom uzemi obce Lupo&. Na pozemku parc.
EN €. 1178/11 je situovana &ast dvora rodinného domu s. &. 25, pred zahradka
red rodinnym domom s. €. 25 a predni &ast rodinného domu s. &. 25. V prirode
je pozemok z Casti ohrani€eny murmi rodinného domu s. &. 25 a plotom. Okolie

pozemku tvori zastavba rodinnych domov.

‘oM

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie siladu popisnych a geodetickych

udajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Fozemok Jje vedeny na vypise z KN z LV &. 163 pre obec a k.i. Lupo® a je
zakresleny na aktualnej képii mapy uré&eného operitu pre obec a k. 1. Lupoéd.
Popisné aj geodetické 1udaje katastra nehnutelnosti su v sulade so skutoCnym
stavom nehnutelnosti zistenom pri ohliadke.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom chodnotenia:
1. Pozemok parc. C KN &. 1178/11

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom

chodnotenia:

Nie sd Ziadne.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
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a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnost sa nachadza v obei Lupo&, katastrdlne uzemie Lupod&, okres Luenec
na juhu Banskobystrického samospravnehe kraja v regiéne Novohrad. Obec Lupo& ma
210 obyvatelov, je situovand pri verejnej komunikécii I11/2662, 9 km zapadne od
okresného mesta Lucenec, ktore je spolocenskym aj hospodarskym centrom regionu
Novohrad. Spojenie s obcou je autobusovou dopravou po verejnej komunikacii
II1/2662 s napojenim na verejnii komunikaciu I/75 Lu@enec - Velky Krti3 - Nové
Zamky, dosah do okresného mesta do 15 mintt. V obeci sa nachadza obecny 1rad,
obchod s potravinami, pchostinstvo a Sportovy areal. Nehnutelnost je situovana
v SirSom centre obce v zastavbe rodinnych domov. Konfigurdcia terénu v danom
mieste je mierne svahovita, pristup z obecnej spevnenej komunikacie. V danom
mieste je moZnost napojenia na verejny rozvod NN.

b) Analyza wvyuzZitia nehnutelnosti:
Pozemok tvori &ast dvoru rodinného domu s. &. 25, pred zahradku rodinného domu
s. &. 25 a zastavany je prednou &astou rodinného domu sap. €. 25,

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZzivanim nehnutelnosti:
Rizikd zmeny vo vyuZiti tdzemia

- nie su zname - zmena sa nepripravuje

Stavebno - konstrukéné rizika

- pokles zakladov - nie su

- deformacie nosnych konStrukcii - nezistené

- Zosuvne uzemia - nezistené

- poddolované dzemia - nedotykaju sa

Rizika z hladiska hygienickych, poZiarnych a inych osobitnych predpisov
- hygienické ochranné pasma - nie su

- bezpenostné péasma chréanené osobitnymi predpismi - nie su

- radonové riziko - nie je podrobny prieskum

Rizikd vyplyvajuce z pravnych vztahov

- stavby nezapisané v KN - nie s

- pozemky nezapisané v KN - nie su

- uZivanie pozemkov a stavby - totoZné

- vecné bremenc - nie je Ziadne

- tarchy - bez tiarch

Ziadne iné pripadné rizika spojené s vyuZivanim nehnutelnosti neboli zistené.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok v ZUO
POPIS

oZemok parc. E KN &. 1140 je vedeny na LV &. 163 ako zastavana plocha a
vorie v zastavanom uUzemi obce Lupo&. Pozemok je zastavany z &asti obecnou
unikaciou a prilahlymi plochami. Z tohto pozemku bol Geometrickym planom &.
22363 - 92/2023, vyhotovil FROM s.r.o., Dostojevského 2, 984 03 Lufenec, dfia
-11.2023, overil Okresny urad Luéenec, katastralny odbor, dfia 22.11.2023 pod
51-668/2023, oddeleny pozemok parc. C KN &. 1178/11 o vymere 131 m2 vedeny
= zastavana plocha a nadvorie v zastavanom lzemi obce Lupo&. Na pozemku parc.
BN &. 1178/11 je situovana &ast dvora rodinného domu s. ¢. 25, pred zahradka
rodinnym domom s. &. 25 a prednd &ast rodinného domu s. &. 25. V prirode
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Je pozemok z Casti ohraniZeny mirmi rodinnéhe domu s, &. 25 a plotom. Okolie
pozemku tvori zastavba rodinnych domov.

i m

czemok Jje situovany v 3SirSom centre obce na mierne svahovitom teréne s
ristupom z obecnej spevnenej komunikacie. V mieste je moZnost napojenia na
vereiny rozvod NN. Spojenie s obcou je autcbusovou dopravou, do okresného mesta
LuZenec do 15 minat po verejnej komunikdcii III/2662 s napojenim na I/75. Obec
Lupo¢ ma 210 obyvatelov, je situovand pri verejnej komunikacii III/2662, 9 km
zapadne od okresného mesta ZLucCenec, ktoré je spoloéenskym aj hospodéarskym
sentrom regiénu Novohrad.

Spolu =
Parcela Druh pozemku vymera S"”""".‘“"‘"Y Vymzera
[ [m3] podiel [m’]
11178/11 zastavana plocha a nadvorie 131,00 1/1 131,00
Obec: Lupo&
V¥chodiskova hodneta: VHy; = 3,32 €/m
Omnteme a nazov Hodablonie Hodlfoln
koeficientu koeficientu
3. obytné Casti obei a miest od 5 000 do 10 000
K obyvatelov a rekreacné oblasti pre individualnu
_ e rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatelcv, cbytné
koeficient : g
viedbecney zbgy na preqmestlach a prl?myslové a 1,00
&3 tdcie polnohospodérske oblasti miest do 50 000
obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
miest do 50 000 obyvatelov
5. = rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
. byvanie so Standardnym vybavenim,
frelhs ciant = rekreacge stavby na 1n§1v1dualnu rekreaciu, 1,05
intenzity vyuZitia - nebytové stavby Pre prl?mysel, d?pravu, _
Skolstveo, zdravotnictvo, 3Sport so Standardnym
vybavenim
3. pozemky v samostatnych cbciach; odkial sa moZno
ks dostat prostriedkom hromadnej dopravy alebo
koeficient osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 0,90
dopravnych vztahov min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez
moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
)
koeficient 3. plochy obytnych a rekrea&nych uzemi (obytna 1 30
funkéného vyuZitia alebo rekreaéna poloha) il
uzemia
l:'_
woeficient 1. bez technickej infrastruktiary (vlastné zdroje
technickei alebo moZnost napoienia iba na jeden druh vereijnej 1,00
infraStruktiry siete)
pozemku
ks
:;33;;§3§?2h 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ke
. : ;3;3222h 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
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Niazov [ Vypodet l Hodnota
¥oeficient polohovej kep = 1,00 * 1,05 * 0,90 * 1,30 1,2285
diferenciici * 1,00 * 1,00 * 1,00
Jednotkova viZeobecna VSHuy; = VHys * kep = 3,32 €/m° * 2
hodnota pozemku 1,2285 4,08 €/m
Y YHODNOTENIE
Nizoy I Vypodet | Vieobecns hodnota [€]
parcela &. 1178/11 131,00 m~ * 4,08 €/m" * 1/1 534,48
~polu | l 53448
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III. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

1. Otazky zadavatela
IZnaleckou ulohou bolo stanovit vZeobecni hodnotu pozemku C KN parc. ¢.1178/11,
£.u. LupoC, obec Lupo&, okres Luenec

2. Odpovede na otazky

VSeobecnid hodnota bola stanovena s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v
rilohe €. 3 vyhla3ky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSecobecnej hodnoty majetku v
zneni vyhlasSky & 213/2017 zZ.z.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nizov | Veobecns hodnota [€] |

Pozemky
Pozemok v ZUO - parc. &. 1178/11 (131 m') 534,48
Vieobecna hodnota celkom 534,48
VSeobecni hodnota zaokrithlene 530,00
Vieobecni hodnota slovom: Piit'stotridsat’ Eur i

__-_-\-—._\_

Vo Velkom KrtiZi, dfia 08.01.2024 ‘“‘““‘-—-___E_H‘E
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