Kontrolér
Mestskej Casti KoSice — KoSicka Nova Ves

W

V stlade s § 18f ods. 1 pism. d) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov a na zéklade Planu kontrolnej ¢innosti kontrolora Mestskej casti KoSice
- Kosicka Nova Ves na 1. polrok 2025, schvaleného Miestnym zastupitel'stvom Mestskej Casti
Kosice - Kosicka Nova Ves na svojom XI. zasadnuti uznesenim ¢. 99/2024 dna 18.12.2024

predkladam

Miestnemu zastupitel'stvu Mestskej ¢asti KoSice — KoSicka Nova Ves

Spravu o kontrole prevodov nehnutel’ného majetku obce, ktorého
vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000,-EUR



1. Navrh nauznesenie

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti KoSice — KoSicka Nova Ves po prerokovani predloZzeného
materialu

2. Berienavedomie

Spravu z kontroly prevodov nehnutelného majetku obce, ktorého vseobecna hodnota majetku
prevysila 20 000,-EUR.

3. Ziada

Zverejnit’ spravu o kontrole prevodov nehnutelného majetku Mestska Cast’ Kosice — KoSicka
Nova Ves v zmysle ust. § 18f ods. 1 pism. i) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni do 30

dni po predlozeni spravy o vysledku kontroly miestnemu zastupitel'stvu na uradnej tabuli a na
webovom sidle Mestska Cast’ KoSice — KoSicka Nova Ves



Kontrola prevodov nehnute’ného majetku obce, ktorého vSeobecna hodnota majetku
prevysila 20 000,-EUR.

Kontrolovany Mestska ¢ast’ Koice — Kogicka Nova Ves (d’alej aj len ,MC — KNV*)
subjekt

Kontrolované 01.01.2024 do 31.12.2024

obdobie

Predmet kontroly Kontrola prevodov nehnute'ného majetku v zmysle novely zakona ¢.

137/2023 Z.z., ktorym sa meni adoplia zakon & 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa dopliia zakon
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov.

Ciel’ kontroly Preverit' objektivny stav kontrolovanych skutocnosti aich stlad so
zakonnymi podmienkami pri prevode majetku MC — KNV, ktorého
vSeobecnd hodnota majetku prevysila 20 000 eur.

Zakonom ¢. 137/2023 Z.z., ktorym sa novelizoval aj zakon ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni doSlo s ucinnostou od 1.11.2023 k doplneniu povinnosti hlavného kontrolora
vzneni § 18f ods. 1 pism. 1) Hlavny kontrolor je povinny vykonat za predchadzajuci
kalendarny rok kontrolu prevodov nehnutelného majetku obce, ktorého vseobecna hodnota
majetku prevysila 20 000 eur, a to do 60 dni od uplynutia kalendarneho roka; obec
zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni po predlozeni spravy o vysledkoch kontroly
obecnému zastupitel'stvu na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho ma obec
zriadené “ Navrhovana iprava je reakciou na netransparentné prevody majetku zo strany o
bei a ich nerespektovaniu pravnych predpisov pri takych prevodoch.

Predmetna kontrola bola vykonand najmé v nadvdznosti na dodrziavanie

- Zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov

- Zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

- Statat Mesta Kosice

- Smernica Zasad hospodarenia s majetkom Mestskej Casti KoSice- KoSickd Nova Ves

. VSeobecnou hodnotou majetku sa rozumie hodnota nehnutel'nosti ur¢end podla Vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov. Ide o hodnotou nehnutelnosti urcenti
znaleckym posudkom.

Pravidla na nakladanie s majetkom obci upravuje zdkon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov (v d’alSej Casti ,,zdkon o majetku obci®). V zmysle ust. § 6
zékona o majetku obci obec hospodari so svojim majetkom samostatne alebo
prostrednictvom spravcu majetku obce. Spravca alebo obec je povinnd majetok obce drzat’,
uzivat’ na plnenie tloh v ramci predmetu ¢innosti alebo v suvislosti s nim, brat' z neho
uzitky a nakladat’ s nim v stlade so zédkonom o majetku obci a so zdsadami hospodarenia
s majetkom obce.

Postup pri prevode vlastnictva majetku obce upravuje ustanovenie § 9a zakona o majetku
obci. Ak zdkon majetku obci neustanovuje inak, prevody vlastnictva majetku obce sa
musia vykonat’:

- na zéklade obchodnej verejnej sutaze

- dobrovolI'nou drazbou alebo




10.

11.

12.

- priamym predajom najmenej za cenu stanovenu znaleckym posudkom.
O spdsobe prevodu majetku rozhoduje obec na zdklade svojho uvazenia, pricom je
povinna vybrat’ ten spdsob, ktory je najvhodnejsi.

Miestne zastupitel'stvo z pohl'adu prevodu vlastnickych prav schvaluje v zmysle ust. § 9

ods. 2 zdkona o majetku obci najma:

- spdsob prevodu vlastnictva nehnutelného majetku MC KNV; to neplati, ak je obec
povinna previest’ nehnutel'ny majetek podla osobitného predpisu,

- podmienky obchodnej verejnej sutaze, ak sa méa prevod vlastnictva nehnuteln¢ho
majetku obce realizovat’ na zaklade obchodnej verejnej sutaze,

- prevody vlastnictva nehnutelného majetku obce, ak sa realizujii priamym predajom
alebo obchodnou vetejnou stt'azou

V zmysle ust. § 9a ods. 2 zdkona o majetku obci obec zverejni zamer predat’ svoj majetok
a jeho sposob na svojej tradnej tabuli, na webovom sidle obce, ak ho mé obec zriadené, a
inym vhodnym spdsobom. Ak ide o prevod podl'a odseku 1 pism. a) a b), musi zverejnenie
podla prvej vety obsahovat aspon miesto, kde si zverejnené podmienky obchodnej
verejnej sut'aze alebo drazby.

MC -KNV je teda povinna zverejnit’ okrem zameru predat® svoj majetok aj spésob jeho
predaja.

V zmysle ust. § 9a ods. 3 zdkona o majetku obci podmienky obchodnej verejnej sut'aze
obec uverejni minimalne na 15 dni pred uzavierkou na poddvanie navrhov do obchodnej
verejnej sut'aze.

V zmysle ust. § 9a ods. 4 zdkona o majetku obci druhd veta vSetky ndvrhy podané do
obchodnej verejnej sutaze obec zverejiiuje do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na
predkladanie navrhov, po dobu minimalne 30 dni, na tradnej tabuli obce a na webovom
sidle obce, ak ho ma obec zriadené.

V zmysle ust. § 9a ods. 10 zédkona o majetku obci obec zverejni zdmer predat’ svoj majetok
priamym predajom najmenej na 15 dni.....Obec nemoézZe previest vlastnictvo svojho
majetku priamym predajom, ak vSeobecnd hodnota majetku stanovena podla osobitného
predpisu presiahne 40 000 eur. Nehnutel'nost musi byt jednoznacne identifikovana tak,
aby nebola zamenitel'nd s inou nehnutel'nost'ou. Stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku
obce pri priamom predaji nesmie byt v deii schvalenia prevodu obecnym zastupitel'stvom
starSie ako Sest’ mesiacov.

Priamym predajom moZe obec realizovat’ len prevod vlastnictva svojho majetku, ktorého
vSeobecna hodnota stanovena znaleckym posudkom nie je vysSia ako 40 000 €. Pri
prevode majetku obce priamym predajom zidkon o majetku obci neukladd obciam
povinnost’” vyhlasovat’ sttazné podmienky aani neustanovuje kritérid na vyber
kupujuzeho.

V zmysle ust. § 9a ods. 11 zdkona o majetku obci druha veta cenové ponuky vsetkych
zédujemcov na odktipenie majetku obce priamym predajom je obec povinna zverejnit’ do 10
pracovnych dni od uplynutia lehoty na doru¢ovanie cenovych pontk, po dobu minimalne
30 dni, na tradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené.



13.

14.

V zmysle ust. § 9a ods. 13 zékona o majetku obci obec nemdze previest’ vlastnictvo svojho
majetku priamym predajom na fyzick osobu, ktord je v tejto obci

a) starostom obce,

b) poslancom obecného zastupitel'stva,

c) Statutdrnym organom alebo ¢lenom Statutdrneho organu prévnickej osoby zriadenej
alebo zalozenej obcou,

d) prednostom obecného tradu,

) zamestnancom obce,

f) hlavnym kontrolérom obce,

g) blizkou osobou 0sdb uvedenych v pismenach a) az f).

V zmysle ust. § 9a ods. 15 zdkona o majetku obci defunuje, v ktorych pripadoch obec nie
je povinna vykonat’ obchodnu verejnu sutaz, drazbu ani priamy preda;j.

Ide o pripady prevodu:

15.

16.

a) nehnute'ného majetku, ktory je obec povinna previest’ podl'a osobitného predpisu (napr.
prevod bytovych priestorov), alebo ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod
podrla osobitného predpisu,

b) pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane prilahlej plochy,
ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelite'ny celok so stavbou,

c¢) podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zdkonné predkupné pravo

e) nehnutel'ného majetku obce do vlastnictva registrovaného socidlneho podniku ako
formy investi¢nej pomoci,

f) pri prevodoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela, o ktorych obecné
zastupitel'stvo rozhodne trojpédtinovou vicsinou vSetkych poslancov, priCom

1. zdmer previest majetok obce a vSeobecni hodnotu obec zverejnila na uradnej tabuli,
webovom sidle a inym vhodnym spésobom najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu
a tieto udaje su zverejnené najmenej do schvalenia prevodu,

2.0sobitny zretel musi byt zdovodneny v sulade so zdsadami hospodérenia s majetkom
obce a

3.vSeobecna hodnota prevadzané¢ho majetku je stanovena znaleckym posudkom, ktory
vden schvélenia prevodu nie je star$i ako devdt mesiacov; Znalecky posudok sa
nevyzaduje ak hodnota majetku obce neprevysuje 3 000 eur alebo pri obciach nad 30 000
obyvatel'ov hodnota majektu obce neprevySuje 7 500 eur na zéklade preukéazateI'ného
porovnania s obdobnym majetkom obce alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj
obdobnej veci, ak osobitné predpisy o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
a meste KoSice neustanovuju inak.

Prevod v pripadoch hodnych osobitného zretel’a, o ktorych obecné zastupitel'stvo rozhodne
trojpatinovou viacsinou pritomnych poslancov Zakon o majetku obci nekonkretizuje
pripady hodné osobitného zretela. Jedinou podmienkou je rozhodnutie trojpétinovej
vigsiny vietkych poslancov obecného zastupitel'stva. Ugelom tejto tpravy je umoznit
obciam reagovat’ na Specifické situdcie pri prevode ich majetku, kedy sa nevyzaduje sutaz
a trhové podmienky, dokonca by mohli byt’ kontraproduktivne.

Nakladanie s majetkom MC — KNV je blizsie upravena v tretej Gasti prijatych zasad
hospodérenia s majetkom MC — KNV. Pripady hodnych osobitného zretela v podmienkach
MC - KNV definuju demonstrativne v &l. 4 bod. 4 prijaté zasady hospodarenia s majetkom
Mestskej casti Kosice — Kosicka Nova Ves. Ide najmé o prevody:



>
>

majetku na verejnoprospesné ucely, na ucely poskytovania starostlivosti v zariadeni
socialnych sluzieb a poskytovania zdujmovych ¢innosti, na ucely vzdelavania, Sportu,
telovychovy, kultury a osvety,

majetku nizkej hodnoty alebo nehnutelnosti s malou vymerou, pri ktorych je
predpoklad, ze by sa mestskej Casti nepodarilo inym spdésobom s nimi ucelne nalozit’,
nehnutelnosti, ktoré vyzaduji znacné investicie a tieto sa zaviaze investovat
nadobudatel’,

majetku, ktory mestskd Cast' nevyuziva na verejny ucel a najomca zabezpeci
starostlivost’ o0 majetok mestskej Casti alebo jeho zhodnotenie (napr. kosenie, zakladna
oprava a udrzba, atd’.),

pozemkov za ucelom vybudovania a uzivania vjazdu k nehnutel'nostiam vo vlastnictve
nadobudatel’a,

ak je predaj sticastou zdmeny majetku,

ak bola na majetok mestskej Casti minimalne dvakrat vyhlasend obchodna verejna
sutaz, tato bola neuspesna a nasledne o majetok prejavil zaujem konkrétny Ziadatel’,

v pripade dohody o zmieri,

v pripade rozhodnutia mesta ako prisluSného stavebného tiradu o umiestneni stavby na
pozemku mestskej Casti, ktory sa v dosledku tohto rozhodnutia stane pre mestsku cast’
nevyuzitel'ny alebo jeho d’alSia udrzba ekonomicky nevyhodna,

pozemkov funk¢ne prislichajicich k susednému pozemku vo vlastnictve ziadatel’a,
pozemkov, ktoré budu vyuzivané ako terasa k prevadzke nadobudatel’a.

17. Kontrolou uzneseni a zapisnic z rokovani miestneho zastupitel'stva MC —-KNV v roku 2024
a zverejnenych zmlav za rok 2024, MC - KNV v roku 2024 nevykonala prevod
nehnutelného majetku MC-KNV, ktorého vSeobecnd hodnota majetku prevysila sumu 20
000 €.

18.Z AV ER:

Vykonanou kontrolou uzneseni a zapisnic z rokovani miestneho zastupitelstva MC -KNV a
preverenim evidencie majetku nehnute'ného majetku bolo zistené, ze povinna osoba v roku
2024 nerealizovala prevod nehnutelného majetku, ktorého vSeobecnd hodnota bola vyssia ako
20 000 €.

Sprava o vysledku kontroly prevodov nehnutelného majetku obce, ktorého vSeobecna

hodnota prevysila 20 000 eur bola kontrolovanym subjektom prevzatd dia

Podpis

Ing. Michal Krcho

JUDr. Matej Pytel v.r.
kontrolor Mestskej ¢asti KoSice-
KoSicka Nova Ves



