Obec Dedina Mladeze

Na rokovanie OZ dna:
Onkormanyzati iilés idépontja:

Sprava o kontrole prevodov nehnutel'ného majetku obce Dedina Mladeze
v zmysle § 18f ods.1) pism. 1) Zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni

Jelentés a 369/1990 — es torvény, 18f §, 1-es bekezdés 1) pontja értelmében
Ifjisagfalva Kozség ingatlan vagyonanak atruhazasarol

Predklad4: JUDr. Ing. Iveta Némethova
HKO
Eldterjeszti: JUDr. Ing. Németh Iveta — Ifjusagfalva Kozség Foellendre

Navrh na uznesenie:
OZ v Dedine Mladeze

A) Berie na vedomie
Spravu o kontrole prevodov nehnutel'ného majetku obce Dedina Mladeze v zmysle § 18f ods.
1) pism.i) Zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni za rok 2024

Hatarozati javaslat:
Ifjuségfalva Kozség Onkormanyzata

A) Tudomasul veszi
a 369/1990-es torvény, 18f §, 1-es bekezdésének 1) pontja értelmében Ifjusagfalva Kozség
ingatlan vagyonanak 2024-ben tortént atruhazasarol szo6lo jelentést.




Sprava o kontrole prevodov nehnute’'ného majetku obce Dedina Mladeze
v zmysle § 18f ods.1) pism. i) Zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni za rok 2024

> Uvod

S tcinnost'ou od 01.11.2023 bol novelizovany zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci v z. n. p.,
a to zakonom ¢. 137/2023 Z. z., ktorym bol novelizovany aj zakon ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v z. n. p. Novelou zdkona o obecnom zriadeni sa hlavnému kontroldrovi ulozila nova
povinnost” vykonat za predchadzajuci kalendarny rok kontrolu prevodov nehnutel'ného
majetku, ktorého vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000 €, a to do 60 dni od uplynutia
kalendarneho roka (podl'a § 18f ods.1 pism. 1) zdkona o obecnom zriadeni. Hlavny kontrolor
obce Dedina Mladeze v zmysle tohto ustanovenia zakona predmetnti kontrolu zaradila do planu
kontrolnej ¢innosti na obdobie I. polroka 2025.

Oznacenie hlavného kontrolora

Meno, priezvisko hlavného kontroléra/ mend, priezviska zamestnancov UHK / prizvanych
os6b: JUDr. Ing. Iveta Némethova

Oznacenie kontrolovaného subjektu: Obec Dedina Mladeze /Obecny trad

Ciel’ kontroly

Ciel'om kontroly bolo preverit’ dodrziavanie a uplatiiovanie najmé tychto pravnych

predpisov:

- Zékon €. 138/1991 Zb. o majetku obci v z. n. p.

- Zakon €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora v z. n. p.

- Zakon €. 358/2015 Z. z. o Gprave niektorych vztahov v oblasti §tdtnej pomoci
a minimalnej pomoci a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

- Zékon €. 346/2018 Z. z. o registri mimovladnych neziskovych organizécii a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v z. n. p.

- Zakon ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v z. n. p.

- Zékon ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v Z. n. p.

- Zékon €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v Z. n. p.

Kontrolované obdobie: 2024
Miesto a ¢as vykonania kontroly: Obecny trad v obdobi od 27.01.2025 do 31.01.2025.

Predlozené dokumentacie:

e Zoznam predaného nehnute'ného majetku obce vseobecnou hodnotou nad 20 000 eur
v roku 2024




e Zasady hospodarenia s majetkom obce Dedina Mladeze schvalené uznesenim ¢.
64/2023 B/2 dna 07.11.2023

Predmet kontroly, legislativna uprava, informacia o predmete kontroly:

Predmetom kontroly bolo overenie objektivneho stavu kontrolovanych skutoc¢nosti a ich sulad
so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

J Preverenie dodrziavania pravidiel suvisiacich s nakladanim nehnutel'ného majetku
obce Dedina Mladeze

o Zhodnotenie prevodu majetku z hladiska zasad dobrého hospodara

o Zhodnotenie dodrziavania resp. Gpravy pravidiel prevodu majetku obce Dedina
Mladeze

Pocas kontroly som postupovala v zmysle nasledovnych zakonov a zaviznych pravnych
predpisov
Zakon €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Zakon ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci
Zakon €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora v z. n. p.
Zakon €. 358/2015 Z. z. o Gprave niektorych vzt'ahov v oblasti §tatnej pomoci
a minimalnej pomoci a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov
Zakon €. 346/2018 Z. z. o registri mimovladnych neziskovych organizacii a 0 zmene
a doplneni niektorych zékonov v z. n. p.
Zakon €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni
niektorych zédkonov v z. n. p.
Zakon €. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni
niektorych zédkonov v z. n. p.
Zakon €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v Z. n. p.
Zasady hospodarenia s majetkom obce Dedina Mladeze schvalené uznesenim ¢.
64/2023 B/2 dia 07.11.2023

» Opis kontrolnych zisteni — odporuc¢ania

V zmysle § 9a 0ds. 1) Zdkona o majetku obci prevody vlastnictva obce sa musia vykonavat

. Na zdklade obchodnej verejnej sutaze
. Dobrovolnou drazbou
. Priamym predajom najmenej za cenu vo vyske vseobecnej hodnoty majetku

V zmysle § 9a ods. 15) Zékona o majetku obci st stanovené nasledovné vynimky:



Obec nie je povinnd vykonat’ obchodnu verejnu sutaz, drazbu a ani priamy predaj pri prevode
a) nehnutelného majetku, ktory je obec povinnd previest podla osobitného predpisu alebo
ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podla osobitného predpisu

b) pozemku zastavaného stavbou vo viastnictve nadobudatela vrdtane prilahlej plochy, ktord
svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou,

C) podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo

d) hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 5 000 eur,

e) nehnutelného majetku obce do vlastnictva registrovaného socidalneho podniku ako formy
investicnej pomoci

f) majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitelstvo rozhodne
trojpdtinovou vdcsinou vsetkych poslancov, ........................

Zakon o majetku obci umozni prevadzat’ majetok z dovodu hodného osobitného zretel'a. Tento
spésob prevodu obecnych nehnutel'nosti v poslednych rokoch sa stal dominantnym. Zakon
0 majetku obci neurcuje ¢o je osobitny zretel ale ponechéva obciam v tomto smeru vol'nt ruku.
Zmeny Vv zékone nastali u¢innost'ou od 1.11.2023, Zakonom ¢. 137/2023 Z.z., ktorym sa meni
a doplia zakon SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov. Zmeny sa
dotkli hlavne verejnu sutaz, predaj a prendjom z dovodu hodného osobitného zretel’a.
Osobitny zretel’ musi byt’ zd6vodneny v stlade so zasadami hospodarenia s majetkom obce.

Zasady hospodarenia s majetkom obce Dedina Mladeze schvalené uznesenim ¢. 64/2023 B/2
dia 07.11.2023 vymedzuju dovolené pripady prevodov z dovodu hodného osobitného zretel’a.

Ked'ze v roku 2023 s u¢innostou od 01.11.2023 doslo k novele zakona o majetku obci, pri
kontrole je potrebné tito skuto¢nost’ zohl'adnit’. Hlavny kontrolér musi preto v prvom rade
preverit’, v akom obdobi boli prevody nehnuteného majetku zrealizované a ak4 pravna iprava
bola pri nich uplatnena. Dalej je potrebné preverit' aj dodrziavanie a uplatiovanie platnych
,»Zasad hospodarenia s majetkom obce*, ktoré boli u¢inné do 31.10.2023 resp. su uc¢inné od
01.11.2023.

V roku 2024 nebol prevedeny nehnutelny majetok obce Dedina Mladeze, ktorého vieobecna
hodnota majetku prevysila 20 000 eur. Napriek tomu, Ze nebol realizovany prevod
nehnute'ného majetku, ktorého vSeobecna hodnota prevysSila 20 000 eur, som overila
vseobecné podmienky prevodu nehnutel'ného majetku obce Dedina Mladeze, v tom hlavne
dodrziavanie podmienok stanovenych v Zasadach hospodarenia s majetkom obce Dedina
Mléadeze ucinnych od 01.11.2023. Tiez som overila prijatie odporti¢ani HKO z roku 2024
Vv suvislosti S evidovanim, U¢tovanim a zverejnenim prevodu nehnutelného majetku obce
Dedina Mladeze.

Dalej som overila vykonavanie zdkladnej finanénej kontroly v zmysle zékona &. 357/2015 Z.z.
o0 finan¢énej kontrole aaudite  pri kazdej finan¢nej operacie, suvisiace] S prevodom
nehnutel'ného majetku obce.

LPodla § ods.2 pism. d) Zdkona o Statnej pomoci nepriamou formou pomoci je poskytnutie
vyhody prijemcovi v nepenaznej forme, a to predaj nehnutelneho majetku obce za cenu nizsiu,
ako je trhova cena. Pokial ide o majetok obce, pri jeho predaji za trhovi cenu na zaklade
otvoreného, transparentného a nediskriminacného ponukového konania nevznika ndarok na
minimalnu pomoc. Prevod majetku za cenu nizsiu, ako je trhova, moéze predstavovat Statnu



alebo minimalnu pomoc. Trhovd cena je najmenej takd suma, za akii v tom c¢ase a natom mieste
obvykle predava na dohodnuty ucel rovnaky druh majetku.

Prevod majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela ma v pripade podnikatel’skych
subjektov charakter jednorazovej nepriamej pomoci. Podla zdakona o Stdtnej pomoci ma obec
povinnost’ pozZiadat koordindtora, ktorym je Protimonopolny urad SR, o stanovisko, ¢i ide
0 minimdalnu POMOC a ¢i su splnené podmienky pre jej poskytnutie.

V pripade prevodu nehnutel'ného majetku obce v buducom obdobi odporiéam postupovat
v zmysle predmetnych ustanoveni zakona o Statnej pomoci.

Podl'a zakona o registri partnerov verejného sektora partnerom verejného sektora je pre ucely
kontroly ten, komu ma byt jednorazovo poskytnuté plnenie zo zmluvy od obce, ktorého
hodnota prevysuje jednorazovo viac ako 100 000 eur alebo spolu viac ako 250 000 eur, (ak ide
0 opakované plnenie alebo viaceré Ciastkové plnenia). Konkrétne pravidla posudzovania st
obsiahnuté v § 2 zdkona o registri partnerov verejného sektora. Obec musi uvedené limity
a povinnosti dodrziavat’ a pri splneni podmienok uzatvarat’ zmluvy a poskytovat’ plnenia len
V pripade, ak je zmluvna strana zapisand v registri partnerov verejného sektora.

V pripade prevodu nehnutelného majetku obce v buducom obdobi odporac¢am postupovat’
v zmysle Zakona o registri partnerov verejného sektora.

> ZAVER

Obec Dedina Mladeze v roku 2024 nerealizovala prevod nehnuteného majetku ktorého
vSeobecnd hodnota prevysila 20 000 eur.

V zmysle § 5 ods.6 Zakona o slobode informacii obec, ako povinnd osoba je povinna zverejnit’
oznacenie nehnutelnej veci vrdatane bytov a nebytovych priestorov a hnutelnej veci, ktorej
nadobudacia cena bola vyssia ako 20 ndsobok minimalnej mzdy vo vlastnictve obce, ktory obec
ako povinna osoba previedla do viastnictva alebo ktory presiel do viastnictva inej osoby nez
orgdnu verejnej moci, datum prevodu alebo prechodu vlastnictva a pravny titul, ako aj
informdcie o osobnych udajoch a inych identifikacnych udajov 0sob, ktoré nadobudli tento
majetok do vlastnictva a t0 v rozsahu: meno a priezvisko, nazov alebo obchodné meno, adresa
pobytu alebo sidlo, identifikacné cislo, ak ide o pravnicku osobu alebo fyzicku osobu —
podnikatela.

Tato povinnost’ nevznikla za rok 2024.

| napriek tomu, ze v roku 2023 nedoslo k prevodu nehnutel'nosti nad 20 000 tis. eur, hlavny
kontrolor obce Vv roku 2024 napisal spravu s odporacaniami vzhladom na zdokonalenie a
optimalizacie postupu prevodu majetku obce. Obecny Urad vo vicsej Casti prijal opatrenie
v zmysle odportc¢ania HKO z roku 2024. Obecny trad vedie spolo¢né spisy prevedenych
nehnutelnosti formou obchodnej verejnej sutaze. Prebytocnost majetku je Cciastocne
analyzovana s tym, ze tvori ¢ast’ uznesenia OZ v ramci prevodov nehnutel'nych veci. Finan¢né
operacie suvisiace s prevodom majetku obce st overené zakladnou finan¢nou kontrolou.
Zamer predaja je zverejneny najmenej 15 dni pred schvalenim OZ a je zverejneny najmenej do



schvélenia prevodu. Zmluvné podmienky (dodrziavanie stanovenych zavéizkov kupujuceho)
st pravidelne kontrolované aj po realizacii prevodov. Prevod majetku ako pripad hodny
osobitného zretel'a je minimalizovany aje realizovany v zmysle podmienok Zéasad
hospodarenia s majetkom obce Dedina Mladeze.

DalSie odpori¢ania HKO:

e Vyuzivat moznost’ elektronickej aukcie pri prevodoch majetku obchodnou verejnou
sut’azou

e Dodrziavat’ a uplatnovat’ § 6 ods.2 pism. d) Zakona o Statnej pomoci

e Zdokumentovat v spisoch splnenie povinnosti podla Zakona o registri partnerov
verejného sektora vypisom z registra partnerov verejného sektora

e Dodrziavat a uplatiiovat’ § 6 ods. 2 Zakona o registri mimovladnych organizacii

e Postupovat podla usmernenia Uradu geodézie, kartografie akatastra SR ¢.
USM_UGKK SR 2/2024 zo dna 25.01.2024, ktorym sa ustanovuje jednotny postup
okresnych uradov, katastralnych odborov pri rozhodovani o povoleni vkladu
vlastnickeho prava, ak je prevodcom nehnutel'nosti obec/mesto

e Nadalej dodrziavat hospodarnost’ a efektivnost’ pri hospodareni a nakladani
s majetkom obce avzmysle § 8 ods3 prva veta Zakona o obecnom
zriadeni zvel'ad’ovat’, zhodnocovat’ a vo svojej celkovej hodnote zdsadne nezmenSeny
zachovat'.

Sprava bola vyhotovena dna 03.02.2025, bola doru¢ena kontrolovanému subjektu dna
04.02.2025 a bude predlozena na najblizsie rokovanie OZ v Dedine Mladeze.

V Dedine Mladeze dia 03.02.2025

JUDr. Ing. Iveta Némethova
HKO Dedina Mladeze
V.I.



