Kipna zmluva

uzatvorend podla § 588 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva®)

ZMLUVNE STRANY
Predavajuci: Obec Ladmovce
Sidlo: Hlavna 46/59, 076 34 Ladmovce
Osoba opravnend k podpisu: Attila Pésztor — starosta
ICO: 00 331 660
DIC: 2020730448
Bankové spojenie:
IBAN:

(d’alej len ,,predavajici")

Kupujuci: (obchodny nazov)

(v pripade podnikatela)
Statutdrny organ: ...
sidlo:
ICO:
DIC:
ICDPH: s
bankové spojenie: ...
Cislo uctu IBAN): .
zapisany v Obchodnom registri .......... sudu ....... , oddiel ...., vloZka ¢. ..........

meno, priezvisko, rodné meno:

(v pripade fyzickej osoby - nepodnikatela)
narodeny: e

rodné ¢islo: L

bytom: L

bankové spojenie: ...

Cislo uctu IBAN): .

(dalej len ,. kupujuici‘)
uzatvdarajd na zdklade vysledkov obchodnej verejnej sufaze a na zdklade vzdjomne

dosiahnutého konsenzu predovsetkym podl'a ustanovenia § 588 a nasl. Obc¢ianskeho
zékonnika tdto kipnu zmluvu (d’alej len ,,zmluva‘“)



I. PREDMET ZMLUVY

. Preddvajuci je vyluénym vlastnikom (1/1) nehnutelnosti nachddzajicich sa katastrdlnom
uzemi Ladmovce, obec Ladmovce, okres TrebiSov, a to pozemkov vedenych na LV ¢. 1,
parcely registra C-KN parc. ¢. 248/6, zastavana plocha a nddvorie o vymere 2761 m?.

. Predmetom zmluvy je predaj nehnutelnosti nachddzajicej sa v katastrdlnom uzemi
Ladmovce, obec Ladmovce, okres TrebiSov, a to pozemkov vedenych na LV ¢&. 1, parcely
registra C-KN parc. ¢. 248/6, zastavand plocha a nddvorie o vymere 2761 m? (dalej len
»preddvand nehnutel'nost*).

. Predévajici touto zmluvou preddva zo svojho vylu¢ného vlastnictva a kupujici kupuje
nehnutel'nost uvedenud v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy do svojho vylué¢ného vlastnictva
v podiele 1/1.

. Sposob prevodu predmetnej nehnutelnosti na zdklade obchodnej verejnej sutaze
a podmienky obchodnej verejnej sutaze boli schvédlené uznesenim Obecného zastupitel'stva
v Ladmovciach €. /2025 zo diia 09.04.2025 (d'alej len ,,obchodna verejna sataz‘).

. Kupujuci vyhlasuje, Ze sa dokladne obozndmil s podmienkami obchodnej verejnej sutaze,
na zdklade ktorej sa uzatvéra tato zmluva, a to predovSetkym v Casti tykajicej sa vyuZitia
nehnutel'nosti. Kupujici d’alej vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto zmluvy detailne
obozndmil so stavom prevddzanej nehnutelnosti a Ze v stave, v akom prevadzand
nehnutel'nost stoji alezi, tito od preddvajiceho kupuje a preberd bez akychkol'vek
namietok. Preddvajici nezodpovedd kupujicemu za faktické vady prevadzane]
nehnutel'nosti. Kupujuci berie na vedomie, Ze na prevddzanej nehnutel'nosti mohli byt
v minulosti uloZené inZinierske siete, pricom opravnenia prevadzkovatelov vo vzfahu
k tymto inZinierskym siefam vyplyvaju z osobitnych pradvnych predpisov.

II. KUPNA CENA A PLATOBNE PODMIENKY

. Kidpna cena nehnutelnosti bola zmluvnymi stranami dohodnutd na zdklade vysledkov
obchodnej verejnej sutaze vo vyske:

. Do kipnej ceny sa zapocitava finanénd zdbezpeka vo vySke 1.500,- EUR (slovom
tisicpdtsto eur), ktord kupujici uhradil na dcet preddvajuceho eSte pred uzatvorenim
zmluvy. Zostavajicu c¢ast kipnej ceny, ktord zodpoveda rozdielu kipnej ceny podla
bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy a zloZenej zabezpeky, uhradi kupujici do 10 dni odo dia
podpisania zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami bezhotovostnym prevodom na ucet
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predavajiceho uvedeny v zdhlavi zmluvy, variabilny symbol (VS): ..o,
(obchodny ndzova alebo meno a priezvisko) .

. Za datum dhrady kidpnej ceny sa povazuje ditum pripisania finan¢nych prostriedkov
na ucet preddvajuiceho.

IIL. PRAVA A POVINNOSTI

. Preddvajici sa zavdzuje, Ze odo dia uzavretia tejto zmluvy aZ do pravoplatnosti
rozhodnutia Okresného uradu TrebiSov, katastrdlny odbor, ktorym sa povoli vklad
vlastnickeho prava v prospech kupujiceho do katastra nehnutelnosti, neprevedie
prevadzand nehnutel'nost na iného a ani ju nezataZzi.

. Zmluva podliecha vkladu do katastra nehnutelnosti na Okresnom turade TrebiSov,
katastrdlny odbor. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndvrh na vklad do katastra nehnutel'nosti
podé predévajici, ktory znaSa ndklady s tym spojené, a to aZ po Uplnom zaplateni kupne;j
ceny.

. Kupujtci nie je oprdvneny vykondvat na prevddzanej nehnutelnosti akékol'vek stavebné
upravy alebo iné zmeny skor, ako bude povoleny vklad vlastnickeho prava k prevadzane;j
nehnutel'nosti v prospech kupujiceho.

. Kupujici sa zavizuje k realizdcii investicného zdmeru na prevadzanej nehnutelnosti
vylu¢ne v sulade s ndvrhom predloZenym v rdmci obchodnej verejnej sufaze - realizcia
stavby ndgjomného bytového domu v rozsahu svojho navrhu prihldseného do obchodne;j
verejnej sifaze (dalej len ,,ii€el zmluvy*), pricom zaroven sa kupujici zavizuje, Ze stavba
njjomného bytového domu bude priavoplatne skolaudovand najneskér v termine
4 [0 R (pri predloZeni ndvrhu zmluvy doplni kupujici). Kupujici sa zavizuje
dodrzaf ndjomny charakter bytového domu azodpovedd preddvajicemu za jeho
dodrZiavanie po dobu 10 rokov odo dna pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia bez
ohladu na existenciu jeho vlastnickeho pomeru k prevddzanej nehnutel'nosti. V opaénom
pripade vznikd preddvajicemu podla ¢lanku IV. bodu 1. pism. b) tejto zmluvy pravo
odstupit od zmluvy.

IV. ODSTUPENIE OD ZMLUVY

. Predavajuci je opravneny odstipif od tejto zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) ak kupujuci neuhradi preddvajucemu uplnu kipnu cenu do 10 dni odo dna podpisania
kdpnej zmluvy,

b) ak kupujici pocas doby 10 rokov odo dina pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia
ndjomného bytového domu nedodrzi ndjomny charakter bytového domu,



¢) zdovodu iného poruSenia zmluvy kupujicim, pokial kupujici poruSenie povinnosti
alebo omeskanie s jej splnenim napriek pisomnej vyzve preddvajiceho neodstranil ani
v primeranej lehote poskytnutej mu na to preddvajicim, priCom za primerand lehotu sa
povaZuje lehota najmenej 14 dni.

. Kupujuci je oprdvneny odstipit od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) ak preddvajici porusi svoju povinnost nepreviest prevddzané nehnutelnosti na iného
ani ich nezafazit v Case odo dna uzavretia tejto zmluvy aZz do pravoplatnosti
rozhodnutia Okresného udradu TrebiSov, katastrdlny odbor, ktorym sa povoli vklad
vlastnickeho prava v prospech kupujiiceho do katastra nehnutel'nosti,

b) ak sa preddvajici dostane do omeSkania so splnenim svojej povinnosti podat navrh na
vklad vlastnickeho prdva do katastra nehnutelnosti a tito povinnost si nesplni ani
napriek pisomnej vyzve kupujiceho v primeranej lehote poskytnutej mu na to
kupujicim, pricom za primeranu lehotu sa povazuje lehota 20 pracovnych dni.

. Odstipenim od zmluvy sa zmluva zruSuje od pociatku a zmluvné strany su povinné vratit
st vzajomne poskytnuté plnenia. Ak od zmluvy odstipi kupujici, predavajici je povinny
vratit kupujicemu kipnu cenu v lehote 10 pracovnych dni odo dia, kedy budu
kumulativne splnené nasledovné podmienky:

a) kupujici odovzdal preddvajicemu prevddzané nehnutelnosti do faktického uZivania
v stave, v akom sa nachddzali ku diu podpisania tejto zmluvy oboma zmluvnymi
stranami, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

b) predavajuci bude v katastri nehnutelnosti evidovany ako vyluény vlastnik
prevadzanych nehnutel'nosti,

c) v katastri nehnutelnosti nebude k prevddzanym nehnutelnostiam zapisané Ziadne
pravo tretej osoby ani kupujiceho a na liste vlastnictva, na ktorom budid prevadzané
nehnutel'nosti zapisané, nebude vpisand Ziadna poznamka.

. Po odstipeni od zmluvy preddvajicim je kupujici povinny uviest prevadzand
nehnutel'nost do povodného stavu bez zbyto¢ného odkladu, ak sa zmluvné strany pisomne
nedohodnu inak. Ak si kupujuici tdto povinnost nesplni ani do 30 dni odo diia dorucenia
pisomnej vyzvy preddvajiceho, preddvajici je opravneny v mene kupujiceho a na jeho
ndklady vykonat vSetky udkony potrebné na splnenie uvedenej povinnosti kupujiceho
podla predchddzajicej vety; preddvajici je oprdvneny zapocitaf si svoju pohladdvku
vyplyvajicu z vynaloZenych ndkladov oproti akejkol'vek inej pohladdvke kupujiceho proti
preddvajucemu.

. Vpripade, Ze zo strany preddvajiceho ddjde k odstipeniu od zmluvy z niektorého
z dovodov uvedenych v tejto zmluve, kupujici sa zavizuje zaplatif preddvajicemu
nahradu za uzivanie prevddzanej nehnutelnosti za obdobie odo dia zacCatia ich uZivania
kupujicim titulom tejto zmluvy az do dna ich odovzdania preddvajicemu v sulade



s ustanoveniami tejto zmluvy. Zmluvné strany si za uZivanie prevddzanych nehnutelnosti
podrla predchddzajiicej vety dojedndvaji nahradu vo vyske 10 % kipnej ceny rocne.

. Povinnost preddvajiceho vratit kiipnu cenu podla bodu 3 prvej vety sa nevztahuje na Cast
kipnej ceny — zdbezpeky vo vyske 1.500,00 € zloZenej kupujicim v obchodnej verejnej
sitaZzi, ktord bola preddvajicim zapocitand do kipnej ceny podla ¢lanku II. bodu 3 zmluvy
a tato prepada v prospech preddvajiceho.

. Odstipenim od zmluvy nezanikaji zavizky, z povahy ktorych vyplyva, Ze majui trvat aj
po zruSeni zmluvy (najméd zavizky zaplatit zmluvnd pokutu, ak ndrok vznikol pocas
trvania zmluvy).

V. SANKCIE A ZODPOVEDNOST ZA SKODU

. Ak ktordkol'vek zmluvna strana porusi svoju povinnost vyplyvajicu z tejto zmluvy alebo
zo zdkona, je povinnd nahradif druhej zmluvnej strane Skodu tym spdsobenu bez ohl'adu na
povahu okolnosti, v dosledku ktorych doSlo k poruSeniu povinnosti prislusnej zmluvnej
strany.

. Kupujici je povinny zaplatif preddvajucemu zmluvnd pokutu vo vyske 10 % z kipnej
ceny, ak dojednant kupnu cenu neuhradi v lehote do 30 dni od dorucenia tejto kupnej
zmluvy podpisanej obidvoma zmluvnymi stranami kupujicemu.

. 'V pripade, Ze sa ktordkol'vek zo zmluvnych strdn dostane do omeSkania so splnenim
svojho peniazného zdvizku podla tejto zmluvy, je povinnd zaplatit druhej zmluvnej strane
urok z omeSkania z dlZznej sumy vo vySke urenej podla vSeobecne zdviznych pravnych
predpisov (nariadenie vlady SR ¢. 21/2013 Z. z.).

. Pre pripad, Ze kupujuci porusi svoju povinnost, Ze stavba nijomného bytového domu bude
pravoplatne skolaudovand najneskor v termine do ..................... , preddvajici je opravneny
uplatnit si vo¢i kupujicemu narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 10 % z kipnej
ceny.

. Predévajici si moZe voci kupujicemu uplatnif zmluvnd pokutu vo vyske 10 % z kipne;j
ceny za kazdy kalenddrny mesiac, v ktorom preukdzatelne bude dochddzat k nedodrZaniu
nijomného charakteru bytového domu. Tym nie je dotknutd zodpovednost kupujiceho vo
vztahu k orgdnom verejnej moci.

. Zmluvné pokuty dojednané zmluvnymi stranami v tejto zmluve sa stivaju splatnymi
v okamihu vzniku prava na ich zaplatenie oprivnenej zmluvnej strane, pokial v tejto
zmluve nie je uvedené inak. Dojednania o zmluvnych pokutich v tejto zmluve sa
nedotykaju ndroku oprdvnenej zmluvnej strany poZadovat ndhradu Skody spdsobenej
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poruSenim povinnosti zabezpecenej zmluvnou pokutou a taktieZ sa nedotyka ndroku
kupujiceho na prepadnutie zdbezpeky, ktord kupujici zloZzil ako ucastnik obchodnej
verejnej sutaze.

. Zaplatenie zmluvnej pokuty nezbavuje poruSujicu zmluvnd stranu povinnosti dodatocne
riadne splnit zmluvnou pokutou zabezpecend povinnost.

VL. OSOBITNE USTANOVENIA

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak v lehote do 2 rokov odo diia pravoplatnosti rozhodnutia
o povoleni vkladu vlastnickeho prdva k predmetu kipy do katastra nehnutel'nosti, nebude
prislusSnym stavebnym udradom vydané v prospech kupujiceho pravoplatné stavebné
povolenie na ndjomny bytovy dom, md preddvajici prdvo poZzadovat spitny prevod
vlastnickeho prdva k preddvanej nehnutelnosti za rovnakych podmienok a kupujici sa
zavizuje spidtny prevod vlastnickeho prdva k preddvanej nehnutelnosti v prospech
preddvajuceho vykonat.

. Kupujuci sa zavizuje, Zze ak bude v buducnosti chcief preddvanid nehnutelnost predat
alebo inak scudzif, je povinny ju prednostne poniknuf na odkupenie/scudzenie
preddvajicemu. Toto pravo preddvajiceho bude mat charakter vecného prava, ktoré bude
zriadené v prospech predavajiceho a zapisané na farchu kupujiceho zatazujuce predavanu
nehnutel'nost a zapisané na jeho liste vlastnictva.

. Pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak, vSetky ozndmenia alebo ind komunikdcia podl'a
alebo v stvislosti s touto zmluvou (d’alej len ,,0zndmenie*) musi byt vyhotovend pisomne
adorucovand druhej zmluvnej strane prostrednictvom univerzdlneho poStového
dorucovatel'a, alebo osobne na koreSponden¢né udaje zmluvnych stran uvedené v zahlavi
tejto zmluvy alebo preukdzatelné ozndmené druhej zmluvnej strane po uzatvoreni tejto
zmluvy. Za den alebo ¢as doru¢enia ozndmenia sa povaZuje:

a) ak sa dorucuje prostrednictvom univerzdlneho posStového dorucovatel'a, deil prevzatia
zasielky obsahujicej ozndmenie prijimajicou zmluvnou stranou. Ozndmenie sa
povazuje za doruCené prijimajicej zmluvnej strane aj okamihom vratenia zdsielky
odosielajicej zmluvnej strane z dovodu ,adresit nezndmy®, ,zdsielka neprevzata
v odbernej lehote®, ,,adresat nezastihnuty®, ,.adresit poZiadal o doposielanie®, alebo
z akéhokol'vek iného dovodu,

b) ak sa dorucuje osobne, deni alebo Cas prijatia ozndmenia prijimajicou zmluvnou
stranou.

. Kupujtci nie je opravneny zapocitat svoje pohladdvky vzniknuté na zdklade tejto zmluvy
voci pohl'addvkam preddvajuceho bez jeho pisomného sthlasu.



. Zmluvnd strana nie je oprdvnend postipit pohladdvky a iné prdava vyplyvajice z tejto
zmluvy voci druhej zmluvnej strane bez jej predchddzajiceho pisomného sthlasu.

. Kupujici tymto ddva sihlas so spracivanim svojich osobnych ddajov v elektronicke;j
v elektronickej a listinnej podobe, vritane ziskavania osobnych tdajov akoukol'vek formou
v hmotnej alebo elektronickej podobe a ich zaznamendvanie na nosicoch informadcii,
spristupiiovanim a poskytovanim osobnych tdajov tretim strandm, a to po dobu
nevyhnutne potrebni, maximdlne vSak po dobu urend pravnymi predpismi na archiviciu
dokladov resp. elektronicky evidovanych tdajov.

VII. ZAVERECNE USTANOVENIA

. Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a t¢innost
diiom nasledujtiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich zavizkové vztahy zaloZené touto Zmluvou sa spravuju
prisluSnymi ustanoveniami o tomto zmluvnom type v zdkone ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak by sa kedykol'vek v budtcnosti zistilo, Ze
niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo nevykonatelné, platnost
a vykonatelnost ostatnych ustanoveni zmluvy tym nebude dotknutd. Zmluvné strany sa
zavazuju formou dodatku k tejto zmluve nahradif takto neplatné alebo nevykonateIné
ustanovenie zmluvy inym ustanovenim, ktoré bude svojou povahou najbliz§ie povahe
neplatnému alebo nevykonatelnému ustanoveniu, a to s prihliadnutim na vol'u oboch
zmluvnych strdn obsiahnutd v tejto zmluve.

. Kupujici nadobudne vlastnicke prdvo k predmetu kidpy podla tejto zmluvy az
pravoplatnym rozhodnutim Okresného tradu TrebiSov, katastrdlneho odboru, o povoleni
vkladu vlastnickeho prava v prospech kupujiceho. Den povolenia vkladu kipnej zmluvy
v katastri nehnutelnosti sa povazuje za denl protokolarneho odovzdania predmetu zmluvy.
Vklad vlastnickeho prdva vykond preddvajuci, resp. jeho splnomocneny zdstupca na
ndklady kupujiceho. Preddvajici sa zavizuje vykonatf vklad aZ po thrade celej kipnej
ceny.

. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze ich zmluvnd volnost nie je obmedzend. Zmluva je jasna
a zrozumitel'nd, s jej obsahom suhlasia a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

. Této zmluva je vyhotovenda v piatich rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi kupujici, dva
preddvajuci a dva rovnopisy sa prilozia k nadvrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutel'nosti.



Vo Ladmovciach diia ..........cccoeeeeeveeeeennnnnn. Ve, dia ..ccoovvvennnnn.

Predavajuci: Kupujci:

Attila Pasztor
starosta



